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Lansstyrelsen i Vastra Gotaland (Lansstyrelsen) yttrar sig 6ver
slutbetankandet En mer flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65).

Sammanfattning

Lansstyrelsen tillstyrker forslaget men med vissa papekanden.
5.6 Deposition vid hyresavtal

5.6.1 Deposition hos ett foretag eller lansstyrelsen

Lansstyrelsen efterlyser en djupare analys av konsekvenserna av
forslaget att ett foretag ges mojlighet att ta emot
sakerhetsdeposition. I ssmmanhanget noteras att i Ds 2023:32
Sdkerhetsdeposition vid hyresavtal angavs att pengarna bor sattas in
pa ett konto hos en neutral institution.

Den kriminella ekonomin hittar standigt nya vagar och
tillvigagangssatt. Att forutsatta, sa som anges pa sidan 135, att
regleringen ar avsedd for seriosa aktOrer anser vi inte vara en
tillracklig analys av konsekvenserna av forslaget. S& som
lansstyrelsen uppfattar det kommer det heller inte att finnas ndgon
aktor som granskar ett foretags hantering av sakerhetsdeposition.
Nar en myndighet hanterar fragan finns en granskningsfunktion
samt det i utredningen foreslas att lansstyrelsens beslut att ta emot
deposition kan 6verklagas till tingsratten (3 kap. 4 § den foreslagna
privatuthyrningslagen).

Lansstyrelsen staller sig aven tveksam till utredningens
konstaterande pa sidan 136 nar det galler att deposition, ur ett
penningtvattsperspektiv, ar en ganska liten summa jamfoért med de
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hyresbetalningar som gors. Lansstyrelsens uppfattning ar det skulle
kunna bli frdga om stoérre summor och att riskerna for penningtvatt
bor utredas narmare. Vidare noterar myndigheten att utredningen
inte ar remitterad till brottsutredande myndigheter.

Lansstyrelsen vill ocksd pAminna om den pagaende dversynen med
ytterligare koncentration av viss verksamhet till de numera sex
"koncentrationslansstyrelserna” (Fi2023 /02517). I 6versynen foreslas
att depositionsarendena enligt jordabalken ska overflyttas till de sex
ansvariga lansstyrelserna. Om denna andring genomférs bor aven
arenden om sakerhetsdeposition vid hyresavtal hanteras av dessa
sex lansstyrelser, som ar Stockholm, Ostergétland, Skéne, Vistra
Gotaland, Orebro och Norrbotten.

5.6.2 Lagens krav pa hur depositionen hanteras

Lansstyrelsen anser ocksa att ett fortydligande bor goras gallande
vem som ska meddela depositarien om att det pagar en tvist. Skalen
for detta ar foljande. Pa s.137 i utredningen framgar foljande "For att
forhindra att det deponerade beloppet betalas ut till hyresgasten nar
tre manader har gatt sedan hyresférhallandet upphorde far
hyresvarden informera depositarien om att det pagar en tvist mellan
parterna om det deponerade beloppet.” Var erfarenhet fran
handlaggningen av deponeringsarenden ar att det ar viktigt med
tydlighet om vem som har ansvaret att meddela oss att en
stamningsansokan har lamnats in till tingsratten. Reglerna om
utfidende av medlen bor utformas i likhet med reglerna i jordabalken
12 kap 22 § om att hyresvarden ska visa lansstyrelsen (depositarien)
om att talan har vackts om att fa ut beloppet.

Bakgrundsinformation

[ Vastra Gotalands lan fanns det i slutet av 2024 cirka 867 500
bostader! samt av drygt 80 000 fritidshus. Tillskottet av bostader i
nybyggda hus och via ombyggnad under 2024 motsvarar strax under
en procent av det totala bostadsbestandet. De allra flesta hushall
som byter bostad gor det dessutom inom det redan byggda
bestandet och det ar i det befintliga bestandet som bostdder med
relativt sett lagre pris- och hyresnivaer finns.

1 SCB statistik
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Varje ar svarar landets kommuner pa en enkat fran Boverket?. I
enkaten uppmanas kommunerna gora en beddmning av laget pa
bostadsmarknaden. I &rets bostadsmarknadsenkat uppger 25
kommuner (51 procent) att det rader underskott pa bostader i
kommunen som helhet. Pa fragan om hur situationen pa
bostadsmarknaden i kommunen som helhet ser ut om tre ar, ar det
totalt 26 kommuner som bedomer att det kommer att vara ett
underskott i kommunen som helhet. Ur den regionala
bostadsmarknadsanalysen? framgar att den typen av bostad som det
ar storst behov av ar bostader med rimliga boendekostnader. Detta
pavisar betydelsen av att nyttja det befintliga bostadsbestandet for
en god bostadsforsorjning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av avdelningschefen Sandra Branteback med

funktionschefen Helena Schultz som féredragande. I den slutliga
handlaggningen har aven bostadsstrategen Pernilla Irewahrn och
lansjuristen Brita Rustad Karlsson medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

2 Bostadsmarknadsenkaten 2025, Boverket
3 Regional bostadsmarknadsanalys 2025, Vastra Gétalands ldn
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