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Yttrande over betankandet En mer flexibel
hyresmarknad (SOU 2025:65)

Er beteckning: Ju2025,/01240

Beskrivning av drendet

Justitiedepartementet har till lansstyrelsen i Norrbottens lan
remitterat rubricerad slutbetankande. Utredningens huvudsakliga
uppdrag ar att lamna forslag hur regelverket for dels
privatpersoners uthyrning av bostader, dels yrkesmassig formedling
av hyresratter till foretag och delningsbostader kan underlattas.
Syftet ar att framja ett battre nyttjande av det befintliga
bostadsbestandet.

Avseende utredningsuppdragets del om privatpersoners uthyrning
omfattar utredningsforslagen saval uthyrning av egen bostad som
utokade mojligheter att upplata en bostadsrattslagenhet i andra
hand. Avseende utredningsuppdragets del om uthyrning av bostader
till foretag och delningsbostader, lamnas forslag till exempelvis
mekanismer for hyressattning. Utredningen lamnade i september
2024 ett delbetankande (SOU 2024:62) avseende uppdraget att
foresla forenklingar fér presumtionshyror.

Utredningens forslag i korthet

I syfte att underlatta privatpersoners uthyrning féreslar utredningen
att en ny och heltackande lag som reglerar parternas rattigheter och
skyldigheter att ersatta idag tillampliga delar av Hyreslagen (SFS
1998:146; 12 kap. JB). Utredningen huvudtanke ar att den nya
lagstiftningen ska folja det férvantade forloppet vid ett
hyresférhallande och darmed tydliggora réttigheter och skyldigheter
for parterna. Detta galler exempelvis fortydligande bestammelser
om vilket skick bostaden ska hilla och regler fér uppsagning av
hyreskontrakt. Lagforslaget har genomgaende anpassats efter
utgadngspunkten att hyresgisten inte har nadgon rétt till férlingning
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av hyresavtalet. Utredningen lagger ocksa forslag till regelverk for
disposition till sakerhet for hyresavtal, vilket inte tidigare varit
sarskilt reglerat i lag.

Yttrande

Lansstyrelsen i Norrbottens avlamnar synpunkter pa betinkandet
enligt nedan.

Avsnitt 12.1 Forslaget till privatuthyrningslag
(2026:000) - 3. Kap. Deposition

1§ Deponering fir ske hos ett foretag eller hos linsstyrelsen i det lin dir
fastigheten ligger.

Linsstyrelsens kommentar till 1§:

P4 sid.135 framgdr foljande: 1 likhet med det som uttalas i
promemorian Ds 2023:32 beddmer utredningen att lansstyrelserna
ar val lampade att hantera den typ av depositioner det hir ar fragan
om.”

Utredningen uttrycker vidare att eftersom lansstyrelserna hanterar
depositioner enligt jordabalken har myndighetsgruppen redan ett
system pa plats. Ingen av de lansstyrelser som tidigare yttrat sig
over promemorian har heller invant mot att hantera den aktuella
typen av depositioner.

Lansstyrelsen anser i likhet med utredningen att myndigheterna har
forutsattning att hantera den aktuella typen dispositioner, men att
dessa bor hanteras av samma lansstyrelser som redan idag hanterar
deposition enligt gallande koncentration av viss
lansstyrelseverksamhet. Lansstyrelsen anser darfor att det i den nya
lagen bor tydliggoras till vilken lansstyrelse som den aktuella
hyresvarden ska vanda sig till.

2§ Den som tagit emot en deposition ska:

1. halla den avskild for hyresgastens rakning enligt lagen (1944:181)
om redovisningsmedel,

2. genast placera den pa ett rantebarande konto,
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3. ge hyresgasten ratt till rantan,
4. ge hyresgasten ratt att fa ut beloppet endast om
a) hyresvarden har medgett det, eller

b) tre manader har gatt sedan hyresforhédllandet upphorde och det
inte pagar en tvist om medlen som har anmalts till foretaget eller
lansstyrelsen,

Lansstyrelsens kommentar till 2§.p3:

Lansstyrelsen anser att det i lagstiftningen bor anges om upplupen
ranta ska betalas ut l16pande eller endast slutligt. Lansstyrelsen
forordar att utbetalning, under normala omstandigheter, sker
slutligt.

Lansstyrelsens kommentar till 2§.p4b:

P4 s.137 framgar foljande "For att férhindra att det deponerade
beloppet betalas ut till hyresgasten nir tre manader har gatt sedan
hyresforhallandet upphorde far hyresvarden informera depositarien
om att det pagar en tvist mellan parterna om det deponerade
beloppet.

Lansstyrelsen anser att lagtexten bor fortydligas satillvida att
"depositarien” ersatts med den aktuella lansstyrelsen enligt
koncentration av viss lansstyrelseverksamhet. Det bor ocksa i lagen
fortydligas att hyresvarden har denna skyldighet. (jfr JB 12:22 dar
hyresvarden ska visa...)

Ovriga synpunkter

P4 sid. 136 framgéar foljande: "Det dr ocksa s att en deposition, ur ett
penningtvattsperspektiv, ar en ganska liten summa jamfort med de
hyresbetalningar som gors. Utredningen bedomer darfor att detta
sannolikt inte utgdr ndgon praktisk begransning. Behovet av
anpassningar av lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism har évervagts men sadana har inte
beddmts nodvandiga.”

Med anledning av att myndigheten har tillsyn enligt lagen om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism vill vi i
sammanhanget lyfta att det kan finnas en risk for att myndigheten
kan anvandas som mojliggorare for penningtvatt.



Lansstyrelsen Norrbotten Yttrande

2025-08-21 9488-2025

Avsnitt 11.4.5 Konsekvenser for hyresgaster och
bostadssokande

Lansstyrelsen vill ocksa framhalla att betydelsen av att social
trygghet beaktas och att villkoren for svaga grupper pa
bostadsmarknaden varnas. Utredningen saknar ett
barnrattsperspektiv i enlighet med tillampning av barnkonventionen.

Ovriga synpunkter pa betdnkandet

Lansstyrelsen vill sarskilt framhalla den pagaende
samhallsomvandlingen i Norrbottens och Vasterbottens lan som
innebar ett tydligt behov av bostader for inflyttad arbetskraft. Detta
paverkar i sin privat- och andrahandsuthyrningen. Lansstyrelsen
anser att det hade behovts en fordjupad regional konsekvensanalys
av forslagen om blockhyra. Detta for att narmare utreda huruvida
utredningens forslag bidrar till 6kad forekomst av fly-in /fly out och
dess inverkan pa den ordinarie bostadsmarknaden i lanets
etablerings- och omstallningskommuner.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av landshovding Lotta Finstorp med handlaggare
Mats Lindell som foredragande. I den slutliga handlaggningen har
handlaggare Lena Ekman vid rattsenheten och Enhetschef Annica
Lindstrom vid enheten for Samhallsplanering och Kulturmiljo
medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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