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Sammanfattning

Hyres- och arrendendmnden i Vésteras stéller sig i princip positiv till
forslagen. Namnden ifragasétter dock behovet av lagstiftning gillande
depositioner vid privatuthyrning och ifall regleringen uppfyller malen att
underlitta och mojliggora fler privatuthyrningar.

Hyres- och arrendendmnden i Vasteras vilkomnar forslagen om en
forbattrad modell for blockhyra och en effektivare hantering av drenden om
aterbetalning av hyra samt har ingen erinran mot forslaget om utokade
mojligheter att upplata bostadsrittsligenhet. Dock ser ndimnden att det finns
en risk att drendena kan komma att 6ka och det ar inte tydligare klarlagt i
vilken omfattning. Vidare kan den féreslagna regleringen gillande
depositioner komma att 6ka antal drenden och tvistemal pa allmén domstol.

Enklare privatuthyrning

Tillimpningsomrade

Hyres- och arrendendmnden i Vasteras konstaterar att forslaget om
tillampning av privatuthyrningslagen vid dndrad verksamhet for
hyresvarden kommer att leda till tillampningssvarigheter.

Det star inte klart for naimnden vilken lag som ska tillimpas nir en
hyresvard regelmassigt borjar hyra ut mer an tva lagenheter som inte utgor
del av hyresvardens bostad.

Vad som ar att anse som regelmaissigt far enligt utredningens forslag avgoras
efter hur verksamheten &r inrattad 6ver tid.
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Det avgorande ir inte antal ldgenheter utan hur verksamheter typiskt sett
inkluderar mer &n tva hyresobjekt. Utredningen framhaller att om mer &n
tva lagenheter upplétits under en viss period ar redan detta normalt
tillrackligt for att uthyrningsverksamheten ska anses regelmassig. Vad som
utgor regelmassigt klargors inte ytterligare utan 6verlamnas till
rattstillampningen.

Namnden efterfragar darfor ytterligare vagledning kring begreppet
regelmaissigt i forslaget om privatuthyrningslagens tillampning.

Det finns ocks4 risk att tillampningssvarigheterna leder till fler komplicerade
tvister vid exempelvis avhysningstvister och andra forlangningstvister. Detta
eftersom om hyresviardens uthyrning av mer dn tva lagenheter ar
regelmassig, kan det avgora om jordabalkens regler om besittningsskydd
giller for uthyrningen.

Deposition

I allménhet ar det nimndens uppfattning att deposition av hyra leder till god
sdkerhet for hyresvirden och bittre regelefterlevnad.

Niamnden ifragasatter om syftet med enklare reglering och storre utbud av
privatbostéder uppnés genom den foreslagna regleringen av depositioner.
Néamnden har inte haft medlingsdrenden gillande aterbetalning av stillda
depositioner. Det finns inte heller nagra uppgifter i utredningen att det
forekommer manga tvister i allman domstol om deponerade belopp. Nagot
storre behov av reglering av depositioner synes inte finnas enligt nimndens
uppfattning.

Om parterna avtalar om deposition i hyresféorhallandet kommer de
foreslagna reglerna om deposition gélla, vilka i stort sett ar tvingande for
parterna. Regleringen riskerar dven darfor att avskracka parterna att avtala
om deposition vid privatuthyrningar och darmed minska férutsiattningarna
for privata hyresvirdar att hyra ut bostadslidgenheter.

En forbittrad modell for blockhyra

Namnden har ingen erinran mot férslagen.

Utokade majligheter att upplita en bostadsriittsléiigenhet i andra
hand

Niamnden har ingen erinran mot férslagen.



En mer effektiv provning av mal om en aterbetalning av hyra

Namnden har ingen erinran mot férslagen.

Konsekvenser for myndigheter

Hyres- och arrendendmnden i Vasteras noterar att utredningen bedémer att
drendena kommer att 6ka initialt med anledning av forslagen. Utredningen
menar att 6kningen inryms inom angivna anslag for hyresnamnderna med
hansyn till att i huvudsak drendena om aterbetalning av hyra kommer att
krava mindre resurser och drenden om blockhyra kommer ha ett mycket
begrinsat underlag.

Niamnden anser att det blir svarbedomt for det fall fler &renden kommer att
inrymmas i den nuvarande verksamheten med hinsyn till
tillampningsomradet for blockhyran utvidgas, att mojligheterna att upplata
en bostadsrittslagenhet i andra hand utdkas och att nimnden kommer att
prova hyran enligt privatuthyrningslagen. Darfor efterfragas en mer utforlig
konsekvensbeskrivning till hur férslagen kommer att 6ka tillstrémningen av
drenden, sirskilt mot de regionala skillnaderna mellan hyresndmnderna.

Slutligen finns det risk for att den foreslagna regleringen for depositioner vid
privatuthyrning 6kar drenden och tvistemél hos allméan domstol. Detta
eftersom regleringen mojliggor att parterna kan 6verklaga lansstyrelsens
beslut med anledning av depositionen samt att parterna samtidigt kan tvista
om depositionen genom forfarandena i tvistemal.

I handldaggningen av detta drende har lagmannen Nils Cederstierna,
hyresrdden Hans Ojemark, Anders Gustavsson, tf. hyresradet Mattias Ardhe
Garrido och beredningsjuristen Oszkar Marko deltagit.
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