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Remissvar Over betiankandet En mer flexibel hyresmarknad (SOU
2025:65)

Justitiedepartementets remiss Ju2025/01240

Hyresndmnden i Ume& har beretts tillfille att yttra sig 6ver utredningen En
mer flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65) och far anféra foljande.

Allmanna synpunkter

Hyresnamnden i Umed ser i huvudsak positivt pd de foreslagna dndringarna.
Forslagen innebér i flera delar forenklingar och kan bidra till ett battre
utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet. Vi vilkomnar darfor
utredningens ambition att skapa tydligare och mer 6verskadliga regler for
privatuthyrning, bostadsrattshavares mdjligheter till andrahandsupplatelse
samt blockhyra.

12 kap. 1 f § jordabalken — ”sérskilda skal”

Hyresnamnden vill framhalla en viss tveksamhet nar det géller den
foreslagna utformningen av 12 kap. 1 f § jordabalken. Lagtexten anger att
tillstdnd far vigras om det finns “sarskilda skal”. I forfattningskommentaren
framhalls samtidigt att troskeln ska vara lag och att det racker att det "kan
antas” att missbruk eller andra negativa konsekvenser kan foreligga.

Rekvisitet “sirskilda skdl” harmonierar alltsa inte helt med den tédnkta
tillimpningen enligt forfattningskommentaren. Maéjligen bor det enligt lagen
riacka med “skal”, eller att ndgot ordval som bittre stimmer 6verens med
tillimpningen.

Andring i bostadsriittslagen — uttalanden om praxis

Vad giller forslaget om dndring i bostadsrattslagen noterar Hyresndmnden
att forfattningskommentaren innehaller uttalanden om vad som ségs vara
gillande praxis vid hyresnimndernas prévning av andrahandsupplételser.
Det finns f4 verkliga prejudikat och det kan dérfor vara vanskligt att uttala
sig om géllande ritt,

Vi menar darfor att man i en kommande proposition bor iaktta forsiktighet
och hellre noja sig med att konstatera att ndgon andring av gillande praxis
inte dr avsedd, snarare an att i en forfattningskommentar skriva vad som
giller kategoriskt.
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Konsekvenser for hyresnimndernas drendeflode

Utredningen gor bedomningen att forslagen inte kommer att leda till ndgot
mer patagligt 6kat drendeflode i hyresnamnderna. Hyresndimnden i Umeé
stiller sig tveksam till denna slutsats.

Genom att reglerna foreslas ge bostadsriattshavare storre majligheter att
uppléta sina lagenheter i andra hand, samtidigt som bostadsrattshavare och
foreningarnas styrelser i manga fall kan ha déliga kunskaper om vad dessa
andringar innebar, finns det enligt var mening risk for att antalet sidana
drenden Okar.

Sammanfattning

Hyresnamnden i Umed ar i huvudsak positiv till betdnkandets 6vergripande
inriktning och till stora delar dven till de foreslagna férandringarna. Vi vill
emellertid framhalla:

e behovet av att 6verviga en annan skrivning an “sirskilda skal” i
lagtexten till de nya reglerna om blockuthyrning,

e vikten av att forfattningskommentaren till bostadsrattslagen inte ges
en alltfor kategorisk beskrivning av praxis, samt

e att konsekvenserna for hyresndimndernas drendeflode kan
underskattas i betdnkandet.

Katarina Brodin

Mattias Nordell

I drendets beredning har chefsridmannen Katarina Brodin och stf.
chefsradmannen Mattias Nordell deltagit.



