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En ny privatuthyrningslag

Utredningen har for privatuthyrning féreslagit en ny modell for
hyressattning. Forslaget innebdr att den nuvarande huvudregeln om
kostnadsbaserad hyra slopas och att en skyddsregel mot fér hog hyra
infors. Namnden anser att forslaget i denna del inte motsvarar den
foreslagna lagens syfte att underlatta privatpersoners uthyrning av
bostader. Forslaget ar inte anpassat for privatpersoners behov av tydliga
och forutsagbara regler. Den nuvarande hyressattningsmodellen ar enligt
hyresnamnden battre anpassad for privatuthyrning an den foreslagna.
Namnden avstyrker férslaget i denna del.

Utredningen har foreslagit att bade hyresvarden och hyresgasten ska ha tre
manaders uppsagningstid. Namnden vill har framhalla att det vid uthyrning
mellan privatpersoner ofta finns stort behov av flexibilitet. Avtalen har ofta
korta hyrestider och kan da behova kortare uppsagningstider. Enligt
namnden bor det darfor vid avtalets ingaende finnas mojlighet for parterna
att avtala om en kortare uppsagningstid.

Namnden ar i ovrigt positiv till den forslagna privatuthyrningslagen. Den
tydliggor vilka bestammelser som galler for uthyrning av privatbostader och
kan underlatta for privatpersoners uthyrning.

Bostadsrattslagen

P& samma satt som vid privatuthyrning finns behov av tydliga och
forutsagbara regler i bostadsrattslagen.

Namnden har svart att se vilken praktisk betydelse som utredningens
forslag om utékande mojligheter att upplata en bostadsrattslagenhet i
andra hand ar avsedd att fa.
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Blockuthyrning

Hyresnamnden har ingen invandning mot forslaget att namndens
beddmning begransas till om skalen for blockhyra ar tillrackliga.

Hyresnamnden uppfattar utredningens forslag som att avsikten ar att
blockhyra ska fortsatta anvandas for uthyrning pa avgransade delar av
hyresmarknaden och till tydligt avgransade grupper av hyresgaster.
Hyresnamnden ifrégasatter varfor colivingbostader da tas upp som en
grupp som omfattas av blockhyresreglerna. Utredaren har inte visat att det
finns ett behov av specialregler f6r den boendeformen. Hyresnamnden
anser att de sarskilda reglerna for blockhyresavtal, i vart fall i de delar de
paverkar andrahandshyresgaster, inte ska omfatta coliving bostader.

Forslaget innehaller en hyressattningsregel for parterna i det efterfoljande
hyresforhallandet vid blockhyra. Denna bestammelse om sa kallad
anpassad hyra ska beaktas av namnden i dterbetalningsarenden vid
provning om for mycket hyra tagits ut. Namnden staller sig fragande till om
forandringen ar rimlig med hansyn till syftet bakom blockuthyrning och
vidare varfor bruksvardesreglerna inte kan fortsatta att anvandas nar hyran
bestams. Forslaget innebar dessutom att ytterligare en modell for
hyressattning infors pa hyresmarknaden. Namnden ser inget verkligt behov
av att infora ytterligare en modell fér hyressattning och avstyrker forslaget.

Prévning av mal om aterbetalning av hyra

Namnden stdller sig bakom utredningens forslag i denna del om att regeln
om preklusion ska omfatta dven mal om aterbetalning av hyra och att det
infors ett krav pa provningstillstand i hovratten for denna typ av mal.
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