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Remissyttrande Over betankandet £n mer flexibel
hyresmarknad (SOU 2025:65), Ju2025/01240

Hyres- och arrendendmnden i G6teborg har féljande synpunkter pa
forslagen i betdnkandet.

En ny privatuthyrningslag

Fragan om utokade majligheter till privatuthyrning ar politisk, varfor
niamnden inte har ndgra synpunkter i den delen. Namnden har i sitt
remissyttrande 6ver de forslag som lamnats i promemorian
Scdkerhetsdisposition vid hyresavtal (Ds 2023:32) forordat en reglering av
deposition som giller generellt och inte enbart vid andrahandsuthyrning och
kvarstar vid den uppfattningen. Namnden ifrgasitter inte behovet av en
andrad reglering av hyressittning vid privatuthyrning men kan konstatera
att det redan idag svartillimpade regelverket fér hyressittning kan komma
att bli mer komplicerat genom att en ny sddan regel inférs. Med dessa
noteringar tillstyrker nimnden forslaget.

Andringar i jordabalken

Blockhyra

Som utredningen konstaterar ar det en politisk fraga vilka uthyrningsformer
som bor gynnas. Namnden har darfor inga synpunkter i den delen.

I betdnkandet konstateras att den foreslagna modellen kommer att leda till
ett 0kat ansvar for hyresviarden i blockhyresavtal. Detta tillsammans med
den foreslagna dndringen av bulvanregeln i 7 kap. 31 § jordabalken kan
komma att leda till missbruk av regelverket. Forslaget innehaller en
mojlighet att avsla en anstkan om blockhyra om det finns sirskilda skél mot
att ge tillstdnd och aven att tillstind kan tidsbegransas. Om forslaget leder
till lagstiftning ar det viktigt att man i forarbetena ar sa tydlig som majligt
nar det giller frigan om i vilka situationer det foreligger sarskilda skal och
nar ett tillstdnd bor tidsbegrinsas.
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Namnden inser att det beh6vs en dndring av reglerna for hyressattning vid
sddan uthyrning som forslaget omfattar, om forslaget ska fa nagot
genomslag. Samtidigt kan konstateras att detta innebér att ytterligare en
hyressattningsregel kan komma att inforas.

Med ovanstiende anmirkningar tillstyrker nimnden forslaget om dndrade
regler for blockhyra, liksom forslaget till 6vriga dndringar i jordabalken.

Andringar i bostadsrattslagen

Utredningens forslag om utokade mgjligheter till andrahandsuthyrning
innebér en majlighet att hyra ut under langre tid 4n vad som géller enligt
nuvarande praxis. Ett exempel som ndmns i betdnkandet ar att en lagenhet
uppléts till en nirstadende for att bereda honom eller henne en bostad,
exempelvis en foralder som uppléter en ldgenhet &t ett vuxet barn. Den
nirstiende kan av olika skil, exempelvis sjukdom eller dalig ekonomi, ha
stora svérigheter att f4 en bostad p& den 6ppna marknaden och dérfor ha ett
mycket langvarigt behov av bostaden. Om forslaget leder till lagstiftning ar
det darfor viktigt att det klargors om det ska finnas nagon bortre gréans for
hur lange uthyrningen far paga. Enligt nimndens erfarenhet finns det, i vart
fall om mycket ldnga andrahandsuthyrningar till narstdende kommer att
tillatas, en risk for att uthyrningen anvands for att bega bidragsbrott. Med
dessa papekanden tillstyrker namnden forslaget till &ndring av
bostadsrattslagen.

Andringar ilagen om arrendendmnder och hyresndmnder

Namnden tillstyrker forslaget. Det framstar som naturligt att en lokal
hyresgastorganisation ar en sddan organisation som kan ges majlighet att
yttra sig enligt den foreslagna 14 a §. I den mén det 4r mgjligt bor det i det
fortsatta lagstiftningsarbetet fortydligas vilka andra organisationer som kan
komma i fraga.

Forslaget om dndring i lagen om rattegdng i vissa mal i Svea hovratt

Namnden vilkomnar forslaget.

Forslag om upphéivande av férordningen om taxa for yrkesméssig
bostadsférmedling

Namnden tillstyrker forslaget.
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Avslutande synpunkt

Hyreslagen ar 6ver femtio &r gammal och har genomgétt ett antal
forandringar, vilket har lett till att den har blivit alltmer svaréverskadlig.
Utredningens forslag innebér flera forandringar, bl.a. att en ny princip for
hyressittning (anpassad hyra) genomf6rs. Naimnden vill mot denna
bakgrund framhélla behovet av en genomgripande omarbetning av
hyreslagen.

Yttrandet har beslutats av hyresraden Matz Méartensson, Susanna Berntsson,
Kerstin_v,/Ekstedt och Anders Qlofsson.
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