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Remissyttrande av betankandet En mer flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65)

Bakgrund

Fastighetsmaklarforbundet (FMF) &r en bransch- och medlemsorganisation for fastighetsméklare.
Forbundet ar en politiskt obunden organisation som tillsammans med Maklarsamfundet
representerar Sveriges fastighetsmaklare och medlemsforetag. FMF erbjuder sina medlemmar
juridisk radgivning samt praktiskt stod i form av utbildning och vagledning. Stravan i FMF:s arbete
utgar fran att standigt verka for en mer hallbar och langsiktig bransch, att forbattra skyddet for
fastighetsmaklarnas yrkesroll samt framja tryggare bostadsaffarer for konsumenterna.

Fastighetsmaklarforbundets stallningstagande

FMF valkomnar atgarder som kan oka flexibiliteten pa hyresmarknaden. Samtidigt kravs tydliga
spelregler for professionell hyresférmedling. Var huvudlinje ar att registrerade fastighetsmaklare bor
vara normgivande aktorer for féormedling av hyresratter och blockuthyrning. For att detta ska fungera i
praktiken behovs fortydligad reglering, riktad vagledning och stodatgarder som sakrar kvalitet,
konsumentskydd och motverkar penningtvatt.

Positiva effekter for fastighetsmaklarbranschen

# Stimulans till nya affarsmodeller
Forslaget att forenkla reglerna kring privatuthyrning och blockuthyrning skapar nya
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marknadsmajligheter for fastighetsmaklare. Det 6ppnar fér utveckling av nya tjanster kopplade till
uthyrningsradgivning, juridiskt stéd och formedlingstjanster for bade privatpersoner och foretag.

# Tydligare ramar for privatuthyrning

En ny, enhetlig privatuthyrningslagstiftning for upp till tva bostadder 6kar tydligheten for bade
hyresgaster och uthyrande privatpersoner. Detta skapar forutsattningar for en tryggare marknad dar
fastighetsmaklare kan agera som kvalitetssakrande mellanhand.

# Forbattrad rorlighet pa bostadsmarknaden
Okad flexibilitet kan leda till stérre rérlighet bland bostadssékande, vilket i sin tur kan stimulera
efterfragan pa traditionella bostadskop och forsaljningar — ett centralt omrade for var bransch.

Sarskilda aspekter att beakta
# Otydlig reglering av hyresférmedling enligt Fastighetsméklarlagen (2021:516)

Det ar av stor vikt att lagstiftningen tydligt anger vilka juridiska skyldigheter och roller som galler for
olika aktorer vid blockuthyrning och privatuthyrning. En mer flexibel hyresmarknad innebar fler
aktorer och mer komplexa avtalsforhallanden.

Med hansyn till att det aktuella lagforslaget kan komma att 6ka intresset for uthyrning — och darmed
behovet av tjanster utforda av registrerade fastighetsmaklare — behover regleringen av maklares
ansvar vid hyresférmedling fortydligas. Det kommande regelverket bor ta hojd for de brister som
redan idag finns i lagstiftningen pa omradet.

Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) patalar i sin hemstallan till regeringen (Dnr 24-0877) flera brister
inom hyresférmedlingsomradet enligt fastighetsméklarlagen, vilket tydligt visar pa behovet av en
starkt reglering. Bland annat framhalls att inte alla aktorer som bedriver hyresférmedling idag
omfattas av registreringsplikt hos FMI — en ordning som blir allt viktigare for att sdkerstalla en trygg
och transparent marknad. FMI lyfter dven fragor kring hantering av deponerade medel vid
hyresrattsaffarer. Fran FMF:s sida vill vi sarskilt betona vikten av att detta omrade regleras tydligare,
for att sdkerstélla rattssdkra transaktioner och motverka penningtvatt inom branschen.

# Krav pa opartiskhet vid formedling av nyproducerade hyresratter

For att uppratthalla fortroendet for marknaden maste opartiskhet sakerstallas vid féormedling av
nyproducerade hyresratter. Pa samma satt som vid formedling av nyproducerade bostadsratter bor
detta uppdrag utforas av externa, registrerade fastighetsmaklare. Om formedlingen sker genom
maklare som samtidigt ar anstallda hos fastighetsagaren riskeras deras oberoende och opartiskhet,
vilket kan underminera fértroendet for processen. Vi anser darfor att lagstiftningen bor tydliggora
krav pa fristdende och registrerade fastighetsmaklare dven i dessa sammanhang, for att starka
transparensen och tryggheten pa hyresmarknaden.

# Behov av kompetensutveckling

Forslaget innebar att nya omraden far 6kad betydelse, sdsom hyresjuridik och regler for
blockuthyrning. Myndigheter och bransch bér gemensamt utveckla utbildningsinsatser och stéd som
sakerstaller professionellt agerande, hojer kvaliteten och starker fortroendet for hyresformedlingen
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# Risk for snedvriden konkurrens

Om reglerna kring privatuthyrning blir alltfér generdsa utan krav pa kvalitet eller
formedlingskompetens, kan detta leda till att seritsa aktérer konkurreras ut av mindre reglerade
uthyrningsplattformar.

Behovet av en flexibel prissattning for hyresformedling

FMF vill sarskilt framhalla vikten av att prissattningen for hyresférmedling inte begransas av ett tak
kopplat till prisbasbeloppet, utan tillats vara lika flexibel som vid formedling av dganderatter.

Ett pristak riskerar att motverka hela syftet med en mer flexibel hyresmarknad.
Hyresformedlingsuppdrag varierar kraftigt i omfattning och komplexitet — fran enklare
privatuthyrningar till omfattande blockuthyrningar for féretag — och ersattningen bor spegla detta.
Att infora en administrativ prisgrans bortser fran denna variation och riskerar att gora det olonsamt
att hantera de mer avancerade uppdragen, trots att dessa ofta ar de mest samhallsnyttiga.

Fastighetsmaklare bar dessutom ett langtgdende ansvar vid hyresformedling, inklusive krav pa
opartiskhet, dokumentation, radgivning och penningtvattskontroller. En alltfér snav prisreglering
forsvarar for seridsa aktorer att bara kostnaderna for denna kvalitetssakring, samtidigt som
oregistrerade eller mindre nograknade aktorer kan ges konkurrensférdelar. Detta riskerar att
forsvaga konsumentskyddet och minska fortroendet for marknaden.

Precis som vid formedling av dganderatter bor marknaden ges mojlighet att reglera priset utifran
arbetsinsats och varde. Endast genom en fri och flexibel prissattning kan maklare ges ratt
forutsattningar att utveckla nya tjanster, bidra till ett effektivare utnyttjande av bostadsbestandet
och langsiktigt starka tryggheten for bade hyresgéaster och fastighetsagare.

Sammanfattning

Fastighetsmaklarférbundet vialkomnar en mer flexibel hyresmarknad som samtidigt uppratthaller
tydliga spelregler och kvalitet. Vi ser mojligheter till positiv utveckling for bade konsumenter och
professionella aktérer, forutsatt att genomférandet sker med omsorg, tydlighet och nédvandiga
forebyggande atgarder.

Vi betonar att 6kad flexibilitet maste kombineras med professionell férmedlingskompetens. For att
undvika otrygghet, snedvriden konkurrens och AML-risker kravs:

e Tydliga rattsliga ramar for hyresférmedling inom fastighetsmaklarlagens
tilldmpningsomrade.

o Likvardig registreringsplikt hos FMI for samtliga som yrkesmassigt formedlar hyresratter.

e Att yrkesmassig uthyrning samt formedling av nyproducerade hyresratter och
blockuthyrningar alltid utfors av registrerade fastighetsmaklare, for att sakerstalla
opartiskhet och undvika fortroenderubbande situationer.

e Praktiska stodatgarder som mojliggor att méaklare kan skala upp hyresformedling med
bibehallen kvalitet.
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e En flexibel prissattningsmodell som motsvarar den som géller vid férmedling av
dganderatter, sa att ersattningen kan spegla arbetsinsats, ansvar och komplexitet i
uppdraget.

Vi tackar for mojligheten att Iamna synpunkter och star gérna till forfogande for vidare dialog.

For ytterligare information kontakta Carola Russmark, carola.russmark@fmf.se , eller telefon 0720-
92 28 32.

Fastighetsmaklarforbundet
Carola Russmark
VD
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