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Diarienummer Ju2025/01240

Remiss av betankandet En mer flexibel hyresmarknad (SOU
2025:65)

Bostadsrattsagarnas Riksforbund, Sveriges storsta organisation for
enskilda bostadsrattsagare, http://www.bostadsrattsagarna.se , svarar
nedan pa Remissen.

Bostadsréattsagarnas Riksforbund ar en partipolitiskt obunden
medlemsorganisation dar huvudsyftet &r att tillvarata bostadsrattsinnehavares
intresse, pa samma satt som t.ex. Hyresgastforeningen tillvaratar hyresgasters
intresse. Forbundets malsattning &r att skapa trygghet och en béttre ekonomi hos
vara medlemmar. Forbundet hjélper enskilda bostadsrattsagare i olika tvister
som kan uppsta t.ex. gentemot byggbolag, foreningsstyrelse, forsakringsbolag,
méklare och kopare och saljare av bostadsratter. Férbundet hjalper sina
medlemmar juridiskt och har under ar 2017-2025 varit ombud i ett stort antal
tvister i hyresndmnder och domstolar for sina medlemmar. Forbundet arbetar
ocksa med att skapa opinion och uppmarksamma media pa orattvisor for
bostadsrattsinnehavare, inte minst kring de senaste arens kapningar av
bostadsrattsféreningar.

Bostadsréattsagarnas Riksforbund ar en ung férening som bildades 2012.
Foreningen har den senaste tiden vaxt snabbare och har idag runt 5 000
registrerade medlemmar 6ver hela Sverige. Vaxttakten ar 1-2 nya medlemmar
per dag.

Bostadsréattsagarnas riksforbund anser att det &r mycket viktigt att skyddet for
enskilda bostadsrattshavare starks. For att sa skall ske maste hela processen av
boendet vara genomtankt fran forsta borjan och da maste nya utredningar
tillsattas och lagéndringar goras. De forslag om privat andrahandsuthyrning av
bostadsrattslagenheter som foreslas i denna promemoria ar tacknamliga och en
steg i ratt riktning men for drygt 2 miljoner boende i bostadsrattslagenheter
behovs béttre lagstiftning so underlattar livet for en bostadsrattsinnehavare an
vad som nu ér fallet.


mailto:ju.remissvar@regeringskansliet.se
mailto:ju.L1@regeringskansliet.se
about:blank

Investeringarna i en bostadsrattslagenhet &r idag sa stora att det kanske ar den
storsta affaren en konsument gor i livet och regelverket bor darfor vara sa
omfattande att konsumentens trygghet verkligen tas till vara pa liknande sétt
som en person som hyr sin bostad &r tryggad. Idag finns bostadsratter till ett
varde av 200 miljoner kr och det behdvs en trygghet for bostadsrattsinnehavaren
och t.ex. mgjlighet att sjalv kunna medta experter inom juridik och ekonomi vid
foreningsstammor for att kunna hévda sin ratt.

Lagstiftning om privatpersoners uthyrning av
bostader

Bostadsréattsagarnas Riksforbund valkomnar lagstiftning i det stora hela i
enlighet med det forslag som foreslas. Vi har dock synpunkter pa en del av
I6sningarna men ocksa vill vi fora fram de synpunkter.

Syftet med utredningen anges skapa reglerna om privatpersoners uthyrning
av bostader att andras for att underlatta sadan uthyrning.
Den uppfattningen delar vi.

Utredningen har granskat lagforslag och utrett méjligheterna for
bostadsréattsinnehavare att lagmassigt fa underlattande av privatuthyrning.

Avsikten vid inkdp av en bostadsrattslagenhet skall enligt Bostadsrattsdgarnas
riksférbunds uppfattning inte vara att skaffa sig inkomster genom att kunna hyra
ut sina hogst tva lagenheter, men vid forandrade situationer i livet och
familjeproblem borde mdjligheterna till hjalp med uthyrning underléttas. Inte
forsvaras av trilskande foreningsstyrelser och utnyttjande av avslag som ren
mobbing mot en del bostadsrattsinnehavare.

Det borde ocksa i lagtexten innehalla att foreningsstyrelsen maste ge snabbt svar
pa en ansokan. Kommer inget svar pa skriftlig ansékan inom tre veckor bor
bostadsrattsinnehavaren kunna vénda sig vidare med sin ansokning till
hyresndmnden.

Det ar svarbegripligt for icke svenska medborgare (blir allt fler) med
bostadsrattslagenheter att de inte far lata andra inom sin slakt fa bo i lagenheten
nar de sjélva vistas pa annan ort. De upplever det ocksa som ett stort problem att



bli angripna av foreningsstyrelser for olovlig andrahandsuthyrning nar de later
t.ex. sina barn och mor bo kvar i lagenheten och sjélva flyttat till annan
studieort. Lagstiftningen att sadan kritik kan undvikas genom att barn och/eller
mor &r deldgare i lagenheten via andelar som lattast kan astadkommas nar
lagenheten kops, ar fraimmande for manga utlandska bostadsrattsinnehavare. Det
far inte glommas bort att bostadsrattslagstiftningen &r en svensk lagstiftning som
saknar motsvarighet i andra lander. Ibland ifragasatts ocksa om lagstiftningen
ar i enlighet med europisk lagstiftning.

Det ar viktigt att informationen om bostadsréattsreglerna sprids till medborgare
som inte traditionellt moétt den kollektiva lagstiftning i sitt boende tidigare.

Bostadsrattsagarnas Riksforbund ser det som bra att lagstiftningen pa omradet
blir klar och tydlig for de som berdrs.

Vi anser ocksa att det saknas en statlig tillsynsmajlighet i
bostadsrattsomradet som kan ge snabba svar pa dispyter mellan
bostadsréattsinnehavare och foreningsstyrelser. En sadan myndighet skulle
kunna skapas av hyresnamnder och/eller bolagsverket, vars uppgift idag
bl.a. &r att granska bostadsrattsféreningars stadgar.

| stort upplever vi det nya lagforslaget som bra. Vi vill gora foljande
papekanden:

Mojligheten till dispositionsavgift for lagenhetshyra upp till tre manader ar en
klar forbattring liksom inskrivningen att avgiften skall disponeras pa bestamt
satt.

Enligt var uppfattning borde det dock endast vara majligt att deponera
pengarna hos lansstyrelsen. Disposition hos enskilda féretag kan leda till
konflikter. Lansstyrelsen fungerar bra nar hyresgaster deponerar hyra vid
tvist med husdgaren och vi tror pa den losningen aven hér.

Inneboende

Klargtrandet av vad som menas med sjalvstandigt brukande av en
bostadsrattslagenhet ar en forbattring. Det rader redan idag problem med
ldgenheter som lagts samman och att delar av dessa kan hyras ut till inneboende.
Tvist uppstar mellan férening och boende om det fortfarande &r tva lagenheter
eller en. | ett fall anges hos myndigheter att det &r en lagenhet, medan
foreningsstyrelsen anser att det ar tva lagenheter och det inte gar att ha



inneboende. Det borde klargdras vilken myndighet som avgor om en lagenhet &r
sammanslagen eller ej och vilket nummer lagenheten har. Idag pagar en tvist i
Svea hovratt om detta.

Forslagen om andringar av bostadsrattslagen ér i stort bra. Vi har foljande
kommentarer:

7 kap 108
Om det ar fraga om en bostadslagenhet som bostadsrattshavaren

inte anvander som permanentbostad eller annars i beaktansvard utstrackning,
ska en upplatelse av lagenheten eller en del av den alltid anses vara for
sjalvstandigt brukande.

Det kan leda till klarare ddmande om bostadsrattsinnehavaren har inneboende
eller ej. Tillstyrkes.

Tillagg 7 kap 10 §

Vid beddémningen av bostadsrattshavarens skal ska tidigare upplatelse i andra
hand beaktas endast om sadan skett i betydande omfattning. Tillstandet ska
begransas till en viss tid.

Detta kan leda till mindre godtycke vad som anses vara omfattande uthyrning
eller inte. Ofta en tvist i hyresnamnden.

7kap 118

Lyder inledningsvis

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar till-stand till upplatelsen.

Problemet &r att vissa foreningsstyrelsen aldrig aterkommer med besked. Tiden
gar. Ar avsikten att astadkomma forenklingar bor tidsaspekten klargoras.
Det borde foras in en andring. Forslag :



Bostadsrattsforeningens styrelse bér omgéende besvara en
bostadsrattsinnehavares ansokan om andrahandsuthyrning. Besked skall ges
senast inom tre veckor fran ansokan. LAmnas inget besked ager
bostadsrattsinnehavaren ratt att anmala sin ansokan till hyresndmnden.

Ovrig foreslagen dndring i samma paragraf tillstyrkes.

Forslag ar att lagandringar skall Tréda i kraft 1 juli 2026.
Tillstyrkes
Historik

Utredningens genomgang av Upplatelse av lagenhet med bostadsrétt i andra
hand ar en bra genomgang av nu radande rattspraxis. Den borde vara en
instruktionsbok for bostadsrattsforeningar som vagrar hjalpa bostadsrétts-
innehavare med problem.

Fordelaktigt ar ocksa om hyresnamnderna kunde medverka till att
hyresnamndens praxis finns att soka pa namndernas hemsida.

Tullinge den 1 september 2025
Staffan Teste, Ordfdrande i Bostadsrattsdgarnas Riksforbund.
Sliparvégen 4 146 36 Tullinge Tel: 08-778 78 14
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