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Remissvar avseende utredningen Starkt stéllning for hyresgaster (SOU 2017:33)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk férening, nedan Bostadsratterna, ar en intresse-
och serviceorganisation for bostadsréattsféreningar med cirka 7 400 bostadsrattsféreningar och
8 400 bosparare som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 275 000 hushall.
Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande Gver rubricerade forslag och far
framfora foljande.

Bostadsratterna har inget att invdnda mot vad som sdgs i utredningens avsnitt om
ingripande mot misskott forvaltning av hyreshus, m.m. (kap. 3), kriminella grupperingars
anvandning av lagenheter (kap. 6 eller forfarandet vid uppsagning av lokalhyresavtal och
avtal om anlaggningsarrende (kap. 7).

Men vi ar kritiska da det géller foljande forslag.

Hyresgastinflytande vid forbattrings- och &ndringsarbete (kap. 4)
Utredningen lagger fram flera forslag som syftar till att stirka hyresgasternas stallning.

Utredningen tycks utga fran att ett stort antal hyresgaster far stora ekonomiska bekymmer
eller tvingas att flytta da deras lagenheter renoveras. Men i sjalva verket ar det vanliga att
hyresgaster inte har nagon invandning mot renovering eller valkomnar den. Det &r bara i
nagra enstaka procent av alla renoveringsfall tvisten fors till hyresnamnd.

Forslagen kommer innebéara en langtgaende forskjutning av inflytande fran hyresvard till
hyresgaster och kan komma att forsamra majligheterna att halla en modern standard pa
hyreslagenheter. | praktiken inskranks hyresvardens radighet 6ver den egna fastigheten.
Genomfors forslagen kan det bl.a. innebdra tkade renoveringskostnader, att renoveringar
senareldggs eller inte blir av, byggande av nya hyresrétter kan minska och att tvister som
gar till hyresnamnden blir mer komplicerade och administrativt betungande.

Det &r inte rimligt att genomfora forslag som ska gynna en liten klick hyresgaster men som
far de nyss namnda omfattande nackdelarna. Bostadsratterna motsatter sig utredarens
forslag.
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Privatpersoners uthyrning av bostader, m.m. (kap. 5)

Utredningen foreslar att lagen om uthyrning av egen bostad upphavs (sarbestimmelse om
hyresséttning for in i hyreslagen). Utokat besittningsskydd infors vid denna typ av
uthyrning.

Bostadsratterna menar att lagen om uthyrning av egen bostad av allt att doma har fungerat
val. Utredarens forslag bor inte genomforas.

Substitution (kap. 8)

Utredaren foreslar att uppséagningsratten i 32 § hyreslagen, den sa kallade
semesterparagrafen, ska upphavas, vilket vi valkomnar. Men utredaren foreslar dven att
nuvarande regler om ratt for substitution for hyresgaster som bedriver forvéarvsverksamhet
i lagenheter ska omfatta &ven hyresgaster som inte bedriver kommersiell verksamhet —
hyresnamnd ska kunna ge tillstand till Gverlatelse.

Det saknas skal for en sadan utvidgning av substitutionsratten. Forandringen skulle for
ovrigt kunna 6ppna for handel med hyresavtal. Bostadsratterna motsatter sig detta forslag.
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