Sida

1(3)

Bodens kommun Datum Referens
Arende Er referens
Yttrande

Kommunledningsférvaltningen
Ekonomikontoret
Joacim Lennartsson

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
103 33 STOCKHOLM

Yttrande 6ver promemoria "Kreditgarantier for lan till
anordnande av nya bostader i etablerings- och omstall-
ningskommuner” (L12025/01122)

Sammanfattning

Bodens kommun stiller sig i huvudsak positiv till de forslag som presenteras
1 promemorian men anser att:

e Tidplanen gor att effekterna kan komma for sent och byggstarter ris-
kerar att fordrojas till beslut finns pé plats. Viktigt att drendet hante-
ras skyndsamt.

o Otillrickligt som ensam atgird — Kreditgarantierna behover kom-
pletteras, med forslagsvis utredarens forslag om hyresforlustgaranti
samt med stod till kommunal infrastruktur for att undvika flaskhalsar
och kvalitetsbrister i boendemiljon.

e Beloppsgrinsen — 40 000 kr/kvm fungerar som kostnadsddmpande
men bor indexeras (t.ex. byggkostnadsindex) for att behalla relevans
vid stigande byggkostnader.

e Kommunalt risktagande — Forslaget saknar hantering av kommu-
nernas ekonomiska risk vid fortida utbyggnad av infrastruktur och
service, vilket kan bromsa utvecklingen utan statligt stod.

Bodens kommuns stallningstagande

Forslaget om statliga kreditgarantier for bostadsbyggande 1 etablerings- och
omstdllningskommuner &r ett vilkommet initiativ som kan bidra till att un-
danrdja en av de storsta trosklarna for nya bostadsprojekt — svarigheten att fa
finansiering. Genom att minska l&ngivarnas risk kan fler projekt realiseras,
vilket dr avgorande 1 kommuner som Boden dér industrietableringar skapar
ett snabbt viixande behov av bostéider. Aven om forslaget om kreditgarantier
ar valkommet riskerar tidplanen att gora att effekterna kommer forst nér be-
hovet redan dr akut. Eftersom forslaget ska anmilas till EU-kommissionen
och tidigast kan inféras under andra halvan av 2026, finns risken att inget
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nytt bostadsbyggande initieras innan ett beslut finns pa plats. Detta skulle in-
nebéra inflyttning forst sommaren 2028. Risken dr dérfor att staten, genom
en alltfor utdragen process, inte bara missar att mota det mest akuta behovet,
utan dven bidrar till att byggandet forsenas ytterligare. I Boden finns lokala
projektet dir kommunen uppfattat att det finns signaler pa att man nu avvak-
tar beslutet om kreditgarantier. Darfor ar det av yttersta vikt att drendet han-
teras skyndsamt.

Samtidigt 4r det viktigt att betona att kreditgarantierna i sig inte riacker for att
mota den totala utmaningen. Om antalet bostadsprojekt dkar kraftigt som en
foljd av forslaget riskerar den kommunala infrastrukturen att bli en flaskhals.
Vigar, kollektivtrafik, vatten- och avloppsnét, skolor och annan service
maste byggas ut i samma takt som bostdderna — annars riskerar utvecklingen
att stanna upp eller skapa kvalitetsbrister i boendemiljon.

For att kreditgarantierna verkligen ska fa effekt bor de kompletteras med en
hyresforlustgaranti i enlighet med regeringens sirskilda utredares forslag. En
sddan garanti innebdr att staten under en begriansad tid tacker eventuella hy-
resbortfall, vilket minskar den ekonomiska risken for fastighetsdgare vid ny-
produktion i omraden dér efterfragan inledningsvis kan vara oséker. Detta ar
sarskilt viktigt for att mojliggdra bostadsbyggande i glesbygd och omstill-
ningskommuner, dir behovet ér stort men marknadsforutsattningarna ofta
svaga. Att hyresforlustgarantin aterinfors i ndgon form for att stirka investe-
rarnas trygghet och dirmed 6ka viljan att bygga. Regeringen bor samtidigt ta
initiativ till fler kraftfulla och skyndsamma étgérder for att stimulera bo-
stadsbyggandet, sa att industrins expansion kan métas av ett langsiktigt och
hallbart samhéllsbyggande.

Promemorian intar en ndgot motsdgelsefull position kring investeringsstodet.
A ena sidan framhélls att stodet inte #r ett limpligt verktyg for att frimja bo-
stadsbyggande framat, men & andra sidan uppmanas lésaren att tolka den ak-
tuella statistiken med hansyn till att investeringsstddet har paverkat byggtak-
ten under de senaste aren. Detta ger en otydlig bild och riskerar att forsvaga
argumentationen, eftersom det bade avfiardas som ineffektivt samtidigt som
dess effekter pa bostadsproduktionen tydligt erkénns.

3.2 Utformning och avgrinsning

Promemorian for ett klokt resonemang om ombyggnation och renovering av
befintliga byggnader som viktiga verktyg for att 6ka bostadskapaciteten.
Samtidigt framhalls det som rimligt att kreditgarantin inte omfattar dessa
projekt, eftersom ombyggnationer ofta kan finansieras pd andra sétt och ge-
nerellt innebar ldgre risk for langivare dn nyproduktion. Genom att avgrénsa
kreditgarantin till nyproduktion riktas stodet mot de projekt som har storst
behov av riskdelning for att bli av, vilket okar traffsédkerheten och sikerstal-
ler att statens resurser anvidnds dér de gor mest nytta.

3.3 Den statliga kreditgarantins storlek och omfattning

Begransningen pa 40 000 kronor per kvadratmeter for kreditgarantin fyller
en viktig funktion som kostnadskontroll, men riskerar att bli mindre relevant
over tid 1 takt med att byggkostnaderna stiger. For att sdkerstilla att garantin
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forblir ett effektivt verktyg bor beloppet knytas till ett lampligt index, exem-
pelvis byggkostnadsindex. Pa sa sitt kan griansen justeras automatiskt utifran
den faktiska kostnadsutvecklingen i branschen.

3.4 Riskbedomningen och den avgift som ska tas ut behover inte ompro-
vas

Det ér positivt att promemorian foreslar att riskbeddmningen och den avgift
som tas ut for kreditgarantin inte behover omprovas under garantitiden.
Detta skapar forutsédgbarhet for bade langivare och lantagare, da de kan pla-
nera sina projekt och kalkyler utan risk for att villkoren fordndras 1 efter-
hand. En stabil avgiftsnivd och oforidndrad riskbeddmning minskar den ad-
ministrativa bordan och bidrar till att 6ka fortroendet for systemet, samtidigt
som det ger en tydlig och trygg ram for de projekt som omfattas av garantin.

4.3.2 Bostadsbehovet i de aktuella etablerings- och omstéllningskommu-
nerna

Aven om promemorian lyfter fram Boden som ett exempel p4 en kommun
med starkt bostadsbyggande under 2024, behdver bilden nyanseras. En stor
del av det pdgdende byggandet bestir ndmligen av entreprendrsbostider
kopplade till de omfattande industrietableringarna i regionen. Dessa bostéder
ar 1 forsta hand avsedda for tillfallig arbetskraft och bidrar inte fullt ut till att
mota det 1angsiktiga behovet av permanenta bostdder for kommunens inva-
nare. Att enbart hinvisa till den hoga byggtakten riskerar darfor att ge en
missvisande bild av den faktiska bostadsforsorjningssituationen i Boden, dir
behovet av hallbara, permanenta bostadslosningar fortsatt &r mycket stort.

4.3.4 Ekonomiska konsekvenser for kommuner och regioner

Promemorian uppmérksammar visserligen behovet av samordnad planering
mellan bostadsbyggande och infrastruktur, men bemdter inte den centrala
fragan om kommunernas 6kade risktagande. Nar kommunal service och in-
frastruktur — sdsom végar, kollektivtrafik, vatten- och avloppsnit, skolor och
annan samhéllsservice — maste byggas ut i fortid for att mojliggora nya bo-
stadsomraden, innebdr det betydande ekonomiska dtaganden f6r kommunen
innan intékterna fran inflyttade hushéll och verksamheter realiseras. Utan
konkreta statliga stod for denna utbyggnad riskerar infrastrukturen att bli en
flaskhals, vilket kan bromsa utvecklingen eller leda till kvalitetsbrister i bo-
endemiljon. For att forslaget om kreditgarantier ska fa full effekt kravs dér-
for kompletterande atgirder som bade ger planeringsstdd och finansiella re-
surser till kommunerna, s att bostadsbyggandet kan ske i den takt och med
den kvalitet som den snabba samhillsutvecklingen kréver.

Bodens kommun
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Datum Diarienummer

KOMM U N 2025-08-28 KS-2025-00508

Joacim Lennartsson, 0921-62317 kommunstyrelsen
joacim.lennartsson@boden.se

Ordféorandebeslut avseende Yttrande Kreditgarantier
for lan till anordnande av nya bostéader i etablerings-
och omstallningskommuner

Beslut

Kommunstyrelsen faststiller Bodens kommuns yttrande avseende
promemorian Kreditgarantier for l1an till anordnande av nya bostider i
etablerings- och omstéllningskommuner (L12025/01122).

Beskrivning av drendet

Bodens Kommun &r utsedd som remissinstans avseende promemorian
Kreditgarantier for 14n till anordnande av nya bostédder 1 etablerings- och
omstdllningskommuner (L12025/01122). D4 svar 6nskas senast den 31:a
augusti och inga méten for kommunstyrelsen sammanfaller med svarstiden,
fattas ordforandebeslut.

Beslutet har fattats med stdd av géllande delegationsordning.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Joacim Lennartsson
Ekonomistrateg

Delegation frin
Kommunstyrelsen (ordférandebeslut)

Delges
Kommunstyrelsen
Adress Webbadress Telefon E-post
Bodens kommun boden.se 0921-620 00 kommunen@boden.se

961 86 Boden

ordférandebeslut Kreditgarantier
(Signerat, SHA-256 5A9702FCFC1E87BOFE9C84F6CB642C7543EEADCD4290838ED98615770A84F3D6)

Sidalav2



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Sead Maglic

Person ID: 195707104450

Datum: 2025-08-28 15:46
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5A9702FCFC1E87BOFE9C84F6CB642C7543EEADCD4290838ED98615770A84F3D6

Ordforandebeslut Kreditgarantier Sida2av2
(Signerat, SHA-256 5A9702FCFC1E87BOFE9C84F6CB642C7543EEADCD4290838ED98615770A84F3D6)
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signingProvider = com.nordicpeak.grandidclient.GrandIDSigningProvider
citizenIdentifier = 195707104450
lastname = Maglic



Sida

BO D E N S Delegationsbeslut 1(1)

Datum Diarienummer

KOMM U N 2025-08-28 KS-2025-00508

Joacim Lennartsson, 0921-62317 kommunstyrelsen
joacim.lennartsson@boden.se

Ordféorandebeslut avseende Yttrande Kreditgarantier
for lan till anordnande av nya bostéader i etablerings-
och omstallningskommuner

Beslut

Kommunstyrelsen faststiller Bodens kommuns yttrande avseende
promemorian Kreditgarantier for l1an till anordnande av nya bostider i
etablerings- och omstéllningskommuner (L12025/01122).

Beskrivning av drendet

Bodens Kommun &r utsedd som remissinstans avseende promemorian
Kreditgarantier for 14n till anordnande av nya bostédder 1 etablerings- och
omstdllningskommuner (L12025/01122). D4 svar 6nskas senast den 31:a
augusti och inga méten for kommunstyrelsen sammanfaller med svarstiden,
fattas ordforandebeslut.

Beslutet har fattats med stdd av géllande delegationsordning.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Joacim Lennartsson
Ekonomistrateg

Delegation frin
Kommunstyrelsen (ordférandebeslut)

Delges
Kommunstyrelsen
Adress Webbadress Telefon E-post
Bodens kommun boden.se 0921-620 00 kommunen@boden.se

961 86 Boden





