Justitiedepartermentet

Enheten for familjerétt och allman formodgenhetsrétt
Att: Johan Klefbéack

103 33 Stockholm

Ju.remissvar@regeringskansliet.se

Remissyttrande éver SOU 2018:64, Dnr ju2018/04004/L.2

Svensk Fastighetsformedling AB far harmed inkomma med remissyttrande 6ver rubricerad utredning.

Sammanfattning
Svensk Fastighetsformedling tillstyrker i stort

- att maklarforetag ska omfattas av penningtvéttsregelverket,

- att utredningen med vissa undantag gjort en rimlig beddmning av avgransningen mellan
fastighetsmaklarens och méklarforetagets skyldigheter,

- att maklarforetag ska sta under tillsyn, samt

- att uppdragsavtal, depositionsavtal och objektsbeskrivningar ska kunna undertecknas och
tillhandahallas digitalt.

Svensk Fastighetsformedling dnskar fortydligande av

- vad som avses med méklarforetag,
- vilka méklarforetag som ska registreras, samt
- vad som avses med att bedriva verksamhet.

Svensk Fastighetsformedling avstyrker

- att maklarforetagens skyldigheter skadestandssanktioneras.

Utveckling av synpunkter
Definition av Fastighetsméaklarforetag samt att bedriva verksamhet

For att kunna alagga fastighetsmaklarforetag ett sarskilt ansvar, delar Svensk Fastighetsformedling
utredningens uppfattning om att det ar av yttersta vikt att det inte finns nagra tveksamheter kring vad
som avses med fastighetsmaklarforetag.

Nér en fastighetsmaklare &r anstélld i ett aktiebolag, i vilket det finns flera anstéllda fastighetsméklare
som alla &gnar sig at fastighetsmakleriverksamhet, ter sig den foreslagna definitionen rimlig. Den
konsument som anlitar fastighetsmaklaren utgar formodligen fran att fastighetsmaklarbolaget i nagon
man borgar for att fastighetsméklaren arbetar pa ett visst satt.

Fastighetsmaklare ar dock knutna till varumarken, som kan tyckas bedriva fastighetsmakleri pa olika
sétt. Vissa &r anstallda, andra synes verka under vissa varumarken men ar anstéllda i aktiebolag eller
kommanditbolag som majligtvis ags av fastighetsmaklaren direkt eller indirekt. Det féretag som utat
sett manga ganger uppfattas som maklarforetag, har da ett valdigt begransat inflytande 6ver det foretag
i vilket fastighetsméklaren &r anstalld.
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En grundlaggande forutsattning for att en person inte ska anses vara anstalld i ett bolag
(Varumarkesbolaget) ar att personen &r sjalvstandig i forhallande till Varumarkesbolaget. Om
maklaren &r anstélld i ett bolag som ags av méaklaren (Méklarbolaget), men knuten via nagon typ av
avtal till ett Varumarkesbolag, som utét sett ar det bolag som upplevs bedriva fastighetsmakleri, s ska
endast Maklarbolaget vara registrerat, eftersom det endast ar i detta som det bedrivs
fastighetsmakleriverksamhet. Detta synes rimma daligt med andamalen med regleringen, dvs att det
bolag som bedriver fastighetsmékleri har bast forutsattningar att skapa de system och processer som
kréavs for att fastighetsmaklare ska kunna uppfylla sina skyldigheter.

Det finns en risk for att den definition av fastighetsmaklarforetag som utredningen foreslar, kan leda
till att manga av dagens maklarforetag ser sig tvungna att ha allt fler sk underkonsulter, for att inte
konkurrensen ska snedvridas for dem som tar ett storre ansvar for sina fastighetsmaklare och har dem
som direkt anstallda i Varumarkesbolaget. En sadan utveckling skulle vara olycklig, bade for
fastighetsmaklarbranschen och konsumenterna.

I manga fall tror nog konsumenten att ansvaret aven utstracker sig till den varumarkesagare som
manga ganger ar franchisegivare till fastighetsmaklarens arbetsgivare. Forhallandet mellan
franchisegivare och franchisetagare ar dock sadant att franchisetagaren ar sjélvstandig i forhallande till
franchisegivaren i fraga om hur franchisetagaren agerar sasom arbetsgivare. Darutéver bedriver
varumarkeségaren ytterst sallan fastighetsmaklarverksamhet. Att utstracka ansvaret for brister i
maklartjansten eller ansvar enligt penningtvattslagen anda till franchisegivaren later sig saledes inte
goras.

Respektive parts ansvar
Fastighetsmaklarforetag ska omfattas av penningtvattsattsregelverket

Under forutsattning att maklarforetag definieras tillréckligt tydligt, har Svensk Fastighetsformedling
ingenting att invanda mot att méklarforetag ska anses vara verksamhetsutdvare i penningtvéttslagens
mening och darmed aven sta under tillsyn av FMI .

Formedling till narstaende

Svensk Fastighetsformedling valkomnar fortydligandet om att narstaendeforbudet ska traffa maklare
som &r verksamma i samma foretag, oavsett om de anses ha ett bestdammande inflytande Gver varandra.
Déaremot blir det problematiskt att lata narstaendeforbudet dven omfatta sddana maklare som anses ha
en ’nara anknytning”, atminstone om det med detta ska avses maklare som arbetar under samma
varumarke. Ett sadant férbud &r inte sakligt motiverat.

Tillsyn 6ver maklarforetag och skadestandsansvar

Under forutséttning att maklarforetag definieras tillrackligt tydligt, har Svensk Fastighetsférmedling
ingenting att invédnda mot att méklarforetag kommer att kunna omfattas av tillsyn. Déremot bor
maklarforetag inte kunna alaggas ett skadestandsansvar enligt fastighetsmaklarlagen.

Att dlagga maklarforetag ett skadestandsansvar skulle inte medféra nagon som helst uppsida for
konsumenterna. Tvartom skulle ett sadant ansvar leda till &n storre osakerhet kring vem som ansvarar
for vad, och aven till storre risk for rattsforlust fér konsumenterna.

Om sk. underkonsulter kommer att raknas som fristdende maklarforetag med registreringsplikt och
skadestandsansvar enligt fastighetsméklarlagen, skulle dessutom alla argument som talar for att alagga
maklarforetagen ett skadestandsansvar att falla. En fastighetsméaklare som &r den enda anstallda i ett
maklarforetag, tillika verklig huvudman och firmatecknare for maklarforetaget, har inte pa nagot satt
béattre forutsattningar att ge instruktioner till méklaren om hur férmedlingsverksamheten ska bedrivas,
an vad méklaren sjélv har.



Digitala signaturer

Det ar en naturlig utveckling att tillata digitala signaturer avseende de avtal som ska upprattas
skriftligen enligt fastighetsméaklarlagen. Att dven objektsbeskrivningen och andra handlingar ska
hallas tillgangliga digitalt & dven det en naturlig och positiv utveckling, men de olika begrepp som
foreslas bor fortydligas. Framforallt galler detta vad som avses med att maklaren ska forsékra sig om
att koparen “tagit del” av handlingarna. Hur langtgaende skulle en sadan skyldighet vara? Lampligare
ar om lagen foreskriver att maklaren ska forvissa sig om att koparen “fatt del av” alternativt haft
mojlighet att ta del av”” handlingarna.

Stockholm den 5 december 2018
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