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Yttrande 6ver remiss om Boverkets forslag Lattnader i kraven pa
byggnader vid andring och ombyggnad (2025:12)

Bakgrund

Forslagen innefattar andring och ombyggnad i befintliga byggnader. Bland annat ska det
bli lattade i krav pa tillganglighet, inklusive hisskrav, samt ett mer effektivt anvandande
av material och byggnadsdelar.

2024 fick Boverket i uppdrag av regeringen att lamna forslag till forfattningsandringar i
plan- och bygglagstiftningen for att andra de tekniska egenskapskraven och
utformningskraven som stalls pa byggnader vid andring, ombyggnad och omvandling.
Detta for att kraftigt minska kravnivan och darigenom sanka kostnaderna samt for att
mojliggora ett betydligt battre nyttjande av det befintliga byggnadsbestandet.

Forslaget som Boverket foreslar

Boverket féreslar: Mojligheten att anpassa kraven vid andring av byggnad tydliggors
genom att andringssituationen regleras i separata paragrafer i PBL.

Anledningen: | PBL ar det samma krav som ska tillampas vid uppférandet av nya
byggnader som vid andring av byggnader.

Vid normalfall ska kravet tillampas pa den delen som andras. | forarbete till PBL ges
mycket begransad vagledning till hur stort anpassningsutrymmet ar vid andring av
byggnader. Samtidigt visar forarbetena i PBL att det ar omajligt att generellt detaljreglera
krav pa byggnader med vitalt olika forutsattningar.

Kommunerna gor olika beddmningar t.ex. vid rumshojd vid vindsinredning. Det finns flera
exempel om olika beddmningar som enligt Boverket bedémer att det forekommer
missuppfattningar om det faktiska anpassningsutrymmet vid andring av byggnad. Det
sker enligt Boverket en 6verimplementering av kraven vid andring och detta medfér
Okade kostnader for byggherren,

Boverket foreslar: Resurshushallning fors in i PBL som ett skal for att vid andring eller
flyttning av byggnad anpassa de krav som galler vid uppférande av nya byggnader.

Anledningen: Aterbruk av byggnader behdver underlattas. Enligt Boverkets samtal med
byggherrar har det framkommit att det kan vara svart att fa igenom en anpassning av
kravnivan utifran enbart ett resurshushallningsskal, om det inte samtidigt kan visa pa
betydande merkostnader for byggherren, om anpassningen uteblir.

Boverket foreslar: Undantag fran krav pa tillganglighet och anvandbarhet for bostader
som inreds pa vind utékas. Motsvarande undantag inférs dessutom for bostader som
inreds i suterrang.

Kravet pa tillganglighet och anvandbarhet ges samma status som i 6vriga tekniska
egenskapskrav och utformningskravet pa lamplighet. Detta gors genom att regleringen
som ger tillganglighetskravet en forstarkt stallning tas bort.

Ett nytt undantag fran krav pa hiss vid andring inférs. Det galler for byggnader som
innehaller bostader och som har farre an fyra vaningar.




Anledningen:

Idag finns undantag fran krav pa tillganglighet vid inredning av vind for bostader som ar
hogst 35 kvm. Undantaget innebar att det inte heller kravs hiss nar sadana bostader
inreds pa vind.

Begransning av area kan medfdra tekniska och planlésningsmassiga svarigheter, som
foljd att projektet inte genomfdrs enligt Boverket.

Boverkets nya regler om bostaders lamplighet har inte reglering indelad efter bostaders
storlek och darfor finns det inte nagra fasta kvadratmetersgranser att forhalla sig till.

Forslaget blir da att undantaget utvidgas till att galla bostader utan begransning.
Undantaget kan utvidgas till att galla pa motsvarande satt i suterrang sa att fordelarna
med undantaget kan uppnas i fler situationer.

Nar det galler hiss sa ar kravet idag att byggnader undantas fran krav pa hiss for
byggnader som har farre an tre vaningar.

Boverket kommenterar utdékningen av undantag med anledning av att tillférande av hiss
vid andring innebar hoga kostnader for byggherren och i manga fall upplevs det
svarbeddmt om hiss kravs vid andring. Undantaget fran kravet pa hiss kan uttkas for
andring av byggnader som innehaller bostader och galla for byggnader som har farre an
fyra vaningar. Undantaget galler enbart nar det enligt gallande regler kan kravas att det
tillfors en hiss. Det medger inte att tillgangligheten forsamras genom att en befintlig hiss
tas ur bruk.

Boverket féreslar:

Det retroaktiva kravet pa taksdkerhet PBF bibehalls oférandrat men kravet pa att det ska
tillgodoses genom de I6sningar som anges i 1959 ars byggnadsstadga med tillhérande
anvisningar slopas.

Anledningen:

Som utgangspunkt delar Boverket departementschefens bedomning fran 1985. Det ar
inte skaligt att byggherrar och byggnadsnamnder ska behova satta sig in i och tillampa
bestammelser som upphavdes for 40 ar sedan. Att ta bort krangliga och svarbegripliga
bestdmmelser med tveksam rattskraft kan antas minska den byrakratiska bordan for
saval enskilda som myndigheter.

Féreningen stallningstagande

FSBS anser att Iattnader vid andring eller ombyggnad kan leda till diskriminering nar
man kraftigt minskar tillganglighetskrav pa ombyggnad och andring. FSBS instammer att
det finns behov for att fortydliga vissa delar i PBL nar det galler andring/ombyggnad i
byggnader. Foreningen lamnar foljande synpunkter till Boverket dver forslaget.

Allmant:

FSBS instdmmer att vissa tydligheter kan underlatta och minska missuppfattning och att
kommunerna har domt olika i vissa fall. Vi bedomer att dessa andringar kan minska
rattsosakerhet men riskerna ar att Sverige kan diskriminera grupper i samhallet genom
att kommunerna inte kan stalla krav pa tillganglighet vid sadana atgarder.

FSBS ser 6kade kostnader for kommunerna nar det galler bostadsanpassning. Det ar
anmarkningsvart att staten inte vill ta ansvar for tillganglighet, vilket dkar kostnader for
kommunerna. Det ser vi som en stor nackdel i remissen.

Vind:
Vid inredande av bostader i vindsutrymmen kan majligheten for férvaringsutrymmen som
ar planerade sedan byggnaden uppfdrdes férsvinna.




Fordelen med forslaget ar att vi far tydliga regler som underlattar fér vara handlaggare
vid bygglovsprovningen.

Utdkning till omfattning suterrang:

Forslaget innebar en kostnadsdkning av bostadsanpassningar for kommunerna, framfor
allt fér sma och medelstora kommuner.

Fordelen med forslaget ar att vi far tydliga regler som underlattar fér vara handlaggare
vid bygglovsprovningen.

Tillganglighetskravens forstarkta stallning:

Atgarden kommer att forsvaga mojlighet att forbattra tillgénglighet i samband med
andring av byggnader. Flera lokaler kan komma att strida mot férbudet mot
diskriminering pa grund av bristande tillganglighet.

Fordelen for kommunerna ar att tolkningsutrymmet minskar da byggnadsnamnderna
staller olika krav idag, bade hogre och lagre.

Foljdkrav vid ombyggnad tas bort:

Byggnader som innehaller lokaler kan strida mot forbudet mot diskriminering pa grund av
bristande tillganglighet.

Fordelen som FSBS ser i forslaget ar att ombyggnad inte kommer att kunna utlésa
foljdkrav i de delar av byggnaden som inte berdrs. Nackdelen blir att man inte kan géra
en helhetsbeddmning av hela bostaden.

Undantag fran krav pa hiss:

FSBS ser ett stort behov av tillgangliga bostader i Sverige. Framfor allt en ndédvandighet
for aldre personer, da samhallets behov av tillgangliga bostader 6kar.

| remissen valjer utredare att ge undantag fran krav pa hiss som kan forsvaga
mojligheten for i stort sett alla kommuner.

Denna punkt beddmer féreningen inte lampligt att genomféra, det foreligger en hel del
arbetslokaler/publika lokaler och bostader vid sadana byggnader som skulle innebara
diskriminering och stammer inte Overens med krav enligt lagstiftningen.

Takséakerhet:
Retroaktiva krav pa taksakerhet, kravet pa att det ska tillgodoses genom de I6sningar
som anges i 1959 byggnadsstadga med tillhdrande anvisningar slopas:

Vi anser att det i 3 kap 11 och 12 §§ PBF regleras om sarskilda sakerhetskrav.
Foreningen har ingen erinran mot forslaget.

Oversyn av ombyggnadsbegreppet:

FSBS har ingen erinran allmant. Men aterigen anser vi att minskade krav pa tillganglighet
minskar majligheten till anpassade bostader for aldre personer och personer med
funktionsnedsattning,

Resurshushallning som anpassningsgrund:

Att anpassa tekniska krav vid andring med hansyn till resurshushallning.

Foreningen ser positivt pa detta. Forslaget kan leda till att minska avfall inom
byggsektorn och forbattra klimatpaverkan. Nar det sker ett ekonomiskt och ekologiskt
nyttjande av befintliga byggnader kan det leda till en hallbar tillvaxt.

Forslag till yttrande

Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och byggnadsnamndsSekreterare (FSBS) ar
allmant positivt for remissdelen om fortydligande och resurshushallning. Féreningen ar
dock inte positiv for de minskade krav pa tillganglighet och undantag fran krav pa hiss.
Dar ser vi en risk for diskriminering av en del grupper i samhallet.




