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Remissyttrande

Ratt att installera laddpunkt
hemma (Ds 2025:13)

Sveriges Allmannytta dr bransch- och intresseorganisationen for 321

allmannyttiga kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans 6ver 990 000
lagenheter. Vi bistar vira medlemmar sa att de kan vara langsiktiga och
konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en
héllbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Allmant

Sveriges Allméinnytta avstyrker utredningens forslag. Forslagen motverkar syftet
med EU:s energiprestandadirektiv och bor inte genomforas. Utredningen har utgatt fran
en felaktig tolkning av de aktuella bestimmelserna i direktivet om “Right to charge”,
ratten till laddning. Dessutom innebar forslagen en 6verimplementering som skapar en
betungande administrativ borda for de fastighetsdgare som uppléter parkeringsplatser
utan att sambhallet tillfors ndgon nytta. Hyresgister far simre, inte battre, forutsattningar
att fa tillgang till laddning om forslagen genomfors.

Sveriges Allmannytta framhaller att den ritt i direktivet som ska inforas i svensk
lagstiftning ar en ratt att kunna ladda nira sin bostad f6r den som nyttjar en
parkeringsplats i en bostadsbyggnad. Det ar inte synonymt med en ratt att installera en
laddpunkt endast avsedd for eget bruk. Att mojliggora laddning handlar om att skapa
forutsattningar for fysiska installationer niara boendet sévil som att gora det ekonomiskt
mojligt att kunna nyttja laddning. Utredningens forslag, sdsom de ar utformade, hindrar
kollektiva och delade 16sningar for laddning samtidigt som det ar orimliga kostnader
forenade med att hdvda sin ratt. Forslagen innebér en inskriankning av dganderitten.
Laddinfrastruktur ska integreras och inkluderas i hela fastighetens energiprestanda
tillsammans med solceller, virmepumpar, hushéllsel och batterier. Fastighetsigare
forlorar mgjligheten att ta ett helhetsansvar och att fatta ekonomiskt effektiva och
resurssnala beslut kring laddinfrastruktur. Utredningens forslag fokuserar pa att bygga ut
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laddinfrastruktur genom installation av enskilda laddpunkter for eget bruk. Det innebar i
praktiken ett krav pa att laddningspunkter installeras vid enskilda parkeringsplatser. En
laddpunkt som installeras for eget bruk kommer endast nyttjas minimalt eftersom den
enbart ska stotta en bil. Forslagen forsamrar forutsattningarna for laddinfrastruktur som
bestar av kollektiva delningsbara 16sningar for laddning av elfordon som kan stétta flera
olika anvandares behov av laddning under dygnets alla timmar. Kostnadseffektiva
affairsmodeller dar resurser delas undergravs och omgjliggors av utredningens forslag. Det
missgynnar alla, ekonomiskt och ekologiskt.

Sveriges Allméinnytta framhaller att direktivet borde implementeras i svensk
lagstiftning pa ett satt som sdkerstiller tillgang till fysisk laddinfrastruktur inom rimligt
avstand till sitt hem samt tillgéng till laddning till rimliga kostnader. Utredningen anger
att det 6vergripande syftet, att tillgingliggora hemmanira laddning av elfordon, kan
uppnas om atgarden utfors av upplédtaren. Detta borde ha fatt storre genomslag i
utredningens forslag, att upplataren kan tillgangliggora laddningsmojligheter.
Fastighetsdgare och upplatare av parkeringsplatser har en avgorande roll i utbyggnaden av
laddinfrastruktur. Utbyggnaden av laddinfrastruktur frimjas inte av en omfattande och
ingripande ratt till installation av enskilda laddningspunkter for de som nyttjar
parkeringsplatser.

Sveriges Allméinnytta anser att lagforslagen som ror parkeringsplatser utomhus, det
vill sdga forslagen om lagenhetsarrende i 8 kap. jordabalken och
gemensamhetsanldggningar i arrendelagen, utgor en 6verimplementering och darfor inte
bor genomforas. Lagforslagen som ror parkeringsplatser inomhus avstyrks i de delar som
forslagen gér langre dn vad som kravs enligt direktivet.

Sveriges Allménnytta ér kritisk till att utredningen lamnar forslag som ar mer
ldngtgdende an vad direktivet kraver. Utredningen motiverar de forslag som utgor en
overimplementering med att det bara ar av godo att majliggora laddning hemma i fler
situationer dn de som regleras i direktivet. Det utgor inte tillrackliga skal for en
overimplementering. Syftet med direktivet kan uppnas pa manga olika satt. Utredningen
bortser helt fran att hemmanara laddning kan framjas och goras majligt genom andra
styrmedel dn lagstiftning och en lagstadgad ritt for den som nyttjar en parkeringsplats att
installera en egen laddpunkt.

Sveriges Allméiéinnytta delar utredningens uppfattning om att laddning av privatbilar
bor goras mojligt i storre utstrackning. Det finns dock betydligt bittre sitt att framja
utbyggnaden av laddinfrastruktur an att infora en ratt for den som nyttjar en
parkeringsplats att installera en laddningspunkt for privat bruk. Utbyggnaden av
laddinfrastruktur behover vara flexibel och framja delningsbara 16sningar. Det framgar av
utredningens konsekvensanalys att utredningen bedomer att lagforslagen kommer ha litet
genomslag i praktiken. Endast ett fatal hyresgéister bedoms ha ett intresse och ekonomiska
resurser att installera en laddningspunkt for eget bruk. Det innebar att en ratt att
installera laddningspunkt inte ar centralt i arbetet med att fraimja utbyggnaden av



laddinfrastruktur. Utredningen borde ha fokuserat pa att lamna forslag som sdkerstaller
att direktivets bestimmelser fors in i svensk lagstiftning.

Sveriges Allméinnytta anser att utredningen borde ha avgransat lagforslagen till
bilparkeringsplatser inuti i bostadsbyggnader. Av direktivet framgar att medlemsstaterna
ska foreskriva atgirder for att forenkla, rationalisera och paskynda forfarandet for
installationen av laddningspunkter i nya och befintliga bostadsbyggnader och
lokalbyggnader. De relevanta bestimmelserna i artikel 14.8 andra och tredje meningen i
EPBD gér ut pa att den som saknar mgjlighet att sjalv besluta om installation av en
laddningspunkt ska kunna begéara att fa utfora atgarden och fa ratt att utfora atgarden
under forutsattning att det inte finns allvarliga och beréttigade skil for att neka en sadan
begiran. Det anges att medlemsstaterna ska undanroja hinder for installation av
laddningspunkter i bostadsbyggnader med parkeringsplatser, sirskilt kravet pa att fa
tillstand fran hyresvarden eller deldgare for en privat laddningspunkt for eget bruk. Rétten
att installera en privat laddningspunkt for eget bruk ska alltsa enligt direktivet
tillforsakras den som nyttjar en parkeringsplats i en bostadsbyggnad. Ritten att fa
tillstand for att installera en laddningspunkt kommer inte f& nagon betydelse i praktiken
eftersom den som nyttjar en parkeringsplats utomhus (lagenhetsarrende) inte har nagot
besittningsskydd. Upplatare av parkeringsplatser kommer dock fa en 6kad administrativ
borda eftersom de kommer att behova hantera drenden om begiran av installation.

Sveriges Allménnytta foreslar att de lagforslag som ar nodvandiga for att infora
direktivet i svensk lagstiftning utvecklas. Det behover tydligt framga av regleringen om
begaran och tillstand till installation att dessa bestimmelser endast syftar till att gora
ratten till installation av laddningspunkt utkravbar. Utbyggnaden av laddinfrastruktur
initieras och drivs av fastighetsigare, inte av att hyresgaster ansoker om tillstand att for
egen kostnad installera en laddningspunkt. S& kommer det fortsatta att vara. Det ar darfor
viktigt att det inte framstar som att hyresvardar behover infora en ny process for att
hantera uthyrningen av parkeringsplatser. For att underlatta tillampningen och inte skapa
en administrativ borda for hyresviardar bor lagforslaget kompletteras med en bestimmelse
om att en begiran om installation far nekas om hyresgisten kan erbjudas en annan
parkeringsplats med laddningsmojlighet eller om upplataren planerar att installera
laddinfrastruktur som kommer ge hyresgiasten mojlighet att ladda.

Sarskilt om de enskilda forslagen

4 En riitt for boende att begira samtycke eller tillstand att installera
laddinfrastruktur

4.1.3 Varfor behovs en riitt for boende att begira samtycke eller tillstand?



Sveriges allménnytta delar utredningens bedomning att befintliga regelverk inte
tillforsakrar hyresgaster och delidgare enligt artikel 14.8 i direktivet ratt att fa installera
privat laddningspunkt for eget bruk i bostadsbyggnader med parkeringsplatser.
Utgangspunkten i svensk fastighetsratt ar att det ar fastighetsagaren ensam som har
bestimmanderitten Gver vilka atgiarder som ska vidtas pa fastigheten.

4.2 Riitt att begéra tillstand for att installera laddningspunkt enl. art. 14.8
EPBD

Sveriges Allméinnytta delar uppfattningen att endast bilparkeringsplatser bor komma
i frdga vid implementeringen av direktivet om regeringen gar vidare med utredningens
forslag. Direktivet forutsatter att parkeringsplatsen som hyresgésten eller deldgaren har
ratt att nyttja finns inuti bostadsbyggnaden. Forslagen borde darfor ha avgransats till att
endast avse bilparkeringsplatser inuti bostadsbyggnader.

Sveriges Allménnytta delar bedomningen att andrahandshyresgaster inte bor vara
berattigade till installation av laddningspunkter, de upplataren i dessa fall saknar
erforderlig radighet 6ver marken eller byggnaden.

Sveriges Allminnytta motsitter sig att det inte finns nagot sarskilt krav pa boende i
den aktuella bostadslagenheten. Endast boende i permanentbostader bor omfattas och
vara berittigade till installation av laddningspunkt.

5 Sarskild reglering om ritt att begira samtycke eller tillstand

5.1 Direktivbestimmelserna maste genomforas genom lag

Sveriges Allméinnytta delar utredningens bedomning att artikel 14.8 i direktivet
maste genomforas i svensk riatt genom lag.

5.2 Tilliimpningsomradet for direktivet: omfattande boendeformer och
avgriansade fall

Sveriges Allméinnytta avstyrker det angivna tillimpningsomradet. Endast
bilparkeringsplatser inuti bostadsbyggnader for permanentboende bor omfattas.

5.5 Genomforande av direktivet i svensk ratt

Sveriges Allméinnytta avstyrker forslaget om att bestimmelser om ritt att installera
laddningspunkt ska foras in bland de lagar och kapitel som reglerar den rattighet
parkeringsplatsen ar upplaten genom. Rittigheten till laddningspunkt kommer att ha
olika rattslig status beroende pa inom vilken upplételseform den forekommer.



5.5.1.1 Parkeringsplats genom bostadshyresavtal

Sveriges Allméannytta avstyrker forslaget om att bestimmelser om ratt att installera
laddningspunkt ska foras in bland de lagar och kapitel som reglerar den rattighet
parkeringsplatsen dr upplaten genom. Nedanstéende svar giller darfor endast for det fall
regeringen gar vidare med forslagen.

Sveriges Allméinnytta avstyrker forslaget om att bilparkeringsplatsen ska ligga i
narhet till det hus i vilket bostadslagenheten ligger. Direktivet forutsatter, i alla fall enligt
dess ordalydelse, att parkeringsplatsen som hyresgasten eller delagaren har ratt att nyttja,
finns inuti bostadsbyggnaden. Det finns ingen anledning att i svensk ritt utvidga
omfattningen av direktivet.

5.5.1.2 Parkeringsplats genom lokalhyresavtal

Sveriges Allménnytta avstyrker forslaget om att bilplatsen ska ligga i narhet till det
hus i vilket bostadslagenheter ligger av samma skil som anges ovan under 5.5.1.2. Vidare
kan konstateras att lokalhyresgéstens indirekta besittningsskydd sannolikt kommer att bli
starkare om denne, vid hyresviardens uppsiagning av garageplatsen, kraver skadesténd, dn
vad som ar fallet ar idag, da ett skadestand knappast forviantas bli hogre an en arshyra. En
sadan konsekvens talar emot det uttalade syftet att inte paverka gillande regler om
Sveriges dganderatt eller hyreslagstiftning.

5.5.3 Tillampning pa parkeringsplats enligt 8 kap. jordabalken

Sveriges Allméinnytta avstyrker forslaget att lagen ska vara tillamplig pa
arrendeupplatelser som avser bilparkeringsplats, da direktivet enligt dess ordalydelse,
forutsatter att parkeringsplatsen som hyresgisten eller delagaren har ratt att nyttja, finns
inuti bostadsbyggnaden. Den jordédgare som inte vill att arrendatorer ska lata installera
egna laddpunkter kan sdga upp parkeringsplatsen till upphérande da nagot
besittningsskydd inte finns for lagenhetsarrende. Forslaget kommer darfor inte ha nagon
betydelse i praktiken men dnda skapa en administrativ borda i och med att jordagare blir
skyldiga att hantera begidran om installation av arrendatorer.

5.5.4 Tillampning pa parkeringsplats genom gemensamhetsanliggning enligt
anliaggningslagen

Sveriges Allméannytta avstar frin att kommentera fragan om tillampning pa
parkeringsplatser genom gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen i 5.5.4 och

dess underrubriker.

5.6 Utformningen av riitten att installera laddningspunkt



Sveriges Allméannytta avstyrker forslaget till utformning av ritten att installera
laddningspunkt. Forslaget ar att ratten ska avse installation av en laddningspunkt for eget
bruk, som mojliggor laddning av ett elfordon pa den upplatna parkeringsplatsen.

Sveriges Allméannytta anser att ritten att installera laddningspunkt bor utformas sa
att det tydligt framgar att kollektiva I6sningar for elbilar ar mgjliga. Rétten att installera
laddningspunkt bor formuleras utifrén att det handlar om en rattighet att fa tillgéng till
laddning, inte till en privat laddningspunkt pa parkeringsplatsen som endast far brukas av
den boende. Rétten bor inte formuleras pa ett siatt som blir styrande for teknikval i
laddinfrastrukturen. Ratten bor inte heller utformas som att det méste vara fraga om en
laddningspunkt som #r knuten till en boendes enskilda parkeringsplats. Aven kollektiva
och flexibla l16sningar som innebar tillgang till laddningsméjligheter i anslutning till
parkeringsplatsen bor vara mojliga. Av artikel 14.8 i direktivet framgar att rattigheten
avser installation av en privat laddningspunkt for eget bruk. Enligt utredningen skulle det
kunna utgora skal att neka en boendes begaran om en fastighetsiagare redan har, eller
planerar for, en kollektiv 16sning for laddning av elbilar. Det vore battre om detta framgar
av lagtexten. Lagforslaget riskerar att driva pa utvecklingen av parkeringsplatser pa ett
sitt som inte dr onskvért. Det finns ocksa risk for att fastighetsigare avstar fran att satsa
pa kollektiva 16sningar for laddning nar det inte framgéar av lagtexten att det ar majligt.

5.7 Kostnadsfordelning

Sveriges Allméinnytta tillstyrker — under forutsittning att regeringen gar vidare med
forslaget — att kostnaderna for installation, drift och underhall ska baras av den som begir
att fa installera en laddningspunkt.

5.8 Allvarliga och berittigade skil att neka den boende att installera

Sveriges Allméinnytta anser att det i forsta hand ska provas om majligheten till att
ladda kan uppnas pa ett siatt som ar mindre ingripande for uppléataren dn att gora fysiska
ingrepp i fastigheter eller byggnader. Finns det till exempel mgjlighet till laddning i
narheten ska det vara tillrackligt att uppldtaren hianvisar den mojligheten. Det bor ocksa
framga tydligt i lagtexten att en begiaran kan nekas om hyresgisten erbjuds en annan
parkeringsplats dar finns mojlighet att ladda.

5.9 Tekniska specifikationer betriffande laddningspunkten

Sveriges Allméannytta delar utredningens bedomning att installationerna ska ske pa
fackmannamassigt satt.

5.10 Lagtekniska overviganden avseende lagenhetsarrenden, hyresritt och
bostadsritt



5.10.1 Bilparkeringsplatsen ska ligga i narheten av det hus som
bostadsligenheten ligger i

Sveriges Allméinnytta avstyrker forslaget om att bilparkeringen ska ligga i narheten
av det hus som bostadsldgenheten ligger i. Det finns ingen anledning att i svensk ratt
infora regler som gar utover direktivtexten som hinvisar till parkering i den aktuella
byggnaden. I redogorelsen for hur andra lander 16st fragan anges ”i byggnaden” eller
liknande formuleringar.

5.10.2 Bostadshyresgister som ir undantagna fran besittningsskyddet
Sveriges Allmééinnytta tillstyrker - for det fall regeringen gar vidare med utredningens
forslag — att réatten att installera laddningspunkt bara ska omfatta hyresgister som har
besittningsskydd.

5.10.4 Den boendes ansvar for driftskostnader och underhall

Sveriges Allméannytta tillstyrker — for det fall regeringen gar vidare med
utredningens forslag — att den boende ska ansvara for driftkostnader och underhall.

5.10.5 Den boende ska skriftligen begira samtycke till installationen

Sveriges Allméannytta tillstyrker — for det fall regeringen gar vidare med
utredningens forslag — att den boende skriftligen ska begara detta till den som har upplatit
parkeringsplatsen.

5.10.6 Upplataren ska ge skriftligt samtycke till installationen

Sveriges Allméannytta tillstyrker — for det fall regeringen gar vidare med
utredningens forslag — att skriftligt samtycke ska ges om uppléataren godtar den boendes
begiran.

5.10.7 Hyres- eller arrendenimndens provning

Sveriges Allmannytta ér kritisk till forslaget men anser att hyres- eller
arrendeniamnden ar lampliga forum for provning av tvister om regeringen gar vidare med
forslaget.

5.10.8 Hyresnimnden eller arrendenimnden kan forena ett tillstind med
villkor

Sveriges Allmannytta har ingen erinran mot att arrendenamnden eller
hyresndmnden foreslds kunna férena ett tillstdnd att installera en laddningspunkt med
villkor.



5.10.11 Parterna ska ge varandra digital tillgang

Sveriges Allméinnytta anser att det ir rimligt att den boende och upplétaren ska ge
varandra den digitala tillgang som krévs for att de smarta laddningsfunktionerna i
laddningspunkten och eventuella andra laddningspunkter och elektriska apparater, ska
kunna anvindas.

5.11 Lagtekniska overvaganden avseende gemensamhetsanlaggningar

Sveriges Allmannytta avstar fran att kommentera fragan om parkeringar och
laddpunkter inom ramen for gemensamhetsanldggningar i 5.11 och dess underrubriker.

8 Konsekvenser
8.3.1 Hyresviardar och hyresgister

Sveriges Allméinnytta delar utredningens bedomning att den féreslagna
lagstiftningens genomslag i praktiken kan komma att begransas av att hyresgister avhaller
sig fran att investera i laddinfrastruktur da investeringen upplevs som osiker, dels pa
grund av att de i forekommande fall kan sakna besittningsskydd for parkeringsplatserna,
dels pa grund av att det kan vara svart att sélja laddningspunkten till ndgon annan vid

flytt.
8.3.4 Hyres- och arrendenimnderna samt 6vriga domstolar

Sveriges Allméinnytta anser att frigan om mer eller mindre tvingsvisa
ianspraktagande av byggnader eller fastigheter genom att boende stéller krav pa
laddningspunkt kan leda till betydligt fler mal och drenden &n vad utredningen antar att
det kommer att leda till. Framst kommer det att skapa en 6kad méingd drenden for
upplatare av parkeringsplatser men dven hyres- och arrendendmnderna och 6vriga
domstolar kan paverkas.

Stockholm den 12 september 2025

Cathrine Holgersson
vd



