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Sammanfattning

Lantmateriet delar utredningens bedomning att befintliga regelverk
inte tillforsakrar hyresgéster och deldgare riétt att fa installera
laddinfrastruktur for elfordon hemma (4.1.3).

Lantmateriet delar i huvudsak utredningens bedémning av vilka som
borde triffas av det reviderade direktivet (4.2). Utredningens forslag
exkluderar emellertid sddana boende i1 hyresbostadsfastigheter eller
bostadsrittsforeningar som har parkering i en
gemensamhetsanlidggning och Lantmadteriet saknar utredningens
overviaganden gillande detta.

Lantmateriet avstyrker utredningens forslag att placera
bestimmelserna om rétt att installera laddningspunkt i lagen om
forvaltning av samfalligheter (5.5). Bestimmelserna bor 1 stéllet
placeras i anldggningslagen.

Lantmateriet delar utredningens bedomning att reglerna i
anldggningslagen erbjuder en fullgod avgriansning betrdffande
sambandet mellan fastigheten och parkeringsplatsen (5.5.4.2)
Lantmateriet tillstyrker utredningens forslag om vad som ska utgora
skél att neka installation av laddningspunkt, men saknar ndrmare
overviaganden gillande egendomsskyddet for dgaren av belastad
fastighet (5.8).

Lantmateriet tillstyrker att medlemmens begiran om installation av
laddningspunkt ska hanteras av stdimma (5.11.2) under de
forutséttningar som utredningen foreslér (5.11.3).

Lantmateriet tillstyrker forslaget att ett tillstdnd att installera en
laddningspunkt ska kunna forenas med villkor (5.11.4). Lantméteriet
saknar dock ndrmare overvdganden géllande hur dgaren av belastad
fastighet paverkas och eventuellt ska kunna paverka utformningen
av sadana villkor.

Lantmateriet tillstyrker forslaget att laddningspunkten ska bli en del
av gemensamhetsanldggningen, men anser att den lagtekniska

Lantmaiteriet, KONTAKT: webbplats https://www.lantmateriet.se/kontakt, telefon 0771-63 63 63



LANTMATERIET

l6sningen for att astadkomma detta 4r mindre lamplig och foreslar
dérfor vissa justeringar (5.11.5).

e Om bestimmelserna om rétten att installera laddningspunkt placerats
1 anldggningslagen anser Lantmaéteriet att ndgot undantag frén
dndamalsbestimmelsen i 18 § lagen om forvaltning av
samfalligheter inte torde behdvas (5.11.6).

e Lantmiteriet tillstyrker utredningens forslag att inférande av
brukningsavgifter ska kunna ske genom stimmobeslut (5.11.7).

e Lantmiteriet tillstyrker forslaget att kravet pa kvalificerad majoritet
for att andra andelstal kan undantas i det fall som utredningen
foreslar (5.11.8).

e Lantmiteriet instimmer i behovet av att gora avsteg fran
ersdttningsbestimmelserna i de fall som utredningen foreslar
(5.11.9). Behovet borde dock tillgodoses genom de forslag som
lamnats 1 Ds 2025:16.

Lantmateriets stindpunkter och skilen for dem redovisas i detalj nedan.
Rubriker och numrering motsvarar betdnkandets disposition.

4.1.3 Varfor behovs en ratt for boende att begara samtycke eller
tillstand? (s. 46 ff.)

Lantmateriet delar utredningens bedomning att befintliga regelverk inte
tillforsékrar hyresgéster och delégare ritt att {4 installera laddinfrastruktur
for elfordon hemma, av de skél som utredningen redovisar.

4.2 Ratt att begara tillstand for att installera laddningspunkt
enligt art. 14.8 EPBD (s. 49 ff.)

Av den redovisade beddmningen och forfattningsforslaget framgar att det
reviderade direktivet ska anses omfatta dels dgarna till bade
agarldgenhetsfastigheter och fastigheter med enfamiljshus som har sin
parkering i en gemensamhetsanldggning, dels hyresgéster och
bostadsrittshavare som har sin parkering inom hyresvérden eller
bostadsrittsforeningens fastighet.

Lantmateriet delar 1 huvudsak utredningens bedomning av vilka som borde
triffas av det reviderade direktivet. Utredningens forslag exkluderar
emellertid sadana boende i1 hyresbostadsfastigheter eller
bostadsrittsforeningar som har parkering i en gemensamhetsanliggning. '

Baserat péd uppgifter i fastighetsregistret finns det ungefar 6 342 fastigheter
som har hyres- eller bostadsritter pa sig och har del 1
gemensamhetsanliggning vars indamél 4r parkering och/eller garage.? Det

! Om flera hyresrittsfastigheter har en gemensam parkering ordnad i en gemensamhetsanliggning (se nista not) torde parkeringen
vara dmnad for hyresgésterna och i manga fall ligga pa ndgon av de deltagande fastigheterna. Det betyder att hyresgésterna i just
den fastigheten, men inte i de dvriga fastigheterna, potentiellt sett omfattas av ordalydelsen i de foreslagna bestimmelserna i 12
kap. 24 b jordabalken. Att parkeringen &r upplaten for gemensamhetsanlédggningen torde dock utgora sadant allvarligt och
berittigat skl for hyresvarden att motsétta sig installationen, jfrs. 117.

2 Av de 6 342 fastigheterna har 3 551 fastigheter bostadsritter pa sig, och 2 791 fastigheter har hyresriitter (bostider) pa sig.
Siffrorna bygger pa uppgifter frén fastighetsregistret den 22 juli 2025. Observera att siffrorna avser antalet fastigheter. Antalet
bostadsréttshavare och hyresgéster dr saledes mycket storre.
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kan till exempel vara flera bostadsréttsforeningar som har en gemensam
parkering, eller flera hyreshusfastigheter som dgs av samma hyresvird och
har gemensam parkering. Aven en sddan parkering méste rimligtvis anses
vara knuten till bostadsbyggnaden, jfr resonemanget i avsnitt 4.2.3.3 och
5.5.4.2 1 promemorian. Bostadsrittsforeningen har forvisso inte ensam
radighet 6ver en sadan parkering, men en medlem i bostadsréttsforeningen
har mojlighet att paverka bostadsréttsforeningen, som 1 sin tur torde ha ett
betydande inflytande i den forvaltande samféllighetsféreningen och ddrmed
over parkeringsplatsen, jfr avsnitt 4.2.2.3 1 promemorian. Om det dr frdgan
om flera hyreshusfastigheter som har en gemensam parkering och 4gs av
samma hyresvird torde manga, om inte alla, argument som talar for att
inkludera bostadshyresgéster 1 dvrigt ocksd vara tillampliga.

Lantmateriet har inte mdjlighet att inom ramen for detta remissvar
genomfora ndgon nidrmare analys av om séddana bostadsrittshavare eller
hyresgéster borde omfattas av EPBD och hur de lagtekniska l6sningarna 1 s&
fall skulle utformas. Givet antalet sddana bostadsrittshavare och
hyresgéster, och de stora likheterna mellan dem och de bostadsréttshavare
och hyresgéster som omfattas av forslaget, anser Lantmaéteriet att det &r en
brist att utredningen inte gjort nagon sadan analys. Jfr &ven avsnitt 5.2 1
promemorian.

5.5 Genomforande av direktivet i svensk ratt (s. 83 ff.)

Utredningen menar att rittsforhallandet mellan &dgarna av de deltagande
fastigheterna regleras frimst genom lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter, SFL, och inte genom anldggningslagen (1973:1149), AL.
Detta, menar utredningen, innebér att reglerna om ritt att installera
laddningspunkt pd en gemensamhetsanlédggning bor foras in i SFL (s. 86).
Lantmateriet delar inte utredningens uppfattning av foljande skal.

For det forsta binds dgarna av de deltagande fastigheterna till varandra av
lantmiterimyndighetens anldggningsbeslut. Genom anldggningsbeslutet
faststills vilka anldggningar som dgarna till de deltagande fastigheterna ska
skota tillsammans, vilket utrymme som upplats for dem, och om
anléiggningen inte redan ir uppford, hur utférandet ska ske.® I
anldggningsbeslutet* bestdms dven hur kostnaderna for anliggningens
utforande och drift ska fordelas. Alla dessa frigor regleras i AL. I samtliga
fall da dessa réttsforhallanden ska d@ndras — dven da det endast dr frdgan om
de interna forhallandena mellan dgarna av de deltagande fastigheterna® —
tillampas AL.

SFL innehéller forvaltningsregler for bade gemensamhetsanlédggningar och
andra samfilligheter.® Forvaltningen utgar dock fran de rittsforhillanden
som faststillts 1 anldggningsbeslutet och maste alltid halla sig inom de ramar
som detta beslut stillt upp. Det finns inga mgjligheter att med stod av SFL
rubba vad som bestidmts i anldggningsbeslutet. Det &r inte ovanligt att en

3Se24 § AL.

4 Kostnadsfordelningen kan ocksa avgoras i ett separat beslut, se 24 § tredje stycket AL jfr prop. 1973:160 s. 594.
5Se24a,43,43 a §§ AL.

61§ SFL.
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och samma samfallighetsforening har flera forvaltningsobjekt. Det kan till
exempel vara flera olika gemensamhetsanliggningar’, eller en
gemensamhetsanlidggning och en marksamfallighet. SFL reglerar formerna
for det kollektiva beslutsfattandet, men innehéller i princip inte nigra
nirmare bestimmelser om nagot enskilt forvaltningsobjekt. Aven de mest
grundliggande forutsittningarna for det kollektiva beslutsfattandet —
andelstalen® — hor till forvaltningsobjektet, och inte
samfillighetsforeningen.’ Mot denna bakgrund framstér det som oegentligt
att siga att rattsforhallandet mellan dgarna av de deltagande fastigheterna
regleras frimst genom SFL.

Att infOra sdrskilda regler som mojliggdr materiella dndringar i ett
forvaltningsobjekt i det regelverk som annars styr formerna for
forvaltningen som sadan framstar darfor som bade omsténdligt och
olampligt. Eftersom avsikten med de aktuella forslagen ar att modifiera
gemensamhetsanlidggningens omfattning, i praktiken att dndra
anldggningsbeslutets innehall, jfr avsnitt 5.11.5 1 promemorian, talar
systematiken i berorda regelverk for att bestimmelserna fors in 1 AL.

For det andra sé ir installationen av laddinfrastruktur principiellt sett inte
enbart en fraga mellan dgarna av de deltagande fastigheterna, utan dven
mellan de deltagande fastigheterna (anliggningssamfilligheten)!® och
agaren till den belastade fastigheten — alltsd den fastighet pa vilken
gemensamhetsanliggningen ligger.!! Upplatelsens omfattning, och dirmed
vilka ingrepp och typ av verksamhet som den eller de belastade
fastigheterna ska téla regleras i anldggningsbeslutet. Utokade befogenheter
for anldggningssamfalligheten krdver omprévning av det gillande
anldggningsbeslutet och aktualiserar frigan om erséttning till dgaren av
belastad fastighet.'? Utbyggnaden av laddinfrastruktur sker dirfor antingen
inom ramen for den befintliga upplatelsen eller dr en utvidgning av den.
Alla fragor rorande upplételsen regleras i AL. Systematiken 1 berérda
regelverk talar sdledes dven av dessa skil for att forslagen infors i AL. Se
dven avsnitt 5.8 nedan.

Lantmaéteriet anser sammanfattningsvis att systematiken i de regelverk som
berdrs talar for att reglerna i fraga bor foras in AL (jfrs. 37 och 48 f.). Att
de foreslagna reglerna innehaller krav pé att gemensamhetsanldggningen har
en viss forvaltningsform for att kunna tillimpas, och forutsitter hantering pa
stimma foranleder ingen annan beddmning, jfr 24 a, 43 a och 50 a §§ AL.

7 Anledningen till en sidan ordning i vissa fall dr 6nskvird &r flera. Ibland handlar det om att minska administrationsbordan, si for
att slippa behova tillsdtta flera olika styrelser och forvaltningsapparater kan en befintlig samféllighetsforening ta hand om
forvaltningen av flera olika gemensamhetsanlaggningar dven om dessa inte har nagot direkt samband med varandra. I andra fall
handlar det om att de olika gemensamhetsanlidggningarna har delvis olika deldgarkretsar eller andelstalsfordelning, men berdr i
huvudsak samma deldgarkrets eller geografiska omrade. En gemensamhetsanldggning kan t.ex. avse en huvudvig, och den andra
gemensamhetsanlédggningen en anslutande stickvég.

8 Som i ménga fall utgdr rostetal for medlemmarna, se 49 § SFL.

9 Ifall frigan om andelstal inte har reglerats vid samfillighetens bildande eller vid senare fastighetsbildnings- eller
anldggningsforrittning och om inte viss fordelningsgrund dndé kan anses gélla, far deldgarna anses ha lika stora andelar 7
samflligheten, se prop. 1973:160 s. 406 och 415. Det finns inga andelstal i samfillighetsforeningen som sadan.

1014 § SFL.

" Denna fastighet kan naturligtvis ven delta i gemensamhetsanliggningen, men sa behover inte vara fallet. Aven om den
belastade fastigheten dven deltar i gemensamhetsanlédggningen sa &r upplatelsen en fraga som dr helt skild fran fastighetens ev.
deltagande i gemensamhetsanldggningen.

128e 35 § AL.
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5.5.4.2 Sambandet mellan bostadsbyggnad och parkeringsplats
regleras genom anlaggningslagen — inget ytterligare krav behovs
(s- 101 f)

Lantmateriet delar utredningens bedomning att reglerna i AL erbjuder en
fullgod avgrinsning betrdffande sambandet mellan fastigheten och
parkeringsplatsen (s. 102).

5.8 Allvarliga och berattigade skal att neka den boende att
installera (s. |15 ff.)

Lantmateriet tillstyrker utredningens forslag, men anser samtidigt att
analysen som ligger till grund for forslaget dr ofullstandigt 1 vissa
hénseenden.

Av promemorian framgar att utredningen med “upplataren” avser den som
upplatit lagenhetsarrende, hyresrétt eller bostadsritt, jfr avsnitt 5.10.5 och
5.10.6 1 promemorian. Den som uppléter utrymme for
gemensamhetsanldggningen behandlas dock inte i promemorian. Det
framstar enligt Lantméteriets uppfattning som motsattningsfullt att
fastighetsigarens dganderétt hindrar installationen av laddningspunkter
(avsnitt 4.1.3 och 5.1 1 promemorian) men att dennes ritt inte behandlas nir
forslagen utformas.

Upplatelsen av utrymme for en gemensamhetsanldggning ar att jamstilla
med servitut.!* Upplatelsen paverkar saledes inte Aganderitten till befintliga
anldggningar inom det upplatna utrymmet.'* Detta innebér att om en
gemensamhetsanléggning inréttas for ett befintligt garage eller parkering
Overgar dganderitten till de fysiska anldggningarna inte till de deltagande
fastigheterna med mindre &n att lantméterimyndigheten fattar ett sérskilt
beslut om detta.!> Om gemensamhetsanliggning i stillet inrittas for garage
eller parkering som &nnu inte dr uppfort kommer de fysiska anldggningarna,
ndr de uppforts, att tillhora de deltagande fastigheterna och utgora
fastighetstillbehor till dem. '®

Det ar vanligt att de fysiska anldggningar som &r upplétna for en
gemensamhetsanldggning inte dgs av fastigheterna som deltar 1
gemensamhetsanlidggningen. Om de fysiska anldggningarna inte dgs av de
deltagande fastigheterna hér de i normalfallet!” till den belastade
fastigheten. Installationen av laddningspunkt dr i dessa fall, &tminstone
principiellt, ett ingrepp i dgaren av den belastade fastighetens dganderitt.

Oavsett vem som édger de fysiska anldggningarna sa ger upplételsen av
utrymme inte de deltagande fastigheterna obegransad rétt att forfoga over
utrymmet. '8 Installation av laddningspunkt kan séledes dven av dessa skiil

13 Prop. 2000/01:138 s. 31.

14 Se prop. 1973:160 s. 213 f, prop. 2000/01:138 s. 19.

1512 a § AL. Agaren av den fastighet fran vilken anliggningen 6verfors kan i s fall vara berittigad till ersittning enligt 13 § AL.
162 kap. 1 § jordabalken, jfr prop. 2000/01:138 s. 31.

17 HD har limnat provningstillstind i friga om en gemensamhetsanliggning kan inrittas i 16s egendom, se mal T 5127-23. MOD #r
av uppfattningen att det dr méjligt, se det 6verklagade domslutet i mal F 4847-21.

18 Prop. 1973:160 s. 202, 388 och NJA 2015 s. 939, jfr NJA 2018 s. 200.
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vara ett ingrepp 1 dgaren av den belastade fastighetens dganderétt (jfr avsnitt
5.5 ovan).

Enligt de foreslagna reglerna har dgaren av belastad fastighet ingen rétt att
framfora invindningar eller komma till tals ndr frdgan om att installera en
laddningspunkt provas. Om ritten att installera laddningspunkten hade
tillskapats genom omprdévning av anldggningsbeslutet hade dgaren av den
belastade fastigheten ddremot varit sakédgare i forrdttningen och frdgan om
erséttning till denne blivit foremal for provning. En motivering av denna
skillnad saknas emellertid 1 promemorian.

Enligt forslaget blir laddningspunkten en del av gemensamhetsanldggningen
forst efter att installationen fullbordats, se avsnitt 5.11.5 nedan. Det framstar
déarfor som tveksamt att installationen skulle kunna ske inom ramen for
befintliga upplételser. Mot ovanstaende bakgrund saknar Lantmaéteriet
ndrmare dverviganden gillande egendomsskyddet for dgaren av belastad
fastighet.

5.11.2 Begaran om installation ska hanteras av stamman (s. 149
f.)

Lantmateriet tillstyrker utredningens forslag att medlemmens begiran om
installation av laddningspunkt ska hanteras av foreningens stimma.

5.11.3 Medlemmen ska ha initiativratt (s. 151 ff.)

Lantmaiteriet tillstyrker utredningens forslag.

5.11.4 Tillstand forenat med villkor (s. 153)

Lantmateriet tillstyrker forslaget att ett tillstdnd att installera en
laddningspunkt ska kunna forenas med villkor.

De foreslagna bestimmelserna om installation av laddningspunkt reglerar
inte inom vilken tid installationen méste ske och vad som hinder om
installationen drar ut pa tiden eller inte fullbordas. En mgjlighet att hantera
dessa fragor ar att foreningen stiller upp villkor for installationen.
Lantmateriets uppfattning dr dérfor att samfallighetsforeningarna
regelmassigt skulle behdva stélla upp vissa sadana villkor i samband med att
de lamnar tillstind till installationen.

Mot bakgrund av att installationen sker innan laddningspunkten blir en del
av gemensamhetsanldggningen har sdvil forekomsten av sadana villkor som
deras utformning betydelse dven for dgaren av belastad fastighet, jfr avsnitt
5.8 ovan.

5.11.5 Laddningspunkten blir samfalld egendom (s. 153 ff.)

Utredningens forslag dr formulerat sa att laddningspunkten ska bli samfélld
for de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen. Av motivtexten
framgar dven att utredningen anser att laddningspunkten ska bli en del av
gemensamhetsanlidggningen. Lantmadteriet tillstyrker utredningens forslag,
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men anser dock att den lagtekniska 16sningen for att astadkomma detta ar
mindre ldmplig.

Inledningsvis vill Lantmaéteriet framhélla att det gemensamma dgandet av en
fysisk anldggning inte samma sak som att anldggningen &r en del av en
gemensamhetsanlidggning. Som framgéar av Lantmateriets redogorelse 1
avsnitt 5.8 ovan sa ér det tvirtom ofta sa att de deltagande fastigheterna inte
ager den fysiska anldggning som gemensamhetsanliggningen omfattar.

Utredningen har utformat den foreslagna bestimmelsen i 19 b § fjarde
stycket SFL med 12 a § AL som forebild (s. 157). Syftet med 12 a § dr dock
inte att utdka gemensamhetsanldggningen, utan att reglera frigan om
dgandet av sadana fastighetstillbehor som redan &r upplétna for en
gemensamhetsanliggning.!® Den bestimmelse som utredningen foreslar ir
aven konstruerad sa att laddningspunkten blir samfalld efter att den
installerats, ”En laddningspunkt som installerats... ska anses tillhora och
vara samfalld...”.

For att kostnaderna for laddningspunkten ska kunna regleras genom
andelstalen 1 gemensamhetsanldggningen dr det en forutséttning att
laddningspunkten ocksé ingar i gemensamhetsanlédggningen. Ett sitt att
fortydliga att forvaltningsobjektet, det vill sdga gemensamhetsanldggningen,
utvidgas genom installationen av laddningspunkten &r att den foreslagna
bestimmelsen, 19 b § SFL, tas in i AL. Eftersom forvaltningsobjektet
regleras 1 AL och forvaltningsorganisationen i SFL skulle en sddan ordning
stimma béttre 6verens med systematiken 1 de regelverk som berors.
Ytterligare ett sdtt dr att i bestimmelsen uttryckligen ange att en
laddningspunkt som installerats ingar i gemensamhetsanldggningen och ska
anses tillhora och vara samfalld for de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlidggningen.

Aven med en sidan #ndring leder den foreslagna formuleringen dock till att
beslut om att dndra kostnadsfordelningen med anledning av
laddningspunkten inte kan fattas samtidigt som beslutet att tillata installation
av laddningspunkten (jfr s. 162, 166 och 223). Detta eftersom beslutet om
att tillata installationen fattas innan installationen paborjas och
laddningspunkten blir en del av gemensamhetsanldggningen forst efter att
installationen fullbordats.

For att beslut om att tillata installationen ska kunna fattas samtidigt som ett
beslut om kostnadsfordelningen skulle laddningspunkten redan frén start
behdva ingéd 1 gemensamhetsanlidggningen. Detta skulle dock dven innebira
att ansvaret for att utfora laddningspunkten faller pa
samfallighetsforeningen, vilket inte synes vara forenligt med vad
utredningen vill uppna (s. 106, 113-116 och 149).2°

19 Se bestimmelsens ordalydelse, ”Lantmiterimyndigheten fr besluta att sidana byggnader eller andra anliggningar, som enligt 2
kap. 1 § jordabalken hor till en fastighet och ingdr i gemensamhetsanliggningen, skall 6verforas [...]”, se &ven prop. 2000/01:138
s. 32.

20 En sidan ordning aktualiserar &ven fragor om utforandetid, jfr 33 och 33 a §§ AL, vilket gor det till en oldmplig 16sning dven av
det skalet.
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Det finns inget hinder mot att ett beslut om kostnadsfordelning fattas vid ett
annat, senare tillfalle dn da tillstand till installationen ldmnas. Om besluten
fattas vid olika tillfillen kan dock omrdstningarna falla olika ut.?!
Tillstandet till att installera laddningspunkten dr enligt lagforslaget villkorat
av att medlemmen stér alla kostnader for utférande och drift av
laddningspunkten (19 b § forsta stycket 1 SFL). Om laddningspunkten redan
installerats och beslutet om kostnadsfordelningen inte resulterar i att den
installerande medlemmen stér for alla kostnader for utférande och drift ar
installationen enligt forslagets ordalydelse inte tillaten (jfr s. 163 och 213
f.). Utfallet av omrdstningen rader den installerande medlemmen inte sjédlv
over. Lagforslaget bor darfor formuleras sé att villkoret dr att medlemmen
dtar sig att std for alla kostnader for utférande och drift av
laddningspunkten.

Den aktuella bestimmelsen syftar dven till att reglera
installationskostnaderna. Som framgar ovan sker installationen innan
laddningspunkten blir en del av gemensamhetsanldggningen. Andelstalen
kan inte avse redan nedlagda kostnader. Termerna utférande och drift bor
dérfor undvikas eftersom de dr definierade i AL och inte kommer att vara
tillampliga pa installationskostnaderna. Bestimmelsen bor darfor formuleras
sa att medlemmen star alla installationskostnader och atar sig att std alla
kostnader for utforande och drift av laddningspunkten.

5.11.6 Betydelsen av det andamal som
gemensamhetsanlaggningen ska tillgodose (s.159 f.)

En samfillighetsforening fér, enligt 18 § SFL, inte driva verksamhet som &r
frimmande for det &ndaméal som samfilligheten ska tillgodose.
Samfilligheten, i1 detta fall gemensamhetsanlédggningen, och dess d&ndamaél
regleras i lantméterimyndighetens anldggningsbeslut och AL. Eftersom de
foreslagna bestimmelserna om rétt att installera laddningspunkt placerats i
SFL &r installationen inte nagot som foljer av det &ndamél som
samfilligheten, det vill siga gemensamhetsanldggningen, ska tillgodose.
Om bestdmmelsen i stéllet placerats 1 AL, se avsnitt 5.5 ovan, torde nagot
undantag fran dndamaélsbestimmelsen i 18 § SFL inte behdvas. Lantméteriet
forordar sdledes dven av detta skal att bestimmelserna infors 1 AL 1 stéllet
for SFL.

5.11.7 Inforande av brukningsavgifter genom stammobeslut (s.
160 f.)

Lantmateriet tillstyrker utredningens forslag, och att det foreslds gilla
oavsett om beslutet har samband med installationen av laddningspunkt eller
inte.

21 Om tillstdndet och kostnadsfordelningen hanteras samtidigt kan de tas in i samma beslut, eller s kan tillstandet till installationen
villkoras av att kostnadsfordelningen hanteras pa ett visst sitt. Pd sa vis far medlemmen som vill bygga ut laddningspunkten ett
slutgiltigt besked om installationen dr mojlig innan hen vidtar nagra kostsamma installationsatgarder.
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Den proposition som foregick inférandet av 43 a § AL behandlar inte
uttryckligen sd kallade brukningsavgifter.?* Skilen for att ge, eller
fortydliga, att stimman har ritt att besluta om sadana brukningsavgifter r
dock desamma som for att dndra andelstal i 6vrigt. Forarbetena till AL
framhaller dven att lantmédterimyndigheten alltid bor undersdka om det finns
forutséttningar for att anvinda brukningsavgifter eftersom det har fordelar
ur rittvisesynpunkt.??

Om en sédan dndring genomfors bor det dven klargéras om motsvarande
andring dr mojlig genom en dverenskommelse enligt 43 § AL eller inte.
Lantmiiteriet har gett uttryck for att det borde vara méjligt,* och samma
uppfattning férekommer dven i doktrin?’.

Det ér dock viktigt att framhalla att ett beslut om att infora
brukningsavgifter inte kan dndra pa anldggningsbeslutet i 6vrigt. I andra fall
4n de som foranlett utredningens forslag?® forutsitter inforandet av
brukningsavgifter darfor att anldggningsbeslutet tillater det som
anliggningssamfilligheten behdver for att kunna beréikna avgifterna®’. Det
gar alltsd inte att infora brukningsavgifter om anldggningsbeslutets
utformning inte tilldter ndgot godtagbart sitt att méta forbrukningen, till
exempel undermaétare.

5.11.8 Andring andelstal och brukningsavgifter genom
stimmobeslut utan krav pa kvalificerad majoritet (s. 161 ff.)

Lantmateriet tillstyrker utredningens forslag. Kravet pa tva tredjedelars
majoritet utformades for att utgora ett minoritetsskydd.?® Mot bakgrund av
att ett villkor for installationen &r att den installerande medlemmen sjélv ska
std for kostnaderna for laddningspunkten saknas skil for ett sddant
minoritetsskydd i aktuellt fall.

5.11.9 Undantag gors fran ersattningsskyldighet vid andring av
andelstal med anledning av installation av laddningspunkt (s. 165

)

Som foljer av redogorelsen 1 avsnitt 5.11.5 ovan blir laddningspunkten en
del av gemensamhetsanlédggningen effer att den installerats. Det gér darfor
inte att reglera kostnaderna for laddningspunkten genom andelstalen i
gemensamhetsanldggningen eller skapa en sdrskild andelstalssektion innan
laddningspunkten installerats?®. Om andelstal éndras i syfte att den
installerande medlemmen ska std kostnader for utférande och drift av
laddningspunkten &r forutséttningarna séledes sadana att det ar frdgan om en

22 Prop. 2021/22:122.

2 Prop. 1973:160 s. 216.

24 Se Lantmiiteriets Handbok AL, avsnitt 15.2, under rubriken Brukningsavgifter. Lantmiiteriets juridiska handbécker finns
tillgdngliga pa myndighetens webbplats: https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Rattsinformation/juridiska-handbocker/
25 Se Tommy Osterberg, Samfilligheter (2013, elfte upplagan) s. 118.

26 Utredningens forslag innefattar att laddningspunkten forbereds for elmitning och debitering av elkostnad.

27 Om brukningsavgifter ska anvindas méste grunderna for berékningen av sidana avgifter ska framga av beslutet.

28 Prop. 2021/22:122's. 11.

29 Att skapa en sektion r per definition att bestimma sirskilda andelstal for olika delar av en anldggning, prop. 1973:160 s. 217—
218.
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befintlig laddningspunkt som omfattas av samma andelstal som resten av
gemensamhetsanlidggningen. Andelstaldndringen kommer darfor typiskt sett
innebdra att ersittning ska betalas enligt bestimmelserna i 37-39 §§ AL (jfr.
s.166).

Samtidigt med remitteringen av den rubricerade promemorian remitteras
dven promemorian Ndgra frdagor om ersdttning vid
gemensamhetsanliggningar (Ds 2025:16).%° I Ds 2025:16 foreslés att
ersittningsreglerna i 37-38 §§ AL &ndras sé att den erséttning som ska
betalas ndr andelstal dndras ska vara skilig. Enligt forfattningskommentaren
innebdr dndringen att lantméterimyndigheten ska préva om
ersdttningsberdkningen leder till ett rimligt resultat med hinsyn till
omstindigheterna i det aktuella fallet.?!

Den laddningspunkt som en medlem enligt férslagen i rubricerad
promemoria ska fa rétt att installera ska efter installationen tillfalla de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen utan ersittning. Under
dessa omsténdigheter kan det enligt Lantmiteriets uppfattning knappast
anses skéligt att samma person blir ersédttningsskyldig nar andelstalen
andras. Det skulle ndmligen innebéra att den installerande personen blir
skyldig att bekosta laddningspunkten tva ganger. Forslagen i Ds 2025:16
torde dérfor 16sa det uppméarksammade problemet och dr dérutdver allmént
tillampliga, och omfattar saledes fler fall &n installation av
laddningspunkter. Lantméteriet anser darfor att forslagen i Ds 2025:16 é&r att
foredra framfor de undantag frén ersittningsbestdimmelserna som foreslés 1
rubricerad promemoria.

Beslutande

Lantmateriets beslut i detta drende har fattats av generaldirektor Fredrik
Holmberg. I den slutliga handldggningen har ocksa stéllforetrddande
generaldirektoren Anders Lundquist och lantmitaren Johan Modig (den
sistnimnda foredragande) medverkat.

For Lantmateriet

s

Fredrik Holmberg

30 Promemorian ir p4 remiss till den 16 oktober 2025.
31 Ds 2025:16 5. 40.
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