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Rikshem AB (publ)s yttrande &ver promemorian Ett oberoende
tvistiosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds 2021:23)

Inledning

Rikshem &r ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag. Rikshems fastighetsbestand ar
beldget i tillvaxtkommuner fran Malmé i séder till Lulea i norr. Rikshem &ger och forvaltar ca
29 000 lagenheter. Fastighetsbestandets totala varde uppgar till ca 52 mdkr per den 31 de-
cember 2020.

Bakgrund

Det saknas idag ett tvistiosningsférfarande for de kollektiva férhandlingarna om den arliga
hyresjusteringen. En hyresndmnd eller domstol kan endast préva om hyran fér en specifik
bostadslagenhet ar skalig i jamforelse med hyror for likvardiga lagenheter, sa kallade
bruksvéardestvister. Bruksvardessystemet hanterar inte hur hyrorna ska utvecklas éver tid.
Det sker i stallet genom de arliga kollektiva hyresférhandlingarna mellan Hyresgast-
féreningen och en hyresvard/fastighetsagarorganisation.

Avsaknaden av ett tvistidsningsférfarande for de kollektiva hyresférhandlingarna har lett till
synnerligen ineffektiva férhandlingar och ojamlikhet mellan parterna i férhandlingen. Om
Hyresgéastféreningen skulle motsatta sig en hyresjustering och férsvara férhandlingarna finns
ingen instans att vanda sig till for att [6sa tvisten. Detta har bl a medfért utdragna och resurs-
kravande férhandlingar som i sin tur kan leda till en langsiktig polarisering mellan parterna i
férhandlingen. Om férhandlingarna drar ut pa tiden sa medfér det i manga fall att en éverens-
kommen hyreshéjning blir retroaktiv, vilket séllan gynnar relationen mellan fastighetsbolaget
och den enskilde hyresgasten (kunden), dvs Hyresgastféreningens medlemmar. Att komma
tillratta med, eller atminstone lindra effekterna av sadan retroaktivitet skulle sannolikt med-
féra 6kad acceptans for och tilltro till hyresférhandlingssystemet som helhet.
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Synpunkter pa férslagen i rubricerade promemoria
Rikshem tillstyrker férslagen i promemorian och har darutéver féljande synpunkter.

Enligt forslaget skulle en part till ett avtal om férhandlingsordning kunna vanda sig till hyres-
namnden och begéra att hyresnamnden utser en sarskild skiljeman tidigast tre och senast
fyra manader efter det att férhandlingsframstaliningen ldmnats. Rikshem anser att tidsfristen
ar for lang och behdver kortas ned avsevart for att 6nskad effekt ska uppnas och fér att 6ka
effektiviteten i férhandlingarna.

Rikshem stéller sig bakom utredarens férslag om ekonomiska sanktioner for att minska
risken for obstruktion men anser att sanktionerna bér vara kraftfullare. Rikshem stéller sig
bakom Fastighetségarnas férslag att minimiskadestandet hojs till minst ett prisbasbelopp.

Rikshem delar vidare Fastighetsdgarnas férslag om att skiliemannens behérighet bor
utstréckas till att omfatta dven tvister om den arliga justeringen av presumtionshyra.
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