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Yttrande 6ver promemorian "Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds 2021:23)”

Inledning

Lindbacks Fastigheter ar ett familjedgt fastighetsbolag och heldgt dotterbolag till Lindbacks Group
AB. Vi har i dagsldget fastigheter i Pited. Fastighetsbestandet bestar av nio fastigheter med totalt 515
lagenheter och ca 2 800 kvm lokaler.

Bakgrund

Det saknas idag ett tvistlosningsforfarande for de kollektiva forhandlingarna om den arliga
hyresjusteringen. En hyresnamnd eller domstol kan endast préva om hyran for en specifik
bostadsldagenhet dr skalig i jamforelse med hyror for likvardiga lagenheter, sa kallade
bruksvardestvister. Bruksvardessystemet hanterar inte hur hyrorna ska utvecklas dver tid. Det sker i
stdllet genom de arliga kollektiva hyresforhandlingarna mellan Hyresgéastféreningen och en
hyresvard/fastighetsdgarorganisation.

Det faktum att det i lagstiftningen saknas ett tvistlosningsforfarande for de kollektiva
hyresforhandlingarna har lett till synnerligen ineffektiva forhandlingar och ojambdordighet mellan
parterna. Om Hyresgdstféreningen motsatter sig en hyresjustering och obstruerar forhandlingarna
har fastighetsdgaren ingen instans att vanda sig till for att 16sa tvisten. Detta har medfért inte bara
utdragna och resurskravande forhandlingar utan ocksa omotiverad diskrepans mellan savél 6kade
kostnader som den samhallsekonomiska utvecklingen och hyreshdjningar, vilket i férlangningen
hotar hyresrdtten som upplatelseform.

Vi upplever att hyresforhandlingarna ofta blir konfliktfyllda och utdragna, vilket medfér kostnader for
parterna och risk for retroaktiva hyreshdjningar som &ar till nackdel for hyresgaster och hyresvardar.



Synpunkter pa forslagen i rubricerade promemoria

Vi tillstyrker férslagen i promemorian. Vi vill dock lamna féljande synpunkter.

e Enligt forslaget kan en part till avtalet om férhandlingsordning vanda sig till hyresndmnden
och begara att hyresnamnden utser en sarskild skiljeman tidigast tre och senast fyra
manader efter det att férhandlingsframstaliningen lamnats. Vi anser att tidsfristen dr for lang
och behdver kortas ned till tidigast sex veckor for att effektivitet i forhandlingarna ska

uppnas.

e Vivdlkomnar utredarens forslag om ekonomiska sanktioner for att minska risken for
obstruktion. Men sanktionerna bor vara kraftfullare for att uppna efterstravad effekt. Vi
foreslar darfor att minimiskadestandet hojs till minst ett prisbasbelopp.

e Viser samma ineffektivitet i de kollektiva hyresférhandlingarna om den arliga hdjningen av
presumtionshyror och foreslar darfor att skiljemannens behdrighet uttkas till att omfatta
dven tvister om den arliga justeringen av presumtionshyra.
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