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Till
Finansdepartementet
Skatte- och tullavdelningen

Diarienummer: Fi2020/04880

Stockholm den 17 december 2020

Yttrande 6ver promemorian "Omstallningsstod till foretag for
perioden augusti-december 2020”

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsdgarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa dger tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsandamal. Bland medlemmar som ager flerfamiljshus finns saval
privata som kommunagda fastighetsbolag och bostadsrattsforeningar.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsdgarna”) har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter pa
forslagen i rubricerade promemoria.

1. Inledning

Det ar fortfarande manga foretag som lider kannbara skadeverkningar av coronapandemin, inte
minst galler det besdksnaringen som drabbas hart nar turister och tjansteresenarer uteblir. Foretag
sasom hotell, resebyraer, restauranger, massarrangorer och kultur-/ndjesforetag ar extra utsatta.
Enligt Konjunkturinstitutets ("KI”) extramatning féretag publicerad 2020-12-01 uppger Kl att
omsattningstappet vid tidpunkten for publicering enligt Kl:s berakningar uppgick till nastan 65
procent. | mitten av november var tappet drygt 50 procent. Framfor allt ar det i restaurangbranschen
som omsattningen har minskat. Omsattningstappet ar nu nastan 60 procent jamfort med normalt
vilket ar en 6kning under de senaste tva veckorna i november 2020 med nastan 20 procentenheter.

Vidare sager Kl att 55 procent av tillfragade foretag i naringslivet uppger att de har en lagre
omsattning jamfort med normalt. Detta ar en 6kning med 3 procentenheter jamfort med den
foregdende undersdkningen. | maj var motsvarande andel 74 procent.?

L https://www.konj.se/statistik-och-data/covid-19-relaterat/extramatningar/2020-12-01-omsattningen-
minskar-mest-inom-handeln.html
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Kl:s matningar visar tydligt att stodordningarna ar viktiga och att de fortsatter att galla.
Fastighetsdgarna valkomnar darfor att omstéallningsstodet forlangs.

Det ar viktigt att varna foretagande, jobb och tillvaxt for att undvika att krisen far alltfor [angtgaende
negativa effekter pa samhallsekonomin. Det ar ocksa viktigt att tillse att fastighetsforetag och
bostadsrattsforeningar har en realistisk mojlighet att fa betalt i enlighet med befintliga
lokalhyresavtal. En kris for lokalhyresgaster riskerar i forlangningen att innebara en kris for
fastighetsbranschen, vilket kan fa allvarliga skadeverkningar fér banker och pensionskapital.

Fastighetsbranschen har tagit ett mycket stort ansvar under pandemin genom att medfinansiera och
administrera hyresrabattstodet till lokalhyresgdster i utsatta branscher under det andra kvartalet
2020 (det s.k. ”hyresrabattstddet”).? Darutdver har manga fastighetsféretag bidragit med ytterligare
ekonomiska lattnader for att stotta krisande lokalhyresgaster. Motsvarande ansvar har inte alagts,
eller tagits, av nagon annan bransch i den privata sektorn.

Dartill kommer att fastighetsbranschen for narvarande befinner sig i ett kritiskt skede. Detta beror pa
dels pa den strukturomvandling som pagar inom handeln pa grund av e-handelns utbredning och
dels pa den fortsatta trenden med distansarbete, vilket kan komma att paverka uthyrningen av saval
butiks- som kontorslokaler.

Det ar viktigt att regeringen har samtliga dessa omstandigheter i atanke i det fortsatta arbetet med
pandemin och dess efterverkningar. Ytterst handlar det om att undvika en fastighetskris, nagot som
skulle fa allvarliga konsekvenser pa samhallsekonomin i stort.

2. Villkor fér omstallningsstéd augusti-december 2020

Fastighetsdgarna ar positiva till att omstallningsstodet forlangs. Fastighetsdagarna noterar att
regelverket for omstallningsstodet for augusti-december 2020 foreslas far i huvudsak samma
utformning som befintliga férordningar om omstallningsstod. Fastighetsdgarna hanvisar saledes till
vad vi framfoért i vara tidigare remissyttranden av den 25 maj och den 21 september 2020 vad galler
den administrativa bordan for foretagen (tillampningssvarigheter, krav pa revisorsintyg samt skatt
och redovisningsfragor). Det dr angelaget att inte trosklarna att séka och erhalla omstallningsstodet
blir orimligt hoga. | dagslaget kan det dessvarre konstateras att stodet inte i tillracklig grad synes na
fram till de foretag som ar i kris.

Fastighetsdgarna noterar emellertid att det finns en del inte ovasentliga olikheter. Det kan
konstateras att villkoren for att vara berattigad till omstallningsstod skiljer sig at for samtliga olika
stodperioder. Detta gor att det ar svart for foretag att bedéma huruvida de ar kvalificerade for stod
och hur mycket stod de ar beréattigade till. Fastighetsdgarna har forstaelse for att detta delvis beror
pa EU-rattslig reglering och att pandemin slagit olika hart mot naringslivet vid olika tillfallen
beroende pa smittspridningens intensitet och vilka restriktioner som géllt. Men i den man det ar

2 Fdrordning om statligt stéd nar vissa lokalhyresgéster fatt rabatt pa hyran (SFS 2020:237).
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mojligt bor omstallningsstodens villkor vara likartade och forutsebara sa att foretag ges basta mojliga
forutsattningar att planera sin verksamhet.

Regeringen hanvisar i promemorian till EU-kommissionens meddelande av den 13 oktober 2020 om
en fjarde andring av den tillfalliga ramen for statliga stodatgarder till stod for ekonomin under det
pagaende utbrottet av covid-19 och andring av bilagan till meddelandet fran kommissionen till
medlemsstaterna om tillampningen av artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens
funktionssatt pd kortfristig exportkreditférsakring (2020/C 340 1/01)® Genom kommissionens
meddelande inférdes ett sarskilt avsnitt for stod for fasta kostnader (avsnitt 3.12).

Savitt Fastighetsagarna kan beddoma utnyttjas inte samtliga ersattningsnivaer for stdden som anges i
meddelandet till fullo. Fastighetsdgarna anser att regeringen maste stodja foretag sa mycket som
mojligt utifran givna begrénsningar inom EU-ratten. Detta ar nodvandigt for att pa ett effektivt satt
stavja skadeverkningarna av pandemin. Malsattningen maste vara att radda foretagande,
arbetstillfallen och tillvaxt.

Omsadttningstapp

Fastighetsdgarna noterar att minsta niva pa omsattningstapp jamfort med motsvarande period 2019
for stodperioden augusti-oktober féreslas vara 40 %. For stodperioden november-december foreslas
den vara 30 %. Fastighetsdgarna anser att samma niva pa omsattningstapp bor galla for bagge
stodperioderna. Det bor, enligt Fastighetsdgarnas uppfattning, for bdagge perioderna vara tillfyllest
med ett omsattningstapp pa minst 30 %.

Det finns flera skal till detta, regelverket staller till exempel krav pa omsattningstappet ska bero pa
foljderna av spridningen av covid-19 och omsattningstappet avgor ocksa hur stor andel av de fasta
kostnaderna som stod kan erhallas for. Systemet ar pa sa satt sjdlvreglerande och nagon risk for

overkompensation eller kompensation till féretag som inte bor erhalla stod torde knappast finnas.

Erséittning av fasta kostnader

For de tidigare stodperioderna har foretagen kunnat erhalla stod for upp till 75 % av de fasta
kostnaderna (till exempel lokalhyra). Denna niva foreslas nu sankas till 70 % savida inte foretaget
faller inom kategorin “sma foretag” enligt gruppundantagsférordningen. For mindre foretag foreslar
regeringen stod for upp till 75 % av de fasta kostnaderna.

Savitt Fastighetsdagarna kan bedoma ger EU-rdtten mojlighet till en ersattningsniva pa upp till 90 %
for mindre foretag. Denna majlighet bor i sa fall tillvaratas av regeringen. Med hansyn till de utdkade
restriktionerna och det alarmerande smittskyddslaget finns det goda argument for att nyttja samtliga
maximala tillatna ersattningsnivaer enligt EUs statsstodsregler. For foretag i bestksnaringen och
manga delar av sallanképshandeln (se nedan avsnitt 3) ar laget akut. Manga restauranger ar mindre
foretag och dessa har drabbats hart av saval de skarpta allmanna raden som av forbudet mot
alkoholservering kvallstid.

3 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/PDF/?uri=CELEX:52020XC1013(03)&from=EN
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Maximalt stédbelopp

Fastighetsagarna noterar att stod foreslas ges med sammanlagt maximalt 30 miljoner kronor per
foretag for bada stodperioderna. Det kan konstateras att det ar en betydligt lagre niva an vad som
gallde i varas, vilket ar mycket olyckligt, sarskilt med hansyn till att hotellbranschen som innefattar
manga stora féretag drabbats hart och langvarigt. Savitt Fastighetsdgarna kan bedéma féljer
begrdnsningen av EU-ratten. Det ar naturligtvis angelaget att regeringen ser till att stotta foretag pa
andra satt som ar kompatibla med statsstédsreglerna och inte infor mer langtgaende restriktioner for
naringslivet an vad som ar nodvandigt.

3. VYitterligare forlangning

Den ekonomiska krisen till féljd av pandemin kan pa goda grunder forvantas droja kvar en langre tid,
bortom den foreslagna perioden augusti-december 2020. For vissa branscher, till exempel
restaurang- och besoksnaringen, kommer situationen att vara sarskilt utmanande under en lang tid
framover. Fastighetsdgare med hotellfastigheter och uthyrning till restaurangverksamhet har under
2020 gett stora hyresrabatter och generdsa anstand med betalningar. Enligt Kls extramatning foretag
publicerad 2020-12-15% &r det nuvarande omsattningstappet i hotell- och restaurangbranschen 64
procent. | mitten av november var tappet drygt 50 procent. Staten maste se till att
omstallningsstodet nar fram till dessa krisande foretag.

Mot bakgrund av ovanstaende kris i hotell- och restaurangbranschen och manga delar av
sallankdpshandeln anser Fastighetsdgarna att omstallningsstodet behover forlangas ytterligare till att
omfatta den tidpunkt som anges i EU-kommissionens meddelande, det vill sdga till och med den 30
juni 2021. Det kan forvantas att de skarpta restriktionerna och allménna raden fran
Folkhdlsomyndigheten kommer att finnas kvar under denna tid, och eventuellt en dnnu langre tid an
sa.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Marie Ohrstrém
Verkstallande direktor Chefsjurist

4 https://www.konj.se/statistik-och-data/covid-19-relaterat/extramatningar/2020-12-15-nastan-alla-
hotellforetag-har-tappat-mer-an-halften-av-sin-omsattning.html
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