% Regeringskansliet

Delredovisning av Uppdrag att verka som samordnare for
avyttring av statlig mark for bostadsbyggande (LI 2024:01047)

Den 22 mars 2024 tillsattes en samordnare i Regeringskansliet med uppdrag
att verka fOr att genom avyttring av statlig mark fa till stind bostadsbyggande
pé statens fastigheter. Till samordnare utsags Ingrid Eiken och som
amnessakkunnig i utredningen anstilldes Jon Loit.

Uppdraget giller fr.o.m. den 25 mars 2024 t.o.m. den 30 september 2025.
Samordnaren ska senast den 30 september 2024 limna en skriftlig
delredovisning av uppdraget. Uppdraget ska slutredovisas senast den 30

september 2025.
Ingrid Eiken Jon Loit
Samordnare Amnessakkunnig
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1. Sammanfattning

Utredningens uppdrag ér 1 huvudsak inriktat mot att verka for att statlig

mark avyttras till kommuner for att realisera bostadsbyggande. Det ir en

prioriterad fraga for regeringen att det byggs fler bostider. Kommuner har
ritt att erhalla fortur vid forsiljning av statlig mark férutsatt att kommunen
behéver marken f6r samhallsbyggnadsindamal samt att fastigheten inte alls
eller endast i ringa utstrickning behévs i statens verksamhet. Forsiljning av
statlig mark regleras 1 budgetlagen (2011:203) och i Férordning (1996:1190)

om Overlitelse av statens fasta egendom, m.m. (Forsaljningsforordningen).

I uppdraget framgar att samordnaren ska utga fran den lista pa 20 fastigheter
som utredningen Samordning for bostadsbyggande (F1 N 2017:08) bedomde att
det vore virdefullt att fa ett fortsatt externt stod med for att komma till
avslut 1 férhandlingarna. Utredningen ska dven underséka om det finns fler
statligt dgda fastigheter som dr lampliga f6r bostadsbyggande, eventuellt
behov av statlig mark f6r offentlig service samt behov av statlig mark f6r
nyindustrialisering kopplad till fossilfri produktion av stal och viktiga
komponenter for elektrifiering, ofta kallat gron omstillning.

I likhet med tidigare utredning kan dven denna utredning konstatera att
processerna kring avyttring av statlig mark vanligen har en betydande
tidsutdrakt. For flertalet av de fastigheter dir diskussion pagick mellan
parterna redan 2018, i vissa fall aven tidigare, har avyttring dnnu inte
realiserats. For flera drenden har diskussionen varit vilande, helt avstannat
eller sa har parterna haft svart att komma 6verens. Det finns ett antal
forsvarande omstindigheter och hinder i form av motstaende intressen samt
tidskraivande och kostsamma processer som innebir att det kan ta lang tid att
avyttra mark eller att avyttring inte 4r mojligt. Det har ocksa blivit tydligt for
samordnaren efter genomgangen av aktuella 6verlatelsediskussioner att det
kraver att bada parterna ar aktiva och engagerade for att 6verlaggningarna

ska komma vidare och inte stanna av.

Overlatelsearenden utredningen kommer att arbeta med

Utredningen kommer att arbeta med och verka f6r att fastigheter i totalt 26
overlatelsedrenden i 17 kommuner avyttras. Pa dessa fastigheter ar det
aktuellt med bostadsbyggande, i vissa fall med inslag av offentlig service och
i ett par drenden efterfragas mark for industrins grona omstillning. Ett
overlatelsearende kan bestd av en fastighet, flera delar av en fastighet eller
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flera olika fastigheter. Det ar dock 1 de flesta fall ett sammanhingande
omrade som forvaltas av en myndighet eller ett bolag.

Totalt ror det sig om uppskattningsvis 20 000 nya bostider som enligt
kommunernas preliminira bedémningar skulle kunna byggas pa
fastigheterna. Det dr en blandning av flerbostadshus och smahus som
planeras. For manga av kommunerna skulle mojligheten att forvirva den
statliga marken medféra ett visentligt och angelaget bostadstillskott i ett
attraktivt lige. Det bostadsbyggande som kan bli aktuellt pa statens fastighet
ar i flera fall ocksa en del av en storre exploatering. Detta innebir att det
totala antalet bostader kan bli hogre om man riknar med omkringliggande
bostadsbyggande.

De overlitelseidrenden som utredningen kommer att arbeta vidare med har
kommit olika langt. Nagra ir nya dir kommunen visat ett initialt intresse av
den statliga marken medan andra, vilket utgor de flesta, har var aktuella
under en ling tid. Samordnarens bedomning ir att trots att drendena har
varit aktuella under en lang tid sa aterstir en betydande tidsutdrikt fram till
en eventuell 6verlatelse av fastigheterna. Samordnaren har enligt uppdraget
en viktig roll i att aktivera dialogen och medverka till att samtalen mellan
parterna aterupptas. For flera drenden har overlatelsediskussioner
aterupptagits efter initiativ av utredningen. Samordnaren kommer dven bista
1 att starta upp dialoger for nagra fastigheter dir kommunen visat intresse
men dnnu inte initierat dialogen med férvaltande myndighet eller bolag.

De overlitelseirenden som utredningen kommer arbeta vidare med kan
héinfoéras till ndgon av féljande kategorier:

e Fastigheter som utredningen Samordning for bostadsbyggande har bedomt
har behov av externt stéd (atta drenden i sju kommuner).

e Fastigheter som av utredningen Sazordning for bostadsbyggande inte
bedémdes behova externt stod eller avskrevs for att de inte dd var
aktuella dir det antingen finns ett fornyat intresse from kommunen eller
att férhandlingarna de facto visat sig ha avstannat eller pagatt under lang
tid utan att ha avslutats (itta drenden i sex kommuner)

e Fastigheter som ir nya f6r denna utredning dir kommunen informerat
om ett intresse eller att diskussioner initierats efter att utredningen
Samordning for bostadsbyggande avslutat sitt arbete (tio drenden i sju
kommuner)
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e Det finns ocksa fastigheter dar utredningen Samordning for bostadsbyggande
bedémde att det fanns behov av fortsatt stod men dir fragan inte lingre
ar aktuellt (tre drenden i tre kommuner)

Utredningen Samordning for bostadsbyggande, som ar utgangspunkten for
samordnarens uppdrag, bedémde i sin slutrapport att 20 fastigheter,
motsvarande elva 6verlatelsedrenden, i tio kommuner behdvde externt stod
for att komma till avslut 1 férhandlingarna. Efter en forsta inventering ar
bedomningen att det fortsatt ar eller elva fastigheter, motsvarande atta
6verlatelsedrenden i sju kommuner som ar aktuella fran tidigare utredning.
Det giller fastigheter i Givle, Kristianstad, Linkoping, Nissjo, Trosa, Sigtuna
och Vaxholms kommun.

Utover de fastigheter som Samordning for bostadsbyggande bedomde behévde
externt stod 1 det fortsatta forhandlingarna kommer denna utredning bista i
ett antal ytterligare drenden som olika kommuner har intresse att forvirva
for att bygga bostider. Dels handlar det om fastigheter som av Samordning for
bostadsbyggande inte bedémdes behdva externt stod men dir férhandlingarna
har avstannat eller pagatt under ling tid utan att ha avslutats. Det giller
fastigheter 1 Boden, Kristianstad, Malmé och Vixjé kommun. Dels har ett
par drenden som avskrevs av Samordning for bostadsbyggande 61 att de inte var
aktuella blivit aktuella igen dda kommunen har ett fornyat intresse. Det galler
fastigheter 1 Kungilv och Umea kommun.

Det finns ocksa 6verlatelseirenden som ér nya for denna utredning dar
antingen kommuner har ett initialt intresse for statliga fastigheter eller att
overlatelsediskussioner med férvaltande myndighet eller bolag har initierats
efter Samordning for bostadsbyggandes slutrapport 1 december 2020. Kommuner
dar det forekommer nya drenden for denna utredning ar Boden, Eslov,
Gillivare, Helsingborg, Hissleholm, Malmé och Mariestad kommun.

Av de 26 drenden 1 17 kommuner som utredningen arbetar med motsvarar
atta drenden fastigheter som den tidigare utredningen Samordning for
bostadsbyggande bedomde behovde stod for att kunna avsluta forhandlingarna.
Atta drenden har varit aktuella i samma utredning men da antingen bedémts
kunna slutfora férhandlingarna sjilva eller avskrivits for att de inte var
aktuella, medan tio drenden ir nya f6r denna utredning.

De drendena som utredningen i forsta hand arbetar med f6rvaltas av tre
statliga myndigheter och tre statligt 4gda bolag. Statens fastighetsverk (SFV)
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ar den myndighet som foérvaltar flest fastigheter och ar involverad i nio
overlitelsedrenden. Fortifikationsverket (FortV) och Trafikverket (TRV ir

torvaltande myndighet f6r sex drenden vardera. Bland bolagen forvaltar

Jernhusen och Sveaskog fastigheter 1 tva drenden vardera och Svedab!

fastigheten 1 ett drende.

I f6ljande tabell redovisas de Overlatelsedrenden som utredningen kommer

arbeta med:

Tabell 1 - Overlatelsedrenden utredningen kommer arbeta med.

Kommun Fastighet/er (omrade) |Forvaltare | Huvudsakligt Innehall | Fas
Del av Bodens garnison
Boden** 1:3 och del av Boden FortV Bostdder (=200-300) 2
57:23
Del av Svartbyn 6:169 och . o
B FortV N I 2
oden Svartbjorsbyn 11:77 ort yindustrialisering
Bostdder (en del av
Eslo B 3 TRV 2
slov angarden totalt 1000)
Gallivare Ranetrask 5:77 m.fl. SFV Nyindustrialisering 1
- Jarnvagen 100:1, 100:4-5 Bostdder (en del av
I TRV 1
Gallivare och Gallivare 5:16 totalt 600-900)
Gallivare Lina 3:38 SFV Bostdder (=100)
Gallivare Storlandet 5:1 Sveaskog Tillfalliga bostader 1
. Valbo-Backa 14:1 och del Bostdder (= 10 000) +
le* FortV
Gavle av Kungsback 2:5 ort offentlig service 3
Helsingborg Séder 2:69 och 2:70 Jernhusen Bostad.er (= 1.00) * 1
offentlig service
. Del av Hassleholm 88:33, Bostader (= 750, av
Hassleholm | o) o Karrakra 114:11, 69 | totalt 1500) 2
Kristianstad* Del av Lill6 50:2 SFV Oversvamningsskydd 2
L Bangardsomradet Bostdder + offentlig
K *E h
ristianstad (Kristianstad 4:47) Jernhusen service 3
Kristianstad** | Kristianstad 4:1 och 5:41 | TRV Bostader (= 400) 3
Kungalv** Del av Kastellegarden 1:1 | SFV Bostad.er = 8.00_900) ME
offentlig service
Bostadder (= 600-1000,
Linkoping* Rystad Tuna 1:1 SFV av totalt 3000) + 3
offentlig service
Malmo** Del av Husie 173:153 FortV Bostader (=x200-300) 2
Innerstaden 31:13; delar
- av Jarnvagen 1:1; Bostdder (=500-1000) + 1
Malm Kirseberg 2:1, 30:251 och TRV offentlig service
30:286
Malmo Ringvagen 1:1 Svedab Bostdder (=200-300) 1

1 Svensk-Danska Broférbindelsen SVEDAB AB
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. . ) Bostader (= 1000, av
Mariestad Marieholm 1:13 Sveaskog totalt 3000) 1
R 2 . . Bostader (= 300, av
* . 4
Né&ssjo Aker 1:6 (N&ssj6 bangard) | TRV totalt 500-600) 2
. Del av fastigheten Bostdder (= 500, av
t * FV )
Sigtuna Rosersberg 2:1 > totalt 2000-2500) 3
Del av Aby 2:1,
Trosa* Libbetomta 1:1 och SFV Bostdder (= 1500) 3
Strossla 1:1
Umed** Regementet 2:1 FortV Bostad.er (= 2.000) * 2
offentlig service
Vaxholm* Rind6 2:256 FortV Bostader (= 250) 3
Vaxholm* Del av Bogesund 1:1 SFV Bostad.er = 5.00) ¥ 3
offentlig service
Vaxjo** Del av Kronoberg 2:1 SFV Offentlig service 3

* Arendena &r indelade efter kommun, fastighet/er alternativt omrade som berérs, férvaltare av fastigheten,
vad som huvudsakligen planeras p& fastigheten och vilken fas drendet bedéms befinna sig i. Fas 1 motsvarar
tidigt skede, fas 2 padgéende under Iang tid och fas 3 att diskussioner &r pa paus. En asterix motsvarar de
arenden vilka Samordning foér bostadsbyggande bedémde behovde externt stod. Tva asterixer &r arenden
som i samma utredning avskrevs for att parterna beddmdes kunna slutféra forhandlingarna sjalva eller att de
inte var aktuella d&. Arenden utan asterix ar nya for denna utredning.

Tva exempel pd drenden som fortsatt ar aktuella fran Samordning for
bostadsbyggande och som bedémdes behdva externt stéd ér fastigheter i Gavle
och Trosa kommun. De tva aktuella fastigheterna 1 Gavle utgér en del i en
stor stadsutvecklingsplan. En framtida exploatering skulle kunna innebira ca
10 000 bostider samt verksamheter, handel, service och rekreationsomriden.
En mojlig avyttring av fastigheterna forsvaras emellertid av att kommunens
planer pa att utveckla omradet ligger langt fram i tiden, att det férekommer
oexploderad ammunition (OXA) pa fastigheten som behéver r6jas samt att
Forsvarsmakten vill aterta omradet som Gvningsterring.

I Trosa har overliggningarna varit pausade di kommunen invantat att
jarnvagsplanen for Ostlinken skulle vinna laga kraft. Skilet till detta ar att ett
markférviry kopplas thop med Sverigeférhandlingen och de ataganden om
bostadsbyggande som var en del av detta avtal mellan kommunen och staten.
Kommunen har atagit sig att bygga bostiader, men har ont om egen mark i
Vagnhirad dir den nya stationen ska byggas. De markfastigheter som ar
tankbara forvaltas av SFV och berors bade av kulturhistoriska varden och
jordbruksmark vilket innebar intresseavvigningar. Jarnvigsplanen har den 27
mars 2024 vunnit laga kraft och diskussionen parterna emellan ska med
utredningens stod aterupptas. Enligt kommunens bedomning kan totalt ca 1
500 bostdder uppféras pa fastigheterna.
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Kungilvs kommun ir ett exempel pa ett drende dir det finns ett f6rnyat
intresse frain kommunen. Arendet avskrevs av Samordning av bostadsbyggande
tor att kommunen inte planerade f6r bostider pa fastigheten. Kommunen
vill nu aterigen utveckla ett omrade i Ytterby vid Kastellegarden som ligger i
kollektivtrafiknira lige med ca 800-900 bostider och service. Fastigheten
berors av natur- och kulturmiljévirden samt jordbruksmark och ar ett
exempel pa hur olika nationella mal och intressen kan vara motstridiga.
Kommunens intresse av att férvirva markomradena for att bygga bostider
och statens behov av att virna om de kulturhistoriskt intressanta miljéerna

och jordbruksdriften.

Ett exempel pd ett nytt drende f6r denna utredning dr i Mariestads kommun.
Kommunen ar intresserade av att forvirva ett 46 hektar stort skogsomrade
av Sveaskog. Bakgrunden ir att AB Volvos etablering av en fabrik f6r
battericellstillverkning f6r med sig ett behov av nya bostider. Kommunen
planerar f6r en ny stadsdel som kan komma att omfatta ca 3 000 bostader.
Av dessa ryms uppskattningsvis 1 000 inom omradet som kommunen vill
forvirva av Sveaskog. Frimst dr det smahus och parhus som planeras i den
delen av stadsdelen. Parterna har haft diskussioner sedan vintern 2022/23

men har bl.a. inte kunnat komma 6verens om priset.

Overlételsearenden utredningen inte kommer att arbeta prioritera

Det finns ett antal 6verlatelsedrenden vilka denna utredning inte avser att
prioritera 1 det fortsatta arbetet. Fastigheter som utredningen inte kommer
att arbeta med utgors i huvudsak av drenden dar parterna bedéms kunna
torhandla sjilva eller fastigheter dir avyttring inte bedoms vara aktuellt i
dagsliget. Att avyttring inte dr aktuellt i dagsldget beror bl.a. pa att
fastigheten behover vara kvar i statlig 4go, att kommunen inte ér intresserade
av ett forvirv eller att eventuell 6verlatelse ligger langt fram 1 tiden. Det ar
dven nagra fastigheter fran Samordning for bostadsbyggande arbete som inte
lingre ar aktuella for att de har avyttrats. I avsnitt 6.2 redogors for de
arenden som utredningen inte har for avsikt att arbeta med.

Tre drenden som Samordning for bostadsbyggande bedomde var 1 behov av
externt stod har utredningen kunnat konstatera att det inte lingre dr aktuellt
att bista. Det giller f6r fastigheter i Landskrona, Helsingborg och
Norrképings kommun. I Landskrona har staden férvirvat marken inom
bangarden och beslut om nedldggning av spar har tagits vilket skapar
moijlighet att bygga bostider i ett centralt och attraktivt lige. Utredningens
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bedémning ir att TRV och Landskrona har samsyn kring utvecklingen och
en 16sningsinriktad dialog och dirmed kan hantera de kvarvarande fragorna
utan stod.

I Helsingborg och Norrképing dr det for tillfallet inte aktuellt med avyttring
eller bostadsbyggande. I Helsingborgs fall ar det en kombination av att
kommunen inte planerar for bostider och att fastigheterna ingér i ett
riksomfattande nit av kombiterminaler. I Norrképing behover fastigheten
vara kvar i statlig 4go da Forsvarsmakten har verksamhet pa fastigheten.

Utmaningar och hinder

For flertalet av fastigheterna som denna utredning kommer att arbeta med ar
det friga om komplexa planeringssituationer och motstiaende intressen som
behover avviagas for att avyttring och 1 forlingningen bostadsbyggande ska
bli mojligt. Ett markférvirv for planering av bostider kan exempelvis sta 1
konflikt med totalférsvarets intressen, fragor kring bevarande av natur- och
kulturmiljévirden samt jordbruksmark och riksintresse f6r kommunikation.
Med andra ord finns det olika statliga intressen f6r myndigheter att fortsitta
torvalta flera av fastigheterna.

Varje myndighets respektive uppdrag paverkar inriktningen pa deras arbete
och vilka prioriteringar som de gor. Uppdragen paverkar dirmed ocksa — i
vart fall indirekt — pa vilket sitt som myndigheterna kan bidra till
bostadsférsorjningen. Myndigheterna ska ha mark som beh6vs for deras
indamal och kan avyttra mark som inte beh6vs for statliga intressen. Det ér i
torsta hand de respektive myndigheterna som bereder dessa frigor och gor
avvigningen om marken kan avyttras utifran myndigheternas uppdrag och
mal. Samhallsbyggnadsmalen kommer inte specifikt till uttryck i
malstyrningen for respektive myndighet utan dr snarare en méjlighet for
myndigheterna att stdja om deras fastigheter inte bedéms beh6vas for
annat. Ett tydligare uppfoljningskrav pa myndigheterna kopplat till
samhillsbyggnadsmalet, t.ex. 1 drsredovisningen, skulle kunna 6vervagas for
att ge fragan 6kad tydlighet i myndighetens arbete nir det giller att bidra till
ett 6kat bostadsbyggande.

Jamfort med tidigare utredningar har Forsvarsmaktens intresse av
markfastigheter okat bl.a. till £6]jd av medlemskapet i NATO. Som ett
resultat av att det militdra och civila forsvaret ska stirkas har FortV i stort
sett upphort med att avyttra fastigheter. Statliga fastigheter som beh6vs for
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totalférsvarets intressen och anlaggningar dr dirmed generellt olaimpliga att
6verlata for bostadsbyggnadsindamal. For de drenden FortV forvaltar som
denna utredning arbetar med bedéms det emellertid finnas forutsattningar
for avyttring. I ett par drenden dr dock bostadsbyggande avhingigt att
Forsvarsmakten flyttar sin verksamhet. Exempelvis 1 Umed dir flytt av
befintliga skjutbanor skulle mé6jliggora for uppskattningsvis 2 000 nya
bostider.

Nir det giller fragor kopplade till bevarande av natur- och kulturmiljo,
behovet om att virna jordbruksmark och funktionen for existerande
verksambheter pa jarnvigen behover potentiella malkonflikter och statens
intresse av att fortsitta dga fastigheten avvigas gentemot statens malsittning
om ett 6kat bostadsbyggande och kommunens behov av bostader.

Ett exempel pd malkonflikt som paverkar tva overlatelsedrenden ar att
Riksantikvarieimbetet (RAA) till regeringen féreslagit att bade Rosersbergs
slott och kungsgird, Sigtuna, samt Tullgarns slott och kungsgard, Trosa, ska
omfattas av en utdkning av det statliga byggnadsminnet. Det innebir att
befintligt skyddsomrade utokas till att omfatta storre delen av fastigheterna,
dvs. dven intilliggande jordbruks- och skogsmark. Ifall dessa fastigheter
omfattas av ett storre skyddsomrade kommer det inverka pa och begrinsa
mojligheten att bygga bostéider.

Ett annat exempel utgors av intressekonflikten att avyttra och iansprakta
jordbruksmark for bostadsbyggande. Pa flera av de fastigheter SFV férvaltar
finns kungsgardar med tillh6érande jordbruksmark. Myndigheten har
historiskt varit negativa till att sélja jordbruksmark da det skulle komma att
paverka kungsgardarnas driftsekonomi och dirmed ocksa méjligheten att
underhilla de kulturmiljéerna som finns pa egendomarna. Det giller bl.a. f6r
arendena i Kungilv, Linkoping och Trosa kommun. Att hushalla med
jordbruksmark idr ocksa centralt da det ar en andlig resurs. Grundprincipen
nir jordbruksmark kan komma att tas i ansprak f6r exploatering ér att
kommunen ska gora avvigningar och bedéma om det ir lampligt att
exploatera marken.

Det finns for flera av fastigheterna ocksa vissa forutsittningar som behover

hanteras eller processer som behéver invintas innan en moijlig avyttring kan
genomforas vilket medfor att det tar lang tid. Det kan exempelvis handla om
utredningar som behover tas fram eller att kommunen sjilva behéver
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komma lingre 1 sin planering, exempelvis genom att aktualisera eller indra
sin 6versiktsplan. Det finns ocksd exempel pa drenden som behover, eller
har behévt, invinta andra planeringsprocesser som jarnvagsplaner eller
liknande innan parterna kan ga vidare med diskussioner om forvirv.

Vanligt férekommande pa TRV:s och Jernhusens fastigheter ér att de ber6rs
av jirnvagsspar som behéver liggas ned och verksamheter som behover
omlokaliseras for att mark ska frigoras for bostadsbyggande. Det édr bada
tidskrivande processer. Processen for nedliggning av spar tar i normalfallet
5-6 ar. I de fall verksamheter pa jarnvigen behover omlokaliseras kan det
ocksa bli kostsamt f6r kommunen. TRV prioriterar investeringsmedel for
forindringar som medfor forbittringar for jirnvigen och dess verksamheter.
Nir det 4r kommunen som ir drivande f6r en omlokalisering och som inte
nédvandigtvis innebir forbattringar far kommunen sta for kostnaden. Det
paverkar i sin tur méjligheten f6r kommunen att ga vidare med sina planer

pa bostadsbyggande.

I exempelvis Eslov och Nissjé kommun dr nedldggning av jirnvigsspar och
omlokalisering av verksamheter en aktuell fraga. Kommunerna har i bada
fallen bedomt att det 4r for kostsamt for kommunen att sti for kostnaderna
som uppstar nir verksamheter beh6ver flyttas och att de didrmed inte far
affarsmissighet i projektet. I Nissjos fall har kommunen forsokt hitta
16sningar genom att férséka fa forvirva en del av fastigheten. Detta har dock
TRV beslutat att avsla med motiveringen att frigan om avyttring behover
hanteras i ett storre sammanhang.

Till 6vriga fragor som inverkar pa moéjligheten att f6rvarva mark hor
torsiljningspriset. I ndgra av drendena har parterna haft svart att komma
overens om markvirdet vilket har medfort utdragna diskussioner. Detta
giller bl.a. i Bodens kommun. Nir fastigheter virderas dr en grundprincip att
virderingen tar hansyn till det férviantade markvirdet till f6ljd av férandrad
markanvindning. Detta utgor det s.k. forvintningsvirdet. Skillnader i
virderingen ar vanligtvis kopplade till hur férvintningsvardet bedoms.

I flera fall ligger ocksa kommunerna planer pa bostadsbyggande langt fram i
tiden, 10-20 ar, ibland dnnu lingre. Detta medf6r att kommunerna inte har
sarskilt brattom att komma till avslut i férhandlingarna. Det handlar i vissa
fall mer om ett strategiskt markférvirv for att f6rvissa sig om
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torfoganderitten och ha méjligt att kunna planligga och exploatera marken i
framtiden.

Mark for offentlig service och industrins grona omstéllning

I uppdraget ingar dven att underséka behov av statlig mark for offentlig
service som behovs for bostadsbyggande samt for verksamhetsetableringar
med inriktning mot grén omstallning. Om behov finns ska samordnaren
bedéma forutsittningarna for staten avyttra saidan mark.

Nir det giller behov for offentlig service ir utredningens bedomning att
inslag av offentlig service vanligen 4r en del av kommunernas bostadsplaner,
1 synnerhet nir det ror sig om storre sammanhingande bostadsbebyggelse.
Utredningen har didremot inte identifierat att det finns ndgon storre
efterfragan eller behov av statliga mark enbart for offentlig service,
exempelvis vad giller anliggningar for energi- och avfallshantering eller
liknande.

I tva kommuner, Boden och Gillivare, efterfragas statliga fastigheter for att
mojliggdra f6r industrins grona omstillning. I Boden behévs mark bla. for
Boden Cleantech Center som ska vara ett innovationscenter f6r miljoteknik
och 1 Gillivare f6r LKAB:s anliggning for jirnsvampsproduktion med
fossilfri vatgas som dr en del bolagets grona omstillning att sinka utslippen
av koldioxid. Overlitelsediskussioner pagar i bida fallen och utredningen
kommer att f6lja och bista pagaende forhandlingar.

Utredningen har utéver detta hitintills inte kommit fram till att det finns
nagon storre efterfragan pa statlig mark for industrins grona omstillning.
Behovet av statlig mark for detta indamal bedéms utifran inventering och
aktuell lagesbild vara begrinsat.

Fortsatt arbete

Samordnaren ska i enlighet med uppdragets direktiv medverka till
overlatelser av fastigheter fOr att fa till staind ett 6kat bostadsbyggande.
Utredningen gor det genom att f6ra samman parter, bista i diskussioner och
aktivt verka for att forhandlingarna gir framit dir si 4r mojligt. Aven om det
aterstar mycket arbete innan bostider kan vara byggda pa manga av
fastigheterna kan vi konstatera att det redan skett framsteg under var
utredningstid. Utredningen har bistatt i att aktivera ett flertal diskussioner
som av olika anledningar pausats.
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Flera kommuner har ocksa varit mycket positiva till utredningen och det
stod den kan erbjuda i dialogen med myndigheter och bolag. Till dessa hor
tillvixtkommuner som Kungilv, Link6ping, Trosa och Umea. De ar
angeldgna om att komma vidare med f6rvirv for att mojliggora sina planer
pé bostadsbyggande.

Utredningens fortsatta arbete med att verka for avyttring kan medféra
beslutsirenden for regeringen. Beslut kan antingen behovas for att
mojliggora en avyttring eller for att paskynda processen for att kunna avyttra
mark. Det kan exempelvis bli aktuellt om virdegrinsen for nar
fastighetsforvaltande myndigheterna far besluta om forsiljning 6verskrids
eller om motstiaende intressen behover avvigas nir parterna inte kan komma
overens. Samhillsbyggnadsmalen och malen f6r berorda statliga myndigheter
och offentlig verksamhet i 6vrigt harmonierar inte alltid med varandra.
Regeringen kan da géra nédvindiga intresseavvigningar och besluta om
marken ska avyttras for bostadsbyggande eller f6rbli i statlig 4go och vara en
resurs i myndighetens uppdrag.

I samband med slutredovisningen 30 september 2025 kommer samordnaren
rapportera vilka éverlatelser som dr genomférda och hur statusen ser ut fér
de diskussioner som fortfarande pagir. I de fall dir det existerar motstiende
intressen for att en forsaljning anses kunna genomforas kommer det i
slutredovisningen tydligt framga varfor avyttring inte kan genomféras.

2. Inledning

Sverige ska ha en langsiktig och héllbar bostadspolitik f6r alla. Fler ska kunna
torverkliga sina boendedrommar och manniskor ska kunna flytta dit arbeten
finns. Darfor behovs det, 6ver hela landet, byggas fler bostader, som méter
minniskors behov och efterfrigan. Fler bostider behdvs for att underlitta
for ungdomar att fa sin forsta bostad och for att bidra till flyttkedjor samt till
lokal och regional utveckling.

En forutsittning for att fa till staind bostadsbyggande ir tillgang till mark att
bygga pa. Mark ar sarskilt attraktiv for bostadsbyggande nar den ér belagen 1
eller nira tatorter och goda kommunikationer. Brist pa sidan mark férsvarar
tor nya aktorer att komma in pa marknaden och utgér ett hinder for en 6kad
byggtakt och konkurrens. Det ar kommunerna som har ansvaret for
bostadsférsorjningen och for den fysiska planeringen i kommunen. I de fall
en kommun har mark i strategiska ligen har kommunen stor moijlighet att

16 (98)



paverka byggtakten, medan kommunen har mer begrinsade mojligheter att
styra att utbyggnad sker och nir den ska ske pa mark som kommunen inte

rider Ovet.

Statlig mark kan anvindas for bostadsbyggande och bostadsférsorjning
genom att staten séljer mark till en kommun f6r samhallsbyggnadsindamal.
Staten ir en stor fastighetsdgare och dger fastigheter som forvaltas av vissa
bestimda myndigheter och statliga bolag. Staten dger bl.a. trafikfastigheter,
regeringsbyggnader, forsvarsfastigheter, slott, nationalparker och museer. Av
dessa har bade Statens fastighetsverk (SFV) och Fortifikationsverket (FortV)
fastighetsforvaltning som sin huvuduppgift. Andra myndigheter som
torvaltar fastigheter ar t.ex. Skogsstyrelsen och Trafikverket (TRV).

Inriktningen pa verksamheten 1 myndigheterna styrs genom instruktioner,
regleringsbrev, regeringsuppdrag, m.m. Varje myndighets respektive uppdrag
paverkar inriktningen pa deras arbete och vilka prioriteringar som de gor.
Myndigheterna ska ha mark som beh6vs f6r deras andamal och ska avyttra
mark som inte beh6vs for statliga intressen. Uppdragen paverkar dirmed
ocksa — 1 vart fall indirekt — pa vilket sitt som myndigheterna kan bidra till
bostadsférsorjningen.

Staten ager ocksa fem bolag som har till uppgift att férvalta fastigheter:
Akademiska Hus AB, Specialfastigheter Sverige AB, Jernhusen AB, Sveaskog
AB och Statens Bostadsomvandling AB. De statligt dgda bolagen lyder i
huvudsak under samma regler som privatigda bolag, t.ex. aktiebolagslagen
(2005:551). Aktiedgaren, dvs. staten, kan dock normalt inte besluta om
forsiljning av enskilda fastigheter. Inriktningen pa verksamheten i de statliga
bolagen styrs genom exempelvis dgaranvisning.

2.1 Uppdraget

Utredningens uppdrag ir verka for att statlig mark avyttras till kommuner for
att realisera bostadsbyggande. I uppdraget framgar att samordnaren ska utga
tran de 20 fastigheter som utredningen Samordning for bostadsbyggande (F1 N
2017:08) i sin slutredovisning bedémde att det vore virdefullt att fa ett
fortsatt externt stod med, for att komma till avslut i forhandlingarna.
Samordnaren ska aven undersoka om det finns fler statligt 4gda fastigheter
som dr lampliga for bostadsbyggande samt f6ra samma relevanta aktorer och
vid behov bista parterna for att astadkomma markéverlatelse.
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I uppdraget ingar ocksa att underséka behov av statlig mark for offentlig
service samt férutsittningarna for staten att, i de fall behov finns, avyttra
sadan mark. Dessutom ska samordnaren underséka behov av statlig mark
tor den pagaende nyindustrialiseringen kopplad till fossilfri produktion av
stil och viktiga komponenter for elektrifiering samt forutsittningar for
avyttring av statligt dgda fastigheter for detta andamal, om behov finns.

Samordnaren ska senast den 30 september 2024 limna en skriftlig
delredovisning av uppdraget och en slutredovisning senast den 30 september
2025. Delredovisningen ska innehalla en utforlig redogorelse av
samordnarens bedomning av forutsittningarna for avyttring av statlig mark
tor bostadsbyggande samt en tidsplan for det fortsatta arbetet. Denna
redovisning blir pa sa sitt en utgangspunkt for fortsatt arbete och vilka
overlatelseidrenden utredningen kommer att arbeta med.

2.2 Arbetsformer

Denna delredovisning utgar fran Samordning for bostadsbyggandes slutrapport
och en inventering av status for de fastigheter som i slutrapporten bedomts
kunna vara aktuella for avyttring.> Utredningen har kontaktat och fort dialog
tor var och en av fastigheterna med den myndighet eller det statliga bolag
som forvaltar fastigheten och den ber6rda kommunen. Detta for att fa en
aktuell lagesbild avseende hur eventuella diskussioner fortlopt, radande
forutsittningar for avyttring och aktuellt intresse fran kommunen.

I samband med att aktuella fastigheter £6ljts upp har vi dven undersokt om
det finns ytterligare fastigheter som kan limpa sig f6r bostadsbyggande eller
om det finns behov av statlig mark for offentlig service respektive
nyindustrialisering inriktad mot gréon omstallning.

Utover de 23 kommuner som {6ljts upp fran Samordning for bostadsbyggandes
arbete har utredningen kontaktat de etablerings- och expansionskommuner
vilka ingar samt identifieras 1 Uppdrag att framja koordinering av insatser for
hallbart sambdllsbyggande i Norrbottens och 1 dsterbottens lin (Fi 2022:A).3 Vidare
har en dialog forts med Stockholms stad som inte var med i Samordning for

2| kapitel 4 redogors for dessa fastigheter och vilka kommuner som berérs.

3 Boden, Gallivare, Kiruna, Luled och Skellefted kommun samt Karlskrona, Karlskoga, Mariestad, Ludvika,
Sundsvall och Timrd kommun.
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bostadsbyggandes arbete samt nagra ytterligare kommuner dir myndigheter
meddelat att det pagar arbete kring avyttring av mark.*

I de fall det finns fastigheter vilka bedoms som relevanta for utredningen att
arbeta med har den forsta kontakten foljts upp med enskilda dialoger med
torvaltande myndigheter, bolag och kommuner. I det fortsatta arbetet ar
fokus pa att sammanfora relevanta aktorer i syfte att mojliggora avyttring
mark for att realisera bostadsbyggande.> Relevanta aktorer ar kommuner och
statliga myndigheter eller bolag som forvaltar marken, men det kan dven vara
linsstyrelser, andra statliga myndigheter, nyttjanderittshavare och

byggherrar.

Utredningen har ocksa haft moten med andra utredningar for att diskutera
beroringspunkter och synergier. Utéver tidigare nimnt uppdrag har vi haft
kontakt med Produktivitetskommissionen (Fi 2023:03) och haft méten med
regeringens utsedda Industrisamordnare (Dir. 2024:57) Kristina Alvendal
respektive Egnahemskommissionar (1L.12024/01020 m.fl.) Stefan Attefall samt
med den tidigare samordnaren fran Samordning for bostadsbyggande Johan
Edstav.

For att informera om uppdraget och identifiera eventuella behov av statligt
dgd mark har utredningen dven varit i kontakt och haft méte med aktorer sa
som Byggforetagen och SKR (Sveriges kommuner och regioner).
Utredningen har ocksa 16pande haft avstimningar med departementet fOr att
uppdatera om arbetet.

2.3 Disposition

I detta kapitel redogors f6r uppdraget och delredovisningens 6vergripande
arbetsformer. I kapitel 3 beskrivs kortfattat de tidigare utredningar som
arbetat med bostadsbyggande pa statlig mark samt processen for avyttring av
statlig mark. I kapitel 4 redogors for aktuell status for de fastigheter som
toljts upp fran Samordning for bostadsbyggande arbete med markoverlatelser och
utredningens bedomning for fortsatt arbete med dessa fastigheter. I kapitel 5
redogors for ytterligare statliga fastigheter som kommuner ér intresserade av
att forvirva for bostadsbyggande samt f6r behov av mark for offentlig
service och nyindustrialisering. I kapitel 6 sammanstalls vilka fastigheter
utredningen kommer att arbeta med for att verka fOr att marken avyttras.

4 Bjuv, Eslév, Hassleholm och Karlshamn kommun.

5 Mer om utredningens fortsatta arbete finns beskrivet i kapitel 8.

19 (98)



Det framgiar dven vilka fastigheter utredningen inte kommer att arbeta vidare
med. I kapitel 7 redovisas férutsittningar for avyttring och de utmaningar
och hinder som forvarar avyttring. Avslutningsvis 1 kapitel 8 redogors for
utredningens fortsatta arbete.

3. Bakgrund

3.1 Tidigare utredningar

Flera tidigare utredningar har haft i uppdrag att bade underséka
forutsittningarna for och verka for bostadsbyggande pa statens fastigheter. I
betinkande Battre samarbete mellan stat och komminn — vid planering for byggande
(SOU 2015:109) sammanstilldes en 6versiktlig inventering av i vilka
kommuner det fanns statliga mark som kunde vara intressant for
bostadsbyggande. Utredningen har f6r varje statligt dgd fastighet bedémt om
det finns ett langsiktigt intresse for staten av att behalla hela eller delar av
fastigheten for dess nuvarande anvindning samt bedémt om fastigheten kan
ge ett visentligt bostadstillskott.

I'januari 2017 tillsatte regeringen Utredningen om bostadsbyggande pa statens
Jastigheter (dir. 2017:7). Utredaren hade i uppdrag att verka for att fa till stand
bostadsbyggande pa statens fastigheter. I delbetinkandet Bostider pa statens
mark — en mijlighet? (SOU 2017:71) har utredningen beddmt att totalt 65
fastigheter har férutsittningar for bostadsbyggande. Utredaren har vidare, 1
enlighet med direktiven, ssmmanfort relevanta aktorer i syfte att realisera
bostadsbyggande och fi till stind 6verlatelser till fastigheter till ber6rda
kommuner. Utredningen slutredovisade sitt uppdrag den 15 februari 2018.

Nir utredningen slutredovisats 6verlimnades pagaende drenden till
utredningen Samordning for bostadsbyggande (F1 N 2017:08) f6r fortsatt arbete
med att astadkomma ett 6kat bostadsbyggande pa statens fastigheter.
Sammantaget medverkade utredningen Samordning for bostadsbyggande till att 30
fastighetsoverlatelser genomférdes eller bedomdes ha kommit sa langt i
genomforandet att parterna inte behévde nagot ytterligare externt stod.
Utredningen konstaterade att 18 fastighetsirenden ej lingre var aktuella for
avyttring pa grund av att fastigheterna befunnits olimpliga f6r exploatering
eller pa grund av att kommunen 4ndrat sin planering. I flertalet av dessa
fastighetsirenden var Forsvarsmaktens intressen avgorande. Men i drenden
som sammantaget beror 20 fastigheter bedémde utredningen att det vore
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vardefullt med ett fortsatt externt stod fOr att komma till avslut i
forhandlingarna.®

Totalt bedomdes det réra det sig om 10-15 000 bostider. Arendena ror
overlatelser i Givle, Helsingborg, Kristianstad, Landskrona, Link6ping,
Norrkoping, Nissjo, Sigtuna, Trosa och Vaxholms kommuner. I vissa av
dessa drenden bedomdes férhandlingar vara nira avslut, medan avslut i
andra drenden bedomdes ligga lingre fram i tiden. For flera av fastigheterna
ar det fraga om komplexa planeringssituationer som maste 16sas innan
byggnation kan ske.

3.2 Kommunalt markdgande och bostadsbyggande

I sin roll som planmyndighet ska kommunen se till att bebyggelsen ar
limplig enligt de krav som plan- och bygglagen (PBL) stiller. Kommunen
har ansvar for teknisk infrastruktur som gator, vatten, avlopp och el samt
andra verksamheter vilka beh6vs f6r bostadsbyggande som skolor och
daghem. Genom att ha tillging till limplig mark f6r bostidder kan en
kommun ha ett stort inflytande 6ver hur mycket som byggs, vad som byggs,

hur det byggs och nir det byggs.

Nir en kommun dger marken har de storre radighet 6ver byggandet och
mojlighet att planera och investera £6r en helhet med utbyggnad av teknisk
infrastruktur samt 6vrig samhallsservice som behdvs for att mojliggora ett
bostadsbyggande. Ett kommunalt markidgande ger ocksa kommunen ett
bittre forhandlingslige om villkoren for bostadsbyggande samt moijlighet att
kontrollera exploateringstakten. Kommunerna har mer begrinsade
mojligheter att styra att utbyggnad sker och nir den ska ske pa mark som
inte ar kommunal. Markinnehav ir siledes ett viktigt instrument i
planeringsprocessen.

Kommunen kan exempelvis kravstilla markforsiljning med malet att halla
byggandet uppe. Ett vanligt férekommande krav vid markanvisningar och 1
avtal handlar om tidsrelaterade krav pa byggstart eller fardigstillande. Utover
krav pa att byggherren ska komma i gang eller fardigstalla projektet inom

6 Status for fastigheterna beskrivs i bilaga Slutredovisning av Utredningen om bostadsbyggande pa statens
fastigheter - Kompletterad med arendestatus i december 2020 av Samordning fér bostadsbyggande
(Komm2018/00356-379, bilaga 16).
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rimlig tid handlar andra vanliga krav om gestaltningsmassiga principer,
upplatelseform eller krav kopplade t.ex. dagvattenhantering.

Kommunen kan som markigare 6verlata mark till byggherrar genom en s.k.
markanvisning med avsikt att uppféra bostider. En markanvisning innebar
att en byggherre under en begrinsad tid far ensamritt utarbeta forslag till
byggnation. Markanvisningsprocessen och planprocessen ir relaterade
processer. En markanvisning kan ske fére, under eller efter
detaljplaneprocessen. Vanligt dr att byggherrar involveras tidigt och beslutet
om markanvisning tas innan eller i bérjan av detaljplaneprocessen. Nir
markanvisningen sker tidigt i planprocessen ar byggherren ofta delaktig i
utformningen av omradet. Kommunen kan alternativt planligga mark i
torvig och silja sent, nir det finns en detaljplan som vunnit laga kraft.

Forsiljning av kommunal mark till en byggherre kan initieras via
direktanvisning pa marknadsmassiga villkor eller efter ett anbudsforfarande.
Direktanvisning dr den vanligaste metoden. Med direktanvisning sker
tilldelning utan jimforelseférfarande mellan olika byggherrar. Det kan
initieras av kommunen eller genom att en byggherre sjalv kontaktar

kommunen om limplig kommunal mark och gor en intresseanmalan.

En markanvisning ir inte avslutad forrin det skett en overlatelse av marken
till byggherren. En 6verforing av marken kan ske nir byggherrens
torhandling med kommunen resulterat i juridiskt bindande detaljplan som
byggherren ar villig att genomféra. Da tecknas ett képe- eller
overlatelseavtal. Innan dess finns inget bindande avtal och de villkor eller
krav som anges 1 markanvisningsavtalet ar mer att betrakta som

utgangspunkter for en forhandling.

3.3 Avyttring av statlig mark till kommuner fér bostadsbyggande

Statligt 4gd mark kan anvindas for bostadsbyggande genom att staten saljer
mark till en kommun f6r indamalet att bostidder ska kunna byggas pa
marken. Kommunen har ritt att erhalla fortur vid forsiljning av statlig mark
forutsatt att kommunen behéver marken f6r samhillsbyggnadsindamal samt
att fastigheten den inte alls eller endast i ringa utstrickning beh6vs 1 statens
verksamhet. Forsaljning av statlig mark regleras budgetlagen (2011:203) och 1
Forordningen (1996:1190) om 6verlatelse av statens fasta egendom, m.m.
(Forsdljningsforordningen).
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Regeringen forfogar 6ver de fastigheter som édgs av staten enligt 9 kap. 8 §
regeringsformen, dock bestims grunderna for férvaltningen av riksdagen
enligt budgetlagen (2011:203). Regeringen far besluta att silja statens fasta
egendom om virdet understiger 75 miljoner kronor och egendomen inte alls
eller endast i ringa utstrickning behovs i statens verksamhet enligt 8 kap. 2 §
forsta stycket budgetlagen. Det kravs dessutom att det inte finns sirskilda
skil for att egendomen fortsatt ska dgas av staten. Enligt bestimmelsens
andra stycke far dock regeringen besluta om forsiljning till en kommun foér
samhillsbyggnadsindamal trots vad som anges i forsta stycket.

Regeringen far saledes besluta om férsaljning av fast egendom nir det galler
forsiljning till en kommun f6r samhillsbyggnadsindamal dven om
egendomens virde 6verstiger 75 miljoner kronor och dven om egendomen
behovs i den statliga verksamheten. Det dr dock inte reglerat som en
skyldighet for regeringen att silja egendomen. Vid beslut om f6rsiljning till
en kommun f6r samhillsbyggnadsindamal har dirfoér regeringen att viga
statens intresse av att fortsatta att dga fastigheten mot intresset av en

torsiljning 1 varje enskilt fall.

Forsiljning av statens fastigheter genom statliga myndigheter regleras utéver
1 budgetlagen 1 Forsaljningsforordningen. Statliga myndigheter har genom
torordningen i uppdrag att silja fast egendom om den inte alls eller endast i
ringa utstrickning behdvs i statens verksamhet och om det inte finns
sarskilda skil for att egendomen fortfarande ska dgas av staten. Hinsynen till
kulturmiljévarden, totalforsvaret, naturvarden och det rorliga friluftslivet kan
utgora sarskilda skil for att en egendom fortfarande ska dgas av staten (8 §).

Nir forsiljning ska ske ska myndigheten 6verviga ifall det finns nagra
intressenter som ska ges fortur innan fastigheten bjuds ut pa den 6ppna
marknaden. En sddan intressent ir kommunen. Kommunen kan fa fértur
torutsatt de kan komma att behéva marken f6r samhallsbygenadsindamal
inom 6verskadlig tid’. Om kommunen 6nskar képa mark av staten f6r
samhillsbyggnadsindamal behover markanviandningen kunna styrkas i en
oversiktsplan eller pa annat satt (Forsdljningsforordningen 10-12 ).

7 Overskadlig tid avses i prop. 1971:11 Expropriationslagstiftningen, s. 211 som mellan 10-20 &r. Om det finns
goda skal till att det kravs ett langre tidsperspektiv, t. ex pa grund av omfattande sanering av marken, och det
finns val konkretiserade planer bér det emellertid vara mojligt att expropriera &ven om marken kommer
beroras av atgarderna forst efter 20 ar (s. 159).
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Vid bedémningen av vad som utgor ett samhallsbyggnadsindamal tas
utgangspunkt i regleringen av for vilka andamal expropriation for en
kommuns rikning far ske enligt 2 kap. 1 § expropriationslagen (1972:719).
Expropriation fir ske for att ge en kommun maijlighet att férfoga Gver mark
som med hinsyn till den framtida utvecklingen krivs for titbebyggelse eller
diarmed sammanhingande anordning, vilket innefattar bl.a. bostadsbyggande.
Forsaljningsforordningens regler 1 aktuella delar dr alltsa inte generellt tillimpliga
tor alla slags kommunala behov eller pa vilken sikt som helst, men som
framgatt ovan kan regeringen dven besluta om forsiljning med hanvisning
till budgetlagen nir en kommun i andra fall beh6ver mark f6r den framtida
utvecklingen.

Enligt Forsdljningsforordningen ska forsaljning av statens fasta egendom
genomforas affarsmassigt (16 §). For att faststalla egendomens
marknadsvirde ska den siljande myndigheten beskriva och virdera den (17
§). Vid forsiljning av till en kommun ska pris och 6vriga villkor for
6verlatelsen bestimmas genom forhandlingar mellan kommunen och den
fastighetsforvaltande myndigheten eller en av regeringen utsedd sirskild
torhandlare. Inom ramen for férhandlingarna far en part begira in ett
yttrande fran Lantmaiteriet om virdet pd egendomen. Yttrandet ska vara
vigledande vid bestimningen av pris och 6vriga villkor for 6verlatelsen. Om
parterna inte kan enas om pris och 6vriga villkor far en part 6verlimna
fragan till regeringen (18 §). Detta har férekommit mycket sillan.?

I Forsdliningsforordningens 5 § framgar virdegrinser for nir de
tastighetsforvaltande myndigheterna sjilva far besluta om forsaljning av fast
egendom som de forvaltar. FortV och SFV far besluta om forsiljning om
egendomens varde inte overstiger 20 miljoner. For TRV dr motsvarande
belopp 15 miljoner. Vid virden som Overstiger dessa belopp ar det
regeringen som beslutar om bemyndigande f6r myndigheten att f6rsilja
fastigheten.

For de statliga bolagen giller samma regler som for privatigda bolag. Staten
kan dock ge instruktioner till bolagets styrelse genom édgaranvisning. Statens
dgarstyrning ska ske i enlighet med reglerna i aktiebolagslagen (2005:551). Av
8 kap. 4 § framgar att styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

8 Mer om prissattning av statlig mark finns beskrivet i avsnitt 7.3
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torvaltningen av bolagets angeligenheter. En forsiljning av fastigheter som
bolaget dger dr dirmed ett beslut som bolagets styrelse ansvarar for.

De statliga bolagen Jernhusen och Akademiska Hus 6verlater vanligtvis
endast fastigheter ndr det finns en firdig detaljplan. Det framférs som ett
satt att kunna sikerstalla att utvecklingen och utformningen av bebyggelsen
stodjer och bidrar till attraktiva miljGer 1 enlighet med respektive bolags
uppdrag. Eftersom de ir vinstdrivande bolag finns det ocksa affarsmassiga
skl att silja marken forst nir detaljplanen ar faststilld da det innebir ett

hogre forsiljningspris.

3.4 Processer for avyttring av statlig mark &r ofta tidskravande

Samordning for bostadsbyggande konstaterar i likhet med den foregaende
utredningen Bostadsbyggande pa statens fastigheter att processerna kring avyttring
av statlig mark kan ta tid. Nagra orsaker till detta ir enligt utredningen att:

e  det vanligen dr flera parter som dr berérda av en eventuell avyttring av
den statligt 4gda marken, vilket 6kar komplexiteten.

e parterna ofta har olika intressen 1 objekten i fraga. Dessa intressen maste
tillgodoses for att avslut ska kunna nis.

e manga objekt kriver att kommun eller avyttrande myndighet gor
utredningar. Dessa utredningar dr ofta komplicerade och tidskrivande.

* flera objekt kriver kostsamma eller omfattande atgirder, exempelvis
sanering av oexploderad ammunition och alternativa jarnvigslosningar.

* kommunikationen mellan parterna tar tid. Det krivs vanligen flertalet
kontakter for att na representanter f6r myndigheter som kan ge
konkreta besked. Detta giller inte minst i kontakterna med kommuner.

* statliga myndigheter saknar i manga fall incitament till f6rsiljning, da
overskott fran en fastighetséverlatelse som huvudregel ska aterforas till
statskassan. Ko6p av ersittningsfastigheter finansieras med nya lan, vilket
medfor hogre kostnader f6r myndigheten.

e flera myndigheter stiller krav pa att planarbetet ska ha kommit relativt
lingt innan en Overlatelse kan genomféras. Kraven har i vissa fall
uppfattats vara mer langtgdende dn vad som stadgas i
Forsdljningsforordningen och leder till utdragna férhandlingar.

Aven denna utredning kan konstatera att det ir tydligt att férhandlingarna
och forsiljningsprocesserna ofta tar lang tid. Manga av de fastighetsiarenden
och diskussioner som pagick redan 2018 ar fortsatt aktuella och parterna har

25 (98)



inte kommit till avslut i processen av olika anledningar. Mer om detta 1
foljande avsnitt.

4. Statusuppdatering — uppféljning enligt uppdrag

I uppdragets beskrivning framgar att utredningen ska utga fran de 20
tastigheter som Samordning for bostadsbyggande 1 sin slutredovisning bedémde
att det vore virdefullt att fA ett fortsatt externt stdd med, £6r att komma till
avslut i férhandlingarna. Dessa 20 fastigheter motsvarar elva
overlitelsedrenden i tio kommuner.

Utredningen har vid genomgangen av de fastigheter utredningen Samordning
Jfor bostadsbyggande arbetat med bedomt att det ar relevant att f6lja upp fler dn
de 20 fastigheterna. Utéver dessa 20 fastigheter inkluderas ocksa fastigheter
ddr parterna av tidigare utredning bedémts kunna slutféra férhandlingar
sjalva och de fastigheter som avskrivits for att 6verlatelse bedomts ligga langt
fram i tiden eller ddr kommunen inte var intresserade i december 2020.

Genom att folja upp dven dessa fastigheter erhalls en aktuell ligesbild och
hur det har gatt med diskussioner om férvirv. Det blir ocksa belyst om
nagon av de fastigheter som inte bedémdes behova stéd i férhandlingarna
eller inte var aktuella f6r 6verlatelse 2020 nu ar aktuella och om parterna ir i
behov av utredningens stéd for att komma vidare i férhandlingarna.

Utredningen har 1 uppféljningen inte inkluderat de fastigheter som
Samordning for bostadsbyggande valt att avskriva pa grund av att de bedémt att
tastigheten behover vara kvar i staten 4go. Anledningen f6r merparten for
dessa fastigheter ar att de behovs for forsvarsindamal. Nagot utredningen
bedomer inte har minskat i intresse sedan 2020 i och med Sveriges intride i
NATO och en pagiende utveckling av Forsvarsmaktens verksamhet.

Sammanlagt ror det sig om 34 Gverlatelsedrenden i 23 kommuner som
utredningen har f6ljt upp fran Samordning for bostadsbyggandes slutrapport. Av
dessa drenden édr bade FortV och SFV férvaltande myndighet £f6r nio
arenden, medan TRV ar det f6r sex av drendena. Bland de statliga bolagen
torvaltar Jernhusen fastigheter i fem drenden, Akademiska Hus fastigheter i
fyra drenden samt Specialfastigheter och Sveaskog fastigheter 1 ett drende
vardera.?

® TRV och Jernhusen ar bada forvaltare av olika fastigheter i ett 6verlatelsearende i Helsingborg.
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For att ta redan pa status for fastigheterna har utredningen varit 1 kontakt
med den myndighet eller det statliga bolag som férvaltar fastigheten och
berérd kommun f6r att fa en helhetsbild. Till kommunerna har vi stallt
frigan om de fortsatt dr intresserad av forvirv forutsatt att férhandlingar inte
pagar eller avslutats. I kontakt med kommunerna har vi i huvudsak riktat oss
till samhallsbyggnadschef, mark- och exploateringschef eller liknande

beroende pa kommunens organisation.

Med utgangspunkt i det insamlade underlaget har uppféljande méten
genomforts med flera av kommunerna for att fa en kompletterande bild.
Utredningen har ocksa haft méten med fastighetsférvaltande myndigheter
for att formedla utredningens bild och diskutera fortsatt arbete 1 syfte att
verka for avyttring i de fall kommunen fortsatt dr intresserad av marken. I
nagra drenden har utredningen dven sammanfért myndighet och kommun
tor overlaggningar.

I de foljande avsnitten redogors for de fastigheter, indelat efter kommun,
som f0Oljts upp fran Samordning for bostadsbyggande slutrapport. Forst redogors
kortfattat f6r drendet och davarande status 1 december 2020 samt Samordning
for bostadsbyggandes beddmning.10 Direfter redogbrs f6r aktuell status 2024,
utredningens bedémning och om utredningen avser att arbeta med arendet.

4.1 Bodens kommun

Del av Bodens garnison 1:3 och del av Boden 57:23. Forvaltare FortV.

For att mojliggora ett angelaget bostadsbyggande 6nskar kommunen
torvirva markomraden, belagna i eller i anslutning till Bodens centralort,
som forvaltas av FortV. Kommunen har under 2018 fatt ta del av den
virdering FortV har gjort av aktuella markomraden, men anser att det
angivna vardet 6verstiger marknadsvardet. Vid Samordning for bostadsbyggandes
kontakt med parterna har det framkommit att ingen av dem synes ha
brattom med att fa denna 6verlatelse genomford, vilket tyder pa att
kommunens planer pa en bostadsbebyggelse i omradet ligger relativt langt
fram 1 tiden. Kommunen var 1 oktober 2020 oférandrat intresserad av ett
torvarv.

10 For utforliga information om fastigheterna och drendet hanvisas till delbetankandet Bostader pa statens
mark — en méjlighet? (SOU 2017:71) och slutredovisning av Utredningen om bostadsbyggande pa statens
fastigheter - Kompletterad med arendestatus i december 2020 av Samordning fér bostadsbyggande
(Komm2018/00356-379, bilaga 16).
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Samordning for bostadsbyggande bedémde att nar kommunen behover marken
for att genomfora sitt bostadsprogram kommer parterna sjilva genomféra
markoverlatelsen.

Status 2024

Kommunen och FortV forhandlar fortsatt om att na en 6verenskommelse.
Diskussionerna inkluderar fler fastigheter, bide som kommunen ar
intresserade av att forvirva fran FortV och ett omride, ”Garnis”, som FortV
vill f6rvirva av kommunen.

FortV har i bérjan av 2024 skickat en skrivelse till kommunen avseende att
fa forvirva en fastighet, inklusive tre byggnader som Forsvarsmakten hyr, pa
omradet ”Garnis” till kommunen. Det dr det kommunala bolaget Bodens
niringsfastigheter som ar forvaltare. Kommunen ar intresserade av flera
fastigheter som FortV forvaltar, bl.a. del av Svartbyn 6:169 vid H2 Green
Steel och Svartbjorsbyn 11:77. Pa den senare fastigheten planeras f6r
utvecklingen av verksamhetsomridet Boden Cleantech Center som ska vara
ett innovationscenter for miljoteknik.

Enligt FortV ir forhandling om bytesaffir i slutfas dar de 6vertar omradet
”Garnis” medan kommunen far centralt placerad mark f6r bostadsutveckling
samt mark vid etableringsplatsen for H2 Green Steel. Parterna har fortsatt
haft svart att bl.a. komma 6verens om viarderingarna som ska ligga till grund
tor bytesaffiren. Kommunen anser att den virdering FortV latit goéra ér for
hég. En uppdaterad virdering av de ingaende fastigheterna planeras.

Bedtémning och fortsatt arbete

Kommunen efterfragar fastigheter for savil bostadsbyggande som etablering
av verksamheter f6r den grona industriella omstillningen. Utredningen
bedomer det som att forutsittningarna for markéverlatelse till stor del
existerar da bada parterna uppfattas inneha mark de kan avvara. For att
komma till avslut i affiren behover parterna gemensamt komma 6verens om
virderingen och villkoren for forsiljningarna samt vilka markomraden som
ska inga. I de fall kommunen och FortV inte sjilva kan komma 6verens om
virderingen finns mojlighet att vinda sig till Lantmiteriet.

Utredningen har haft inledande méten med kommunen och FortV och
kommer att f6lja och medverka i den fortsatta processen 1 syfte att bista
parterna att triffa en 6verenskommelse. I ett forsta steg ska kommunen
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svara FortV att de ar positiva till deras forfragan att forvarva fastigheter och
byggnader samt att de vill komma vidare i markaffiren med flera ingdende
fastigheter.

4.2 Botkyrka kommun

Riksten 9:4. Forvaltare FortV.

Kommunen har genom markbyte med FortV forvirvat mark for etapp 1 for
exploateringen inom Riksten. Férhandlingar om ytterligare markkép har
dock dragit ut pa tiden.

Kommunen har i mars 2020 meddelat Samordning for bostadsbyggande att
parterna har en bra dialog kring markfragorna och att inte ytterligare stod

behovs.

Status 2024

FortV har meddelat kommunen att de inte kommer att silja fastigheten da
de har hyresgist i omradet med verksamhet som ej til mer exploatering.
Kommunen uppger dven de att FortV har varit tydliga med att de inte
kommer silja fastigheten och framfér ingen annan uppfattning.

Bedémning och fortsatt arbete

Avyttring av fastigheten ar inte aktuellt da fastigheten behéver vara kvar i
statlig 4go. Utredningen kommer saledes inte att arbeta med fastigheten.

4.3 Falkenbergs kommun

Innerstaden 2:1. Forvaltare TRV.

Fastigheten inrymmer jarnvagsanliggning som behoéver byggas om for att
mojliggora bostadsbyggande. Kommunens genomférda utredningar och
kostnadsberakningar har visat att kommunens nytta av exploateringen inte
motsvarar kostnaderna for densamma.

Kommunen informerade Sanordning for bostadsbyggande 2018 att deras
stillningstagande var att inte driva projektet vidare.

Status 2024

Enligt TRV foérekommer inga pagaende planarbeten for bangardsomradet
och inte heller ndgra diskussioner kring ombyggnad av befintlig anliggning
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eller 6verlatelse av fastigheten. Kommunen har inte informerat utredningen

om nagot annat.

Beddmning och fortsatt arbete

Overlitelse av fastigheten dr fortsatt inte aktuellt. Utredningen kommer
darfor inte arbeta med fastigheten.

4.4 Gavle kommun

Valbo-Backa 14:1 och del av Kungsback 2:5. Foérvaltare FortV.

Kommunen ar intresserad av att forvarva fastigheterna som totalt uppgar till
ca 437 hektar. De dr beligna i ett bra lige i korsningen mellan E4 och E16
med nirhet till Givle centrum. Kommunens ambition var att antingen
torvirva hela omradet direkt eller i en forsta etapp forvirva de delar som har
friklassats fran oexploderad ammunition (OXA) och senare f6rvirva
aterstoden av fastigheterna. Enligt kommunen var bostadsbebyggelse aktuell
torst 2045. FortV efterfragade att kommunen tar fram en férdjupad
éversiktsplan (FOP) for de delar som kan komma i friga for exploatering i
en forsta etapp. Kommunen 6vervigde 1 november 2020 hur de skulle
torhalla sig till FortV:s instillning.

Samordning for bostadsbyggande bedomde det som att det krivs en hel del
ytterligare arbete innan parterna kommer 6verens om en markoverlatelse och

att ett fortsatt externt stod kan underlitta parternas férhandlingar.

Status 2024

Givle kommun ir fortsatt intresserade att fOrvarva fastigheterna.
Kommunen ser det som ett strategiskt markforvirv och bostider planeras pa
lingre sikt. Det finns stora kostnader i form av utbyggnad av ny
infrastruktur, vatten och vagar, som behéver finansieras for ett en utveckling
av omradet ska vara mojlig.

Halva omradet, ca 200 hektar lings med E4:an, ir friklassat frin OXA men
pa resterande del forekommer fortsatt OXA. FortV:s policy for hantering av
omraden med OXA ir att inte avyttra mark om den inte ar r6jd. Darfor vill
FortV veta kommunens planer for att kunna ga vidare med eventuell r6jning
dir exploatering planeras. Att r6ja hela omradet bedoms inte vara
samhillsekonomiskt I6nsamt da r6jning dr kostsamt och ett stort ingrepp 1
naturen.
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I de fortsatta diskussionerna mellan kommunen och FortV dndrades kravet
pé att kommunen skulle uppritta en FOP 6ver omradet till att kommunen i
stallet skulle ta fram en strukturplan. Detta for att férenkla f6r FortV:s
rojning av marken infor en eventuell forsiljning. Forslaget till strukturplan
utgar fran en exploateringsgrad pa ca 9 500 bostider samt verksamheter,
handel, service och rekreationsomriden.

Strukturplanen presenterades i april 2022 f6r FortV. Arbetet med planen och
samtalen om forvarv stannade upp efter det da det uppfattades av
kommunen som att Férsvarsmakten var intresserade av att dterta
ovningsfiltet. I maj 2022 skickade kommunstyrelsens ordférande (KSO) en
skrivelse till FortV for att fa klarhet om marken ska atertas eller inte.

FortV informerar att Forsvarsmakten inkommit med en 6nskan om att
aterta fastigheterna och anvinda omradet som 6vningsterring. Myndigheten
har i april 2024 skickat ett underlag infor atertag till Forsvarsmakten. I
dagsliget planeras for att marken att aterforas till deras hyresavtal, dvs. gors
inget annat och kommunen inte agerar kommer Forsvarsmakten aterta

marken.

FortV ser positivt pa att diskutera atminstone méjligheten att Gverlata den
del som ir friklassad till kommunen. Det forutsitter att kommunen vill
forvirva denna del och diskussioner med Forsvarsmakten. Kommunen
framfor att om Forsvarsmakten ska aterta delar av fastigheterna for
ovningsverksamhet dr det frimst verksamheter som kan bli aktuellt.

Bedémning och fortsatt arbete

Utredningens bedomning ar att flera fragor behover 16sas innan ett
eventuellt forvirv kan bli méjligt. Forutsittningarna for en avyttring
paverkas av att Forsvarsmakten aterigen vill nyttja fastigheterna, att
kommunens planer pa en exploatering av omradet ligger langt fram i tiden
samt forekomsten av OXA vilket ar kostsamt att r6ja.

Hur stort markomrade som kommunen om maijligt kan férvirva ér en fraga
som behoéver 16sas. Forsvarsmakten vill dterta fastigheterna for
6vningsterring. Om kommunen vill ga vidare med planer pa att exploatera
omradet blir det en diskussion med Forsvarsmakten. En méjlighet kan vara
att forvirva en del av omradet motsvarande den del som ir friklassad fran
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OXA. Det skulle dock innebira att det blir en tyngdpunkt pa verksamheter
inom omradet och betydligt firre, om nagra, bostider.

En forsvarande forutsittning for markoverlatelse 1 dagsliget dr ocksa att
kommunens planer for att utveckla omradet ligger omkring 20 ar framat 1
tiden. Det innebar en utmaning att komma vidare 1 férhandlingarna i och
med att FortV vill veta kommunens exploateringsplaner for att de ska kunna
r6ja marken fran OXA. Det blir ett stillestand 1 diskussionen dir en
avyttring, om det ar mojligt 1 relation till Forsvarsmaktens planer for
omradet, inte kommer vidare férrin kommunen kommit lingre med sina
planer.

Kommunen och FortV har inte haft nagra diskussioner sedan 2022.
Utredningen har medverkat till att parterna aterupptagit diskussionen. Ett
forsta mote med utredningen och representanter f6r kommun samt FortV
dgde rum 1 augusti 2024. P4 métet diskuterades aktuella forutsittningar och
det fortsatta arbetet.

I det fortsatta arbetet enades parterna om FortV ska svara pa den skrivelse
KSO har skickat angaende om Forsvarsmakten ska aterta marken. FortV ska
ocksa bestilla en virdering for den mark som ir friklassad. Kommunen ska
bestimma hur de ska agera utifran den information som presenterats pa
motet. Utredningen kommer f6lja upp hur arbetet fortloper och bista i det
fortsatta arbetet.

4.5 Goteborgs stad

Anggéarden 718:138 och Johanneberg 31:9. Forvaltare Akademiska Hus
Goteborgs kommun har uppgett att forvirv av Johanneberg 31:9 kan
hanteras inom pagiende planprocess. Vidare f6r kommunen en pagaende
dialog om forvirv av Anggirden 718:138 med Akademiska Hus.

Samordning for bostadsbyggande bedomde att parterna har en bra dialog och att
de 16ser markfragorna utan stéd fran utredningen.

Del av Bjorlanda 2:92. Forvaltare FortV.

FortV och Forsvarsmakten ansag 2018 att fastigheten kan overlatas.
Kommunens bedomning var att fastigheten sannolikt ar mindre lamplig f6r
bostadsbebyggelse, men att den skulle kunna anviandas f6r annat
samhillsbyggnadsindamal. Nagra konkreta planer fanns dock inte 2020.
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Samordning for bostadsbyggande bedomde det som osannolikt att parterna inom
rimlig tid kommer att paborja férhandlingar om en markéverlatelse.

Status 2024

Goteborgs stad uppger att de, forutsatt att Akademiska Hus inte vill ga
lingre med sina planer pa utveckling av omradet, ar intresserade av att f6ra
en diskussion om forvirv av delar av Anggarden 718:138 som inte redan ir
bebygeda. Akademiska Hus meddelar emellertid att de under 2024 avser
ansOka om planbesked for bl.a. bostider och studentbostider inom
fastigheten.

Vad giller Johanneberg 31:9 finns en fardigstilld DP och utveckling av
omradet pagar med flera bostadsaktorer. Staden ser inte nagra ytterligare
utvecklingsmoijligheter f6r bostider inom fastigheten. Det ér inte aktuellt
med markforvirv.

Utifran angiven markanvindning i nu gillande 6versiktsplan ser inte staden
att det kan méjliggdras nagon bostadsbebyggelse inom fastigheten Bjorlanda
2:92. FortV avser dven aterfora marken 1 Férsvarsmaktens hyresavtal da de
ar i behov av 6vningsmark. Fastigheten nyttjas dven av allminheten for
friluftsliv nar den inte anviands av Forsvarsmakten.

Bedémning och fortsatt arbete

Utredningen bedomer inte att det r aktuellt med forvirv for ovanstiende
tastigheter. Staden planerar inte f6r bostider pa Bjorlanda 2:92 samtidigt
som Forsvarsmakten har behov av fastigheten. Fér Anggarden 718:138 har
staden angett att de kan vara intresserade av forvirv forutsatt att Akademiska
Hus inte planerar en utveckling av omradet. Nagot de emellertid meddelat
utredning att de gor genom att vilja utveckla omradet med bostider och
studentbostider. Om det blir aktuellt med markfoérvarv bor staden och
bolaget kunna hantera det sjilva. Utredningen kommer inte att arbeta med
tastigheterna.

4.6 Helsingborgs stad

Delar av Gamla staden 2:1, Gamla staden 2:4 och Planteringen 1:54.
Forvaltare Jernhusen/TRV.

Jernhusen har 2018 patalat att de utpekade fastigheterna i sig inte ar lampliga
tor bostadsbyggande da de ingar i Jernhusens riksomfattande nit av
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kombiterminaler. Kommunen har i mars 2020 meddelat att det finns planer
pa en forindring av godsbangarden och en flytt av tagdepan. De dr dock i ett
tidigt skede och pa en 6versiktlig niva.

Forhandlingar om markoverlatelser bedomdes av Samordning for
bostadsbyggande ligga flera ar fram i tiden. Nar det blir aktuellt f6r parterna att
genomfora markoverlatelser ansags ett externt stod kunna underlitta

torhandlingarna.

Status 2024

Kommunen meddelar att de delar av fastigheterna som togs upp fér mojlig
bostadsutveckling inte dr planerade for det andamalet lingre 1 Stadsplan sidra
staden som nyligen varit ute pa samrad.

TRV och Jernhusen framfo6r att det inte att det dr limpligt att planera for
bostider pa dessa fastigheter i dagsliget. Fastigheterna ingar fortsatt i
Jernhusens riksomfattande nit av kombiterminaler.

Bedtémning och fortsatt arbete

Det ir inte lingre dr aktuellt med avyttring. Kommunen planerar inte for
bostadsbyggande och det ir en pagaende verksamhet 1 form av
godshantering pa fastigheterna. Utredningen kommer inte att arbeta med
arendet.

4.7 Jarfalla kommun

Barkaby 4:1. Forvaltare FortV.

Staten har i samband med Stockholmsférhandlingen atagit sig att Gverlata
tastigheten Barkarby 4:1 till Jarfalla kommun. Darefter har Forsvarsmakten
utrett om delar av fastigheten skulle vara kvar i statlig 4go och nyttjas av
forsvaret. Utredningsarbetet har resulterat i ett besked till kommunen att det
inte ar aktuellt med forsvarsinriktad verksamhet pa fastigheten. Under
utredningstiden har parterna arbetat med att féra 6ver 6vriga delar av
tastigheten till kommunen, da exploatering av dessa delar ligger nirmare i
tiden 4n den del som omfattades av Forsvarsmaktens utredning. Ytterligare
torhandlingar med FortV i syfte att hela fastigheten blir 6verford till
kommunen avsags att paboérjas under 2021.
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Samordning for bostadsbyggandes bedomning var att parterna bor kunna

genomfora affiren utan externt stdd.

Status 2024

Fastigheten dr kvar 1 FortV:s dgo. FortV har 3d bildat bergrummet inom
fastigheten 1 syfte att bibehalla det f6r totalférsvaret medan marken
fortfarande avses exploateras. Forhandling pagar med kommunen om
ersittning for forlorade exploateringsvinster pa grund av att staten behaller
3d fastigheten.

Beddmning och fortsatt arbete

Det ar inte lingre aktuellt att Gverlata fastigheten till kommunen da
bergrummet behovs for totalférsvaret. Utredningen kommer inte arbeta for

en Overlatelse.

4.8 Kristianstads kommun

Bangardsomradet (Kristianstad 4:47). Forvaltare Jernhusen.

Kommunen och Jernhusen arbetar gemensamt med att omvandla
bangardsomradet till en stadsdel med nytt rittscentrum samt kontor och
bostider. P4 omradet finns jarnvigsspar som TRV har servitut for.
Processen for att avveckla sparen pagar men tar tid. Nedldggning av spar ar
centralt for att bostader ska kunna byggas.

Samordning for bostadsbyggande bedomde att markoverlatelse kommer kunna
térhandlas fram utan externt stod.

Kristianstad 4:1 och Kristianstad 5:41. Forvaltare TRV.

Kommunen Onskar férvirva delar av fastigheten f6r att dels bygga en
trafikled, dels bygga bostider. Ett forvirv av fastigheterna har bedomts
kunna medféra ca 400 bostider.

Infranord ar hyresgist och anvinder byggnader och spar. Kommunen
onskar att den jarnvigsrelaterade verksamheten forliggs till en annan plats
tor att mojliggdra bostadsbyggande. En pagaende dialog 2020 om dndrad
markanvindning och eventuell framtida 6verlatelse mellan TRV, Infranord
och kommunen. Parterna har tagit fram en konsultutredning for att se vilka
ytor som skulle kunna utvecklas med bibehallen verksamhet f6r Infranord
som endast beh6éver en mindre del av omradet £6r sin fortsatta verksamhet.
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Samordning for bostadsbyggande gjorde bedomningen att parterna kommer kunna

genomfora markoverlatelserna utan externt stod.

Del av Lill6 50:2. Forvaltare SFV.

Fastighet pa vilken kommunen vill uppfora ett 6versvimningsskydd for att
trygga staden fran 6versvimningar. Diskussion mellan kommun och SFV
hur detta ska l6sas for att inte riskera att vattnet stings in och stannar pa
myndighetens fastighet. Diskussionen om hur ett 6versvimningsskydd ska
utformas och byggas var pagaende december 2020.

Samordning for bostadsbyggande bedomde att det vore virdefullt med ett externt
stod 1 de fortsatta diskussionerna.

Status 2024

Byggandet av nytt rittscentrum pagar pa del av Kristianstad 4:47 inom
Bangardsomradet. Det pagar ocksa diskussion mellan Jernhusen och
kommunen om mdéjligheten att anvinda resterande del av fastigheten for
bostadsindamal, ndgot Jernhusen uppger att de 6nskar. Kommunen vill
forvirva marken utifrin nu gillande forutsittningar, dvs. innan en ny
detaljplan tas fram.

Enligt TRV padgar utredning gillande méjligheten till f6rvirv av del av
fastigheten Kristianstad 5:41 f6r att bygga om trafikled. I dagsliget ser inte
TRV nagra hinder till férvirvet. Markanvindningen har inte fordndrats
avseende Kiristianstad 4:1 och Infranord anvinder fortfarande byggnader
och spar. Kommunen uppger att omradet dr fortsatt av intresse for dem
men att nagra nya férhandlingar inte har skett.

Kommunen och SFV {6r fortsatt en dialog gillande del av Lill6 50:2.
Kommunen 6nskar férvarva ca 8000 kvm mark for att trygga staden fran att
vattnet kommer in norrifran. SFV har foreslagit ett uppligg med
markvixling som inbegriper att de far forvirva ett annat omrade fran
kommunen pa ca 33 000 kvm. Kommunen ar endast intresserad av att byta
mark mot mark, dvs. ej sdlja mer dn vad de far képa. SFV uppger att de
invantar svar frin kommunen avseende forslaget pa markvaxling.

Beddmning och fortsatt arbete

Alla tre drenden dr fortsatt aktuella och intressanta f6r kommunen att
torvarva. Vissa framsteg har gjorts sedan 2020 men det bedoms kvarsta
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arbete innan parterna kommer till avslut for de olika fastigheterna.
Utredningen avser att bista kommunen efter behov for att komma vidare i
torhandlingarna. Mote ar inbokat med kommunen i oktober 2024.

For Bangardsomradet vill kommunen vill f6rvirva fastigheten innan en
detaljplan tas fram, medan Jernhusen vanligtvis siljer forst efter det finns en
detaljplan. Jernhusen ér dock positiva till att utveckla fastigheten med
bostider. Utredningen har for avsikt att ssmmanfora parterna for att komma

vidare i diskussionen.

Kristianstad 4:1 och Kristianstad 5:41 har kommunen haft for avsikt att
utveckla 1 tva steg. Det forsta steget med en ny trafikled och det andra steget
att frigora mark for exploatering genom att flytta eller minska den
jarnvigsrelaterade verksamheten. Arbetet pagar vad galler ny trafikled men
diskussionerna och arbetet har avstannat vad giller férindring av Infranords
verksamhet. Utredningen har f6r avsikt att sammanfora parterna for att

ateruppta diskussionen.

For del av Lill6 50:2 finns ett férslag om markvixling. Kommunen ér dock
inte intresserade av att limna ifran sig ett betydligt stérre markomrade 4n de
sjalva far forvirva. Utredningen har uppmanat kommunen att svara SFV
med sitt stillningstagande och efterfraga ett mote for att komma vidare med
6verlatelsen. Utredningen kommer att bistd i de fortsatta diskussionerna.

4.9 Kungalvs kommun

Del av Kastellegarden 1:1. Férvaltare SFV.

Kommunen 6nskar forvirva markomraden inom fastigheten Kastellegarden
1:1 1 Ytterby for bostadsbyggande. Hela fastigheten omfattar ca 284 hektar.
Kommunen var intresserad av forvirv av ca 25 hektar av fastigheten.

Fastigheten berors av natur- och kulturmiljévirden, Kastellegarden ér statligt
bygenadsminne, fornlimningar och jordbruksmark. En konsult har pa
uppdrag av kommunen 2017 utfért en kulturhistorisk utredning av
kulturmilj6 och landskap vid Kastellegarden. En slutsats fran den ér att de
kulturhistoriska viardena och landskapsbilden inte utgor hinder for att bygga
nya bostider inom tva av tre omraden som kommunen finner mest

intressanta for exploatering.
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SFV har varit negativt installda till att avyttra fastigheten med hinsyn till den
levande kulturmiljon pa platsen och behovet av en ekonomisk barkraftig
jordbruksfastighet f6r att kunna varda byggnadsminnet och
kulturmiljévirdena. En Gverlatelse till kommunen bedéms innebara att
arrendatorn av Kastellegarden forlorar betydande intdkter. Arrendatorn har
emellertid framfort att han inte ser nagot hinder mot att kommunen far képa
marken om han som arrendator bli kompenserad genom t.ex. ett ligre
arrende.

SFV har genomfért en utredning for att belysa konsekvenserna av en
markforsaljning som presenterades 1 april 2019. Myndigheten avstyrker an
exploatering pa Kastellegarden. SFV har ocksa framfort invindningar mot
den foreslagna bebyggelsen under den férdjupade 6versiktsplanens
samridsskede. I mars 2020 beslot darfér kommunen att infér utstillningen
av planen ta bort de delar av exploateringen som ligger pa Kastellegarden.
Stillningstagandet motiverades med att man gjorde bedémningen att
jordbruksmark inte bor exploateras.

Samordning for bostadsbyggande konstaterade att ingen markoverlatelse var
aktuell 2020.

Status 2024

Kungilvs kommun framhaller i sitt svar till utredningen att fastigheten ar
intressant att utveckla. Fastigheten ar beldgen nira pendelstationen med
buss- och jirnvagstrafik och uppskattningsvis finns det plats f6r ca 800900
bostider med 25003000 invanare och service. Kungilv 6nskar att staten tar
bort den statliga byggnadsminnesmarkningen och later kommunen képa
marken si att den kan utvecklas.

SFV har inte haft ndgra diskussioner med kommunen och har inte hort
nagot om att deras dndrade instillning att vilja utveckla omradet igen.

Bedémning och fortsatt arbete

Fastigheten ar kvar i SFV bestand och det har inte f6rts ndgra diskussioner
sedan den tidigare utredningen. Kommunen uppvisar emellertid aterigen ett
intresse att vilja utveckla fastigheten med bostider och service. Fastigheten
ar ett exempel pa hur olika nationella mal och samhallsintressen kan vara

motstridiga. Kommunens intresse av att forvirva markomradena for att
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bygga bostider och SFV:s argument for att behalla dem i statens dgo for att
virna om de kulturhistoriskt intressanta miljéerna och jordbruksdriften.

Utredningen kommer att sammanfora parterna for att ateruppta samtal om
mojliga vigar framat. Kommunen har med stéd fran utredningen tagit
kontakt med SFV for att inleda en dialog kring forutsattningarna for
markkop. Utredningen kommer att bistd 1 de fortsatta diskussionerna.

410 Landskrona stad

Lundakra 3:1-7, Orja 35:1-35:6 och Orja 20:5-20:6. Forvaltare TRV.

Fastigheten inrymmer bangard och avveckling av bangarden, dtminstone
delar, ar en forutsattning f6r bostadsbyggande. Kommunen har 2020
torvirvat Lunddkra 3:6-3:7 dir bangarden ligger av Jernhusen.
Jarnvigssparen pa bangarden dgs dock av TRV och ir sikerstillda genom
servitut. For att kunna fullfélja planerna pa stadsutveckling behover sparen

avvecklas.

En funktionsutredning avseende godsbangirden blev klar 1 augusti 2020.
Samordning for bostadsbyggande kallade parterna till ett gemensamt mote i
december 2020. Efter moétet skulle TRV granska utredningen for att darefter
ta stillning till hur man ska arbeta vidare f6r att kunna avveckla
godsbangarden.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att det vore virdefullt med ett externt
stod 1 de fortsatta férhandlingarna.

Status 2024

Opverliggningarna mellan staden och TRV har fortgitt avseende avveckling
av spar inom bangarden. Regeringen har i december 2023, efter en
hemstallan fran TRV, tagit beslut om nedlaggning av spar, vixlar och
plattformar vid trafikplats Landskrona Ostra som berér fastigheterna
Lundakra 3:1 och Lundikra 3:6'! (L12023/02892). Beslutet har tagits for att
paskynda processen for nedliggning av spar.

Genom att lagga ned sparen kan ett nytt resecentrum placeras pa den
berorda delen. Det m6jliggor 1 sin tur f6r bostadsbyggande pa den plats dar
det befintliga resecentrumet for busstrafik i dag ir beldget. Kommunen har

1 Lundakra 3:7 har avregistrerats till Lundakra 3:6.
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antagit en DP f6r omradet Skeppsbrokajen vilken inkluderar omvandling av
befintlig bussterminal till bostadsomrade.!?

Staden framfor att de forvirvat den statliga marken inom bangarden som
varit féremal for diskussion. Det pagar nu, som ett resultat av att spar inom
omradet ska avvecklas, samtal mellan staden och TRV om bl.a sparrivning
och hantering av eventuella féroreningar pa fastigheterna.
Lantmaiteriforrittning for att upphéva de servitut som TRV haft ar ocksa
pagaende.

Staden uppger att de framover dven dr intresserade att forvirva fastigheten
Lundékra 3:1 (omrade 1) fram till sparvixeln pa industrisparet vid
Ventilgatan. Dialog med TRV angiende eventuellt f6rvirv av denna del av
fastigheten dr annu inte uppstartad. Staden ser ett forvirv av denna del som
viktig f6r att erhalla access till framtida stadsutveckling. Samtal planeras att
foras i framtiden.

For Orja 35:1-35:2, 20:5-20:6 och Lundikra 3:2-3:5 uppger TRV att sparen i
drift och dirmed att fastigheterna ar i dagsliget inte aktuella att avyttra.
Staden har inte heller uppgett nagot intresse av att forvirva dessa fastigheter
1 sitt svar till utredningen.

Bed6émning och fortsatt arbete

Staden har forvirvat marken inom bangarden och beslut om nedliggning av
spar har tagits vilket skapar moéjlighet f6r kommunen och TRV att komma
vidare i processen for att marken ska kunna exploateras. Parterna uppfattas
ha en 16sningsinriktad dialog med fokus pa kommunens behov av bostader 1
ett centralt och attraktivt lige. D4 marken ar avyttrad, beslut om nedliggning
av spar dr taget och kommunen inte anger nagot behov av stod kommer inte
utredningen arbeta med drendet.

Staden har dven meddelat att de framéver kommer vara intresserade av att
diskutera forvirv av Lunddkra 3:1 (omrade 1). Utredningens bedomning ar
att parterna bor kunna genomfoéra erforderliga markoverlatelser sjalva nar
det dr dags. Parterna har ett fungerande och upparbetat samarbete att utga
ifran.

2 Detaljplanen har inte vunnit laga kraft. Overklagan invantar eventuellt prévningstillstdnd hos Mark- och
miljddomstolen.
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Utredningen kommer inte arbeta med 6vriga fastigheter da de inte bedoms
vara aktuella for avyttring. Kommunen har inte informerat om nagot intresse
tor dessa och TRV framfor att sparen ar 1 drift.

4.11 Linkodpings kommun

Rystad-Tuna 1:1. Forvaltare SFV.

Pa fastigheten finns ca 150 hektar akermark. Endast mark som behévs for
exploatering dr aktuell att 6verlata. I det omrade som kommunen vill
torvirva ingar tolv hektar jordbruksmark. SFV ville inte avsta produktiv
odlingsmark om inte kommunen limnar annan jordbruksmark som
ersattningsmark.

SFV:s styrelse beslot 2018 att den del av Rystad-Tuna 1:1 som ingar i
kommunens exploateringsomrade och utgdr skogsmark skulle kunna siljas
till kommunen. Jordbruksmarken skulle dock forbli i statlig igo. Bada parter
har litit vardera omridet, men skillnaderna i de bedomda virdena ar sa stora
att parterna inte har kunnat enas om en képeskilling.

SFV har under 2020 framfort att exploateringen ligger f6r lingt fram i tiden
for att verket ska genomféra en forsiljning till kommunen. Parterna har vid
moten 1 november 2020, som Samordning for bostadsbyggande kallat till, kommit
6verens om att gemensamt anlita en oberoende virderingsman for att fa ett

underlag for fortsatta forhandlingar.

Samordning for bostadsbyggande bedomning var att det vore virdefullt for
parterna med ett fortsatt stod i kommande férhandlingar.

Intellektet 1. Forvaltare Akademiska Hus.

Fastigheten ar en del av Vallastaden. Férhandlingar om 6verlatelse mellan
kommunen och Akademiska Hus inleddes 2018 och parterna invintade da

en vardering.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att parterna bér kunna komma

overens om markéverlatelsen utan stod av extern part.

Status 2024

Link6pings kommun har behov av att bygga bostidder och iér fortsatt
intresserade av att fa till stind en dverenskommelse som leder till forvarv av
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Rystad-Tuna 1:1. Linkoping dr omgiven av jordbruksmark och férutom
norra Ekidngen (Tuna) anses det vara svart att hitta annan limplig mark att
bygga pa. Den mark som kommunen 6nskar férvarva ar huvudsakligen
avsedd for bostadsindamal, men det ingar dven mark for att mojliggora for
tritid och rekreation.

Kommunen och SFV har haft diskussioner for ett par ar sedan och
kommunen uppger att de har fatt klartecken pa att kopa ett kringskuret
omrade for bostider. Kommunen menar dock att det dr svart att fa till ett
riktigt bra omrade om de inte har radighet 6ver kringfunktioner som
naturomraden for rekreation mm. Enligt SFV har kommunen haft till
uppgift om att dterkomma med exploateringsgrad men har inte gjort det
varfor dialogen varit vilande.

Akademiska Hus och kommunen har tecknat avtal om férsiljning for
Intellektet 1 och kommunen fick tilltride till marken 1 juni 2022.

Beddémning och fortsatt arbete

Utredningen kommer att arbeta med Rystad-Tuna 1:1. Omradet ar
prioriterat av kommunen som vill bygga bostader dir. Diskussioner har
pagatt under manga ar och en 16sning pa kommunens behov bor ga att hitta.
Arendet kiinnetecknas emellertid av malkonflikter vad giller
bostadsbyggande i relation till fragor kring bevarande av natur- och
kulturmilj6 och behovet av jordbruksmark.

Diskussionen mellan kommunen och SFV har varit vilande de senaste dren
och ett fOrsta steg i arbetet ar att ssmmanfora parterna for att aktivera
dialogen med fokus pa att hitta 16sningar. Kommunen har efter stod fran
utredningen kontaktat SFV och efterfragat ett moéte for att dteruppta
samtalen och diskutera férutsittningarna for ett forvirv. Ett mote mellan
parterna dr inplanerat i bérjan av oktober 2024,

412 Lunds kommun

Helgonagarden 6:16, Studentkaren 4, Eskil 21 och Hyphoff 5. Forvaltare
Akademiska Hus.

I samband med framtagandet av ny campusplan hade kommunen en dialog
med Akademiska Hus om bostadsbyggande och hur parterna kan samverka
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kring det. Kommunen och Akademiska Hus ansags ha samsyn nir det galler
den framtida markanvindningen.

Samordning for bostadsbyggande bedomning var att kommande férhandlingar

klaras av utan externt stod.

Studentkaren 3. Forvaltare SFV.

Lunds kommun var 2018 inte intresserad av att forvirva fastigheten for
bostadsindamal.

Samordning for bostadsbyggande har dirfor inte arbetet med fastigheten.

Status 2024

Fastigheterna Helgonagarden 6:16, Studentkaren 4, Eskil 21 och Hyphoff 5
ags fortsatt av Akademiska Hus. Pa flera av fastigheterna har det skett, och
sker, en betydande stadsutveckling med hundratals nya bostider samt
verksamheter, nagot som kommunen uppmairksammar som positivt.

For Helgonagarden 6:16 pagar ett kommunalt planeringsarbete inom ramen
for en fordjupning av Gversiktsplanen. Pa lingre sikt kan fastigheten vara
aktuell for savil fortitning med nya byggnader for bostider och blandat
stadsinnehall.

Lunds kommun uppger att de har ett nira och vilfungerande samarbete med
bade Akademiska Hus och Lunds Tekniska Hogskola som ér hyresgast
avseende utvecklingen av fastigheterna. Kommunen har inte intresse att
torvarva nagon mark i nulaget.

Ingen diskussion pagar kring forvirv av fastigheten Studentkaren 3.
Kommunen uppger har fortsatt inget intresse att forvirva mark 1 omradet.

Bedémning och fortsatt arbete

Det ar inte aktuellt med 6verlatelse av mark 1 dagsliget. Kommunen och
Akademiska Hus har ett bra samarbete och utredningens uppfattning ar att
parterna sjilva kan klara av eventuellt kommande férhandlingar.
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413 Malmo stad

Innerstaden 30:40 och Jarnvagen 1:5. Forvaltare Jernhusen.

Fastigheterna ligger i stadsdelen Ostervirn/Kirseberg. Jernhusen avser att
utveckla omridet med blandad bebyggelse enligt FOP fér Sédra Kirseberg
och Ostervirn, som 2020 var under antagande. Kommunen hade behov av
mark for parker, gator, skolor med mera.

Kommunens behov av mark bedomdes av Samordning for bostadsbyggande som
att det kommer 16sas 1 samband med plangenomférandet.

Innerstaden 31:11. Forvaltare Jernhusen.

Fastighet beldgen i Nyhamnsomradet Gster om centralstationen och norr om
bangirden. Enligt kommunens éversiktsplan f6r Nyhamnen, antagen 2019,
bor styckegodshanteringen flyttas och marken anvindas f6r stadsutveckling.

Ett eventuellt genomférande av bedémdes 2020 ligga langt fram 1 tiden.
Samordning for bostadsbyggande avskrev dirfor drendet.

Tva delomréden av Jarnvagen 1:1. Forvaltare TRV.

Staden ir intresserad av tva delomraden beligna inom
centralstationsomridet. Aven denna fastighet berérs av 6versiktsplanen for
Nyhamnen och innan en eventuell stadsutveckling kan paborjas behéver
styckegodshanteringen flyttas. TRV ansag att kommunen efterfragan pa
mark var svir att tillgodose, bl.a. eftersom de sjalva behover mark for att
kunna utveckla Pagatagsverksamheten.

2020 var inte fragan om markoverlatelse aktuell och Samordning for
bostadsbyggande har inte arbetat med drendet.

Del av Husie 173:153. Forvaltare FortV.

Markbyte med FortV var aktuellt 2018. Kommunen 6nskade da genomfora
bytet, men har inte varit aktiv i drendet. Samordning for bostadsbyggande har i
november 2020 sammanfort parterna for att de ska komma 6verens om

villkoren for en overlatelse.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att parterna bor kunna triffa en

overenskommelse om markbyte utan externt stod.
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Status 2024

Malmo stad ér fortsatt intresserade att forvirva flera fastigheter, och olika
delar av dessa fastigheter, f6r att kunna utveckla fastigheterna med bostider,
handel och offentlig service. Staden framhaller det generellt underlittar for
deras planering och skulle paskynda bostadsbyggande om de kan 6verta

marken.

En fastighet som inte lingre ar aktuell att 6verlatas dr Innerstaden 30:40.
Den ir detaljplanelagd och avyttrad f6r exploatering till allminnyttiga
bostadsbolaget MKB samt Heimstaden. Aven for del av Husie 173:153 har
Overlitelse av forsta etappen som bestar av f.d. Kvarnby Skjutbana
genomforts till kommunen. Marken ingér i ett omrade som i stadens
oversiktsplan planeras for framtida bebyggelse f6r blandad stad. FortV har i
sin tur fatt képa mark pa andra sidan filtet ("Husieféltet”) av kommunen.

Forhandlingarna £6r del av Husie 173:153 har delats upp och genomfors i
etapper. Fér den andra etappen avser férhandlingar borja under hosten
2024. Det handlar om mark som finns kvar innanfér Ringvigen. En
torutsittning for att kunna genomfora ytterligare maktoverlatelser ar att
Forsvarsmakten flyttar sin verksamhet lingre ut utanfoér innerstaden.

Malmé stad uppger att de har fortsatt behov av mark inom Jarnvigen 1:5.
FOP finns med ambition om omvandling med frimst bostider och
kommunal service. Utveckling av omradet sker tillsammans med Jernhusen.
Staden vill bygga minst en skola och tva férskolor inom omradet. Det har
pagatt dialog med Jernhusen och TRV kring bade servitut och sanering.
TRV meddelar ocksa att de kommer beh6va 16sa in en del mark for att
kunna bygga dubbelspir mellan Malmé C och Ostervirns station, ett projekt
som ligger i Nationell plan.

Staden dr ocksa intresserad av tva delar av fastigheten Innerstaden 31:11.
Omridet har i FOP pekats ut for exploatering av bostider och kontor. Fér
Ostra delen planeras framtida gang- och cykelkoppling 6ver bangarden. For
den vistra delen pagiar ett arbete tillsammans med Jernhusen for att utveckla
omrade med service kopplat till centralstationen. Delvis 6verlatelse till

kommunen anges som dr en forutsittning.

Jarnvigen 1:1 dr en stor fastighet och staden ar intresserade av flera delar av
fastigheten, det vill sdga fler dn de tva delomraden som redogjordes for av
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Samordning for bostadsbyggande. Utéver de tva tidigare aktuella delomradena
inom centralstationsomradet, vilka bendmns Bangardsterassen och Sparomradet,

ir staden intresserad av omraden vid Ostervirns station, Katrinelund samt Hyllie.

P4 Bangdrdsterassen har staden ambitioner, i enlighet med FOP for
Nyhamnen, att utveckla omradet genom att bygga titt och hogt.
Uppskattningsvis kan 400 bostider och 1600 arbetsplatser inrymmas. For
Sparomradet vill staden utreda mojligheterna f6r 6verdiackning av jarnvagen i
anslutning till Malmoé C £6r bostadsbyggande och annan exploatering.

TRYV har i sitt svar till utredningen informerat att de planerar att bygga flera
plattformsspar vid Malmo central och att omradet norr om kanalen och
séder om Malmo C banhall dven kan paverkas av en kommande stor
planskild sparkorsning pa bangarden. Inom bangardsomradet finns ocksa
fortsatt funktioner for spar- och godstrafiken som ir viktiga att sikerstilla.
TRV framfor att dessa ar av riksintresse och att det inte dr enkelt att
omlokalisera dessa. Fastigheten anses inte dirmed vara aktuell i dagsldget att
avyttras.

For de 6vriga delarna av fastigheten som staden ir intresserad av har de f6r
Ostervéirns station ambition om exploatering av bostider, kontor och offentlig
service runt stationen. For Katrinelund har de ambition kring fortitning med
bostider i omradet och t6r Hyllie vill utreda méijligheten f6r 6verdickning av
jarnvigen i anslutning till Hyllie station f6r bostadsbyggande och annan
exploatering.

Bedémning och fortsatt arbete

For flera av de fastigheter som ir aktuella handlar det om bostadsbyggande 1
spar- och stationsnara lige som behéver avvigas mot jarnvigens funktion
och riksintresse for kommunikation. Kring Malmé centralstation och
bangirdsomrade finns exempelvis potential att utveckla omradet med bl.a.
bostider men ocksa att knyta samman de centrala delarna av Malmé med
Nyhamnsomradet. Det dr dock ocksa av vikt att det finns en fungerande
infrastruktur kring Malmé C och att nationella kommunikationsintressen
samsas med lokala och regionala utvecklingsbehov.

For de fastigheter som ber6rs av jarnvigsspar och verksamheter pa
jairnvdgen handlar det om tidskrivande och kostsamma processer som

behover hanteras innan det kan bli aktuellt att 6verlata marken. En avyttring
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av exempelvis Bangardsterassen inom fastigheten Jarnvagen 1:1 ér i dagsliaget
inte mojlig utan skulle krdva omlokalisering av viktiga funktioner for spar-
och godstrafiken for att frigéra mark.

Utredningen har haft ett uppfoljande mote med staden och efterfriagat en
prioritering av de fastigheter som de har hégst prioritet att komma vidare
med. Bangardsterassen ir den fastighet staden dr mest intresserade av och som
staden har hogst prioritet att komma vidare med. Planerna pa 6verdackning
av Sparomridet ir emellertid langsiktiga och inte jamforelsevis prioritet i
dagsliget. Utredningen kommer att utga frin stadens prioritering i det
fortsatta arbetet och vilka fastigheter vi kommer fokusera pa.

For delomraden inom Jarnvigen 1:1 som ligger i anslutning till Malmé6
central och bangard eller lings med jirnvigsspar kommer utredningen att
fordjupa sig i forutsittningarna for avyttring bista med att sammanfora
kommunen och TRV f6r diskutera processen framat och maojligheterna for
kommunen att forvirva fastigheterna.

I sin prioritering har staden inte inkluderat de fastigheter som forvaltas av
Jernhusen, dvs. Innerstaden 31:11 och Jarnvigen 1:5, eftersom parterna har
ett pagaende samarbete kring fastigheternas utvecklig. Utredningen har
darfor inte som avsikt att arbeta med dessa fastigheter. Bedomningen ar att
kommunen och Jernhusen kan hantera diskussionerna utan stéd fran

utredningen.

For fastigheten del av Husie 173:153 som forvaltas av FortV har en forsta
markoverlatelse genomférts for del av fastigheten. Fortsatta forhandlingar
avses komma i gang under hosten 2024 f6r resterande del. Mojligheten att
avyttra resterande delar av fastigheten till kommunen bedéms som goda
forutsatt att skjutbanor kan flyttas. Utredningen kommer att folja drendet
och bista vid behov.

4.14 Norrk6épings kommun

Fiskeby 1:1. Forvaltare FortV.

Fram till 2018 hade kommunen och FortV en gemensam bild av att
huvuddelen av fastigheten skulle 6verlatas till kommunen for att inga i ett
storre omrade for stadsutveckling. Darefter har Forsvarsmakten andrat
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instillning och ville, pa grund av planer pa dndrad inriktning av
verksamheten, behalla hela fastigheten.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att det vore virdefullt f6r parterna
med ett externt stod som hjilper dem att finna 16sningar pa de problem
Forsvarsmaktens beslut om dndrad inriktning pa verksamheten har skapat.

Status 2024

Savil kommunen som FortV férmedlar att Forsvarsmakten har behov av
omradet for sin verksamhet. FortV for ocksi diskussioner med kommunen
om foérvarv av mer mark i anslutning till Fiskeby 1:1 (Fiskeby 1:43) for att
starka forsvarets formaga.

Bedémning och fortsatt arbete

Omrédet ir inte aktuellt f6r bostadsbyggande da Férsvarsmakten har behov
av fastigheten f6r sin verksamhet. Kommunen och FortV bedéms ha
samsyn kring detta. Utredningen kommer inte arbeta med fastigheten.

4.15 NA&ssjo kommun

Aker 1:6. Férvaltare TRV.

Kommunen 6nskar férvirva fastigheten Aker 1:6 om ca 3,5 hektar beligen
inom bangirdsomradet fran TRV. Marken ar viktig f6r att kommunen ska
kunna forverkliga Planprogram Vdstra staden. Kommunen har bedomt att det
kan byggas ca 300 bostider pa fastigheten. Dessa 300 bostider ska ses som
en del i en storre exploatering om totalt 500—600 bostider inom
planprogrammet.

Jernhusen och Green Cargo har verksamhet pa fastigheten och den anvinds
huvudsakligen som uppstillningsplats for lok och vagnar. Region Jonkoping
beslutade 2019 dven att bygga en ny tdgdepa for regionaltrafiken i Nissjo
och kommunens planer rérande bangarden har behovts synkroniseras med
regionens byggnadsplaner.

Vid méte i november 2020 bestimdes att TRV och bolagen (Jernhusen och
Green Cargo) ska bidra med sin kompetens i den utredning kommunen ska
genomfora for att hitta 16sningar f6r de verksamheter som blir berérda av
kommunens planer f6r bangardsomradet. TRV meddelade att kommunen
behover ta kostnaderna f6r anldggningar som behéver flyttas.
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Samordning for bostadsbyggande bedémde att det torde vara virdefullt f6r
parterna med fortsatt externt stéd i férhandlingarna.

Status 2024

Kommunen dr fortsatt intresserade av forvirva fastigheten. Den tagdepa for
regionaltrafik som kommunens planer pa stadsutveckling behévde férhalla
sig till 4r nu i drift pa TRV:s fastighet Nassj6 13:2.

Den stora utmaningen enligt kommunen ir de uppstillningsspar som ar
beligna pa fastigheten. Det medfér stora kostnader att ersitta sparen pa
annan plats, vilket inte anses vara ekonomiskt genomférbart f6r kommunen.
Som en etapplésning gjorde dirfér kommunen en forfragan till TRV om att
kopa den del av Aker 1:6 som inte innehaller nagra spar. Den delen ir ca 1
hektar och bestar till storsta del av en asfaltyta. Delar av omradet utan spar
arrenderas ut till Nassj6 Budservice for uppstallning av lastbilar. Det finns
dven tva internarrenden: ett f6r upplag av massor och ett foér snétipp.

TRV utredde méjligheten och aterkom den 7 februari 2024 med besked om
att de avslar kommunens forfragan med motiveringen att fragan om
overlatelse behover hanteras i ett storre sammanhang. Enligt TRV finns det
ett flertal fragor som behover hanteras innan mark kan avyttras till
kommunen. Kommunen har inte tagit nagon férnyad kontakt med TRV
efter beskedet.

Bedémning och fortsatt arbete

Diskussioner om markéverlatelse har pagatt under ling tid utan att resultera 1
avyttring. Den nya tigdepan som var en av forutsattningarna for att
kommunen skulle kunna ga vidare med planerna pa att forvirva mark dr nu
byged och i drift. Verksamheter och spar dr emellertid fortfarande i drift
inom fastigheten och kommunens bedémning ar att kostnaderna for att
flytta dessa dr f6r hoga. Dirfor har de forsokt fa forvirva den del av
fastigheten som 4r utan spar men fatt avslag fran TRV.

Utredningen avser att sammanféra och bista parterna for att diskutera
mojligheterna att komma vidare och hitta 16sningar pa kommunens behov av
bostider 1 ett centralt och attraktivt lige. M6te med kommunen och TRV ir
planerat till oktober 2024.

49 (98)



4.16 Sigtuna kommun

Del av fastigheten Rosersberg 2:1. Férvaltare SFV.

Kommunen vill férvirva ett 16 hektar stort omrade av fastigheten for att
kunna genomfor planer pa bostadsbebyggelse. SFV har framfort att
torviarvsomradet ligger inom den skyddszon som har bedémts nédvindig for
att bevara de kulturhistoriska intressena kring Rosersbergs slott och bor
darfor forbli 1 statlig 4go. Pa inradan av Samordning for bostadsbyggande har
kommunen latit en konsult gora en utredning rorande kulturmiljévirdena vid
Slottsvigen for att kunna fungera som stéd i fortsatta diskussioner.

I oktober 2020 informerade Sigtuna kommun Samordning for bostadsbyggande
om att kommunen tills vidare inte tar ndgon ytterligare kontakt med SFV i
markforvirvsfragan. Kommunen vill forst invinta att arbetet med att den
vigplan som méjliggér byggande av planskild korsning till omradet har
kommit lingre, alternativt har slutférts och dirigenom att férutsittningarna
tor en dndrad markanvindning klargors.

Samordning for bostadsbyggande bedomning var att ett externt férhandlingsstod
vore virdefullt nir parterna aterupptar férhandlingarna.

Status 2024

Inga diskussioner har forts sedan 2020. Kommunen uppger dock att de
fortsatt ar intresserade av fastigheten for att realisera bostadsplaner.
Kommunen har tagit fram ett planprogram fér omradet vid Rosersbergs
station dir del av fastigheten ingar. Projektet ér ett av Sigtunas storsta
utvecklingsprojekt med 2000—2500 bostader samt service. Enligt tidigare
bedémningar reduceras exploateringen med 500 bostider om inte
markforvarvet kan genomforas.

Det pagir ett arbete tillsammans med TRV avseende en atgirdsvalsstudie for
en planskild korsning vid Slottsvigen for att komma 6ver jarnvigen som ar
en barridr. Nar kommunen kommer vidare i att realisera den avser de ocksa

ga vidare med planerna pa bostider.

SFV uppger att de har limnat remissyttranden kopplade till program- och
detaljplaneirende Vantarboda som berér fastigheten. SFV motsatter sig
torslaget pa grund av negativ paverkan pa SBM Rosersbergs slott och
omgivande mark invid Slottsvigen. Riksantikvarieimbetet (RAA) har till
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regeringen foreslagit att hela fastigheten Rosersberg 2:1 ska omfattas av det
statliga byggnadsminnet.

Bedomning och fortsatt arbete

For att utveckla Rosersberg enligt planprogrammet behéver kommunen
exploatera del av fastigheten. SFV har dock avstyrkt avyttring med hinsyn
till negativ inverkan kulturmiljévarden som skil for att en egendom

fortfarande ska dgas av staten.

Utredningen har, efter diskussion med SFV, uppmanat kommunen att ta
kontakt med SV om de vill dteruppta dialogen. Kommunen och SFV har
haft en férsta avstimning. Kommunen har efter métet skickat en
intresseanmilan till SFV om markkoép. Utredningen kommer att bista i det
fortsatta processen.

4.17 Sodertalje kommun

Fastighet/fastigheter i narheten av Hall — Forvaltare Specialfastigheter.

2018 pagick diskussioner mellan kommunen och Specialfastigheter om
forvirv av ett stérre markomrade som kan inrymma bostader vilket bolaget
ville sélja. Utredningen om Statlig mark for bostadsbyggande gjorde
bedémningen att parterna klarar eventuella forvirvshandlingar utan hjilp.

Samordning for bostadsbyggande har darfor inte kontaktat parterna och inte heller
har utredningen blivit kontaktad av dem.

Status 2024

Varken kommunen eller Specialfastigheter har informerat utredningen om

nagot intresse eller att diskussioner pagar.

Bedémning och fortsatt arbete

Det bedoms inte vara aktuellt med markoverlitelse. Darmed kommer

utredningen inte engagera sig i arendet.
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418 Trosakommun

Omraden inom fastigheterna Aby 2:1, Libbetomta 1:1 och Stréssla 1:1.
Forvaltare SFV.

Kommunen har vid férhandlingar kring Ostlinken étagit sig att bygga
bostider, men har ont om egen mark 1 Vagnhirad dir den nya stationen ska
byggas. Kommunen ér darfor angeligna att kunna fortsatta utveckla
Vagnhirad titort sterut pa SFV:s mark. Enligt kommunens bedémning kan
totalt ca 1 500 bostader uppforas pa fastigheterna. SFV har pekat pa att
kommunens planer pa bostider star i konflikt med ett flertal intressen. Pa
initiativ av Samordning for bostadsbyggande tritfades kommunen, SFV och
utredningen under 2018. SFV klargjorde da sin staindpunkt att det aktuella
markomradet dr viktigt ur kulturmiljésynpunkt och fér den
jordbruksverksamhet verket bedriver.

For att parterna skulle fa ett bittre underlag vid avvigningen mellan
motstaende intressen rérande den framtida markanvindningen enades man
om att nya férhandlingar skulle inledas nir en ny éversiktsplan for Trosa
hade tagits fram. Under 2020 var Gversiktsplanen ute f6r samrad och
granskning. Ett mote dgde rum i december 2020 som avslutades med att
parterna kom 6verens om att gemensamt arbeta for att hitta en 16sning pa

kommunens behov av mark for bostadsbebyggelse.

Samordning for bostadsbyggandes bedomning var ett vore vardefullt med ett
fortsatt externt stod i1 forhandlingarna.

Status 2024

Trosa kommun ir i allra hogsta grad intresserade av ett markforvirv for att
mojliggora bostadsbyggande. Dialogen med SFV har avstannat da
kommunen har valt att avvakta till dess att jarnvigsplanen for Ostlinken
genom Trosa kommun vunnit laga kraft. Skilet till detta ar att ett
markforvirv tydligt kopplades ihop med Sverigeférhandlingen och de
ataganden om bostadsbyggande som var en del av detta avtal mellan
kommunen och staten. Jarnvigsplanen f6r Ostlinken genom Trosa kommun
vann laga kraft efter regeringsbeslut 27 mars 2024 och kommunen vill nu
ateruppta diskussionen.

SFV anger ocksa att diskussionen varit vilande da kommunen inte har
aterkommit med ytterligare 6nskemal om forvirv f6r bostadsbyggande. De
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informerar dven att RAA har till regeringen foreslagit ett utdkat SBM-skydd
tor Tullgarns slott och kungsgard.

Beddmning och fortsatt arbete

Kommunen och staten har en 6verenskommelse dir kommunen, som en del
av Sverigeforhandlingen, atagit sig att bygga bostider med anledning av det
nya resecentrumet i Vagnhirad. Kommunen har dock begrinsat med egen
mark och behéver dirfor tillgang till mark for att uppfylla sitt atagande med
staten. Det ror sig om ett vasentligt bostadstilskott f6r en kommun i tillvixt.
Utredningen anser att det dr viktigt att hitta I6sningar som mojliggor for
bostadsbyggande.

Kommunens behov av bostider beh6éver hanteras i relation till omradets
kulturmiljévirden och den jordbruksverksamhet som bedrivs pa
fastigheterna. RAA:s férslag om utékat SBM-skydd riskerar att paverka
mojligheterna till bostadsbyggande negativt.

Nu nir jarnvagsplanen for Ostlinken genom Trosa kommun har faststallts
ar forutsittningarna bestimda och diskussionen kan aterupptas. Utredningen
kommer sammanféra parterna for att ateruppta diskussionen och bista for
att de ska hitta en 16sning pa kommunens behov av mark f6r bostider.
Kommunen har efter stod frin utredningen tagit kontakt med SFV och
efterfragat ett mote for att ateruppta dialogen. Mote mellan parterna och
utredningen ir inbokat 1 bérjan pa oktober 2024.

419 Umed kommun

Regementet 2:1. Forvaltare FortV.

Umea kommun ir intresserad av att forvirva fastigheten Regementet 2:1,
som dr centralt beldgen vid regementet och 120-omradet. For att realisera
kommunens planer pa bostider krivs i forsta hand att Férsvarsmakten
flyttar den centralt beldgna delen av verksamhetsomradet. Kommunen och
Forsvarsmakten tog under 2019 fram underlag som beskriver méjligheterna
att hitta ny lokalisering f6r den militira verksamheten. Umea kommun har i
skrivelse 1 november 2020 hemstallt till regeringen om att fa férvirva
tastigheten.

Samordning for bostadsbyggande avskrev drendet dd det vid tidpunkten bereddes
inom Regeringskansliet.
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Status 2024

Regeringen avslog 2023 kommunens hemstillan om att fa foérvirva
fastigheten. Beslutet grundas bl.a. pa FortV:s framstillan att de inte har f6r
avsikt att avyttra fastigheten da den nyttjas av Forsvarsmakten som inte
angett nagon andrad inriktning for nyttjandet. Dialogen mellan kommunen
och Férsvarsmakten om markomradet har dock fortsatt. I dagsliget pagar
samtal och forslag som omfattar bade markfoérsaljning, infrastrukturlosningar
och flytt av skjutbanor.

Under 2023 inkom Forsvarsmakten via FortV med framstillan om forvirv
av kommunal mark inom I20-omrédet for att kunna utveckla verksamheten.
Kommunen vill som motprestation att FortV flyttar stadsnira skjutbanor till
faltet norr om nya ringleden for att minska bullerpaverkan. En flytt av
skjutbanorna skulle méjliggéra for bostider pa kommunal mark séder om
och lings med E4:an. Sammantaget handlar det om ett par tusen nya
bostidder som kan byggas. Det finns dven planer pa en ny gymnasieskola.

Umea kommun framfoér att de har utarbetat konkreta forslag pa 16sningar
som mojliggor en kvalitativ tillvixt bade for Férsvarsmaktens verksamhet
och Umeis bostadsbyggande. Kommunens forhoppning ir att na en 16sning
som gynnar tillvixt for bada parter.

Bedémning och fortsatt arbete

Kommunen, FortV och Forsvarsmakten har en pagaende dialog. Det ir inte
lingre aktuellt f6r kommunen att képa mark av FortV utan diskussionen ar
inriktad mot bl.a. att flytta skjutbanorna for att diarigenom mojliggora for
bostadsbyggande och offentlig service pa kommunens mark.

Arendet skiljer sig frin 6vriga drenden d4 det inte lingre handlar om att
forvirva mark av staten for att bygga bostider utan 1 stillet om att
astadkomma bostadsbyggande pa kommunens mark genom att flytta pa
Forsvarsmaktens ovningsverksamhet 1 from av skjutbanor. Utredningen har
dock bedémt det som viktigt att arbeta med detta drende dd det kan medfora
ett betydande antal nya bostidder och att det ar en friga som varit aktuell
under manga ar samt i tidigare utredningar.

Kommunen har efterfragat utredningens stod att driva drendet och att vi
bistar med en kontakt centralt pa Férsvarsmaktens hogkvarter for att det ska
ga att komma vidare i processen. Utredningen har tagit kontakt med
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Hoégkvarteret och avser att medverka och bista i de fortsatta diskussionerna
tor att na en 16sning.

4.20 Uppsala kommun

Valsatra 1:12 och 1:15. Forvaltare SFV.

SFV hemstillde i april 2019 till regeringen om bemyndigande att forsélja
fastigheterna. I samband med handliggningen av drendet inom
Regeringskansliet h6sten 2020 har en ny virdering efterfragats. Parterna har i
samband med detta dterupptagit dialogen om overlatelsevillkoren. Nar
parterna enats om villkoren bedémde Samordning for bostadsbyggande att beslut
om avyttring bor kunna fattas.

Status 2024
SFV avyttrade 2021 fastigheterna till kommunen.

Bedémning och fortsatt arbete

Fastigheterna dr avyttrade och dirmed idr det inte aktuellt for utredningen att
arbeta med dem.

421 Vaxholms stad

Del av Bogesund 1:1. Forvaltare SFV.

Fastigheten ar beldgen pa norra delen av Bogesundslandet. Markomradet
ligger utanfor befintligt naturreservat. Bruttoarealen for hela markomradet ér
120 hektar. Kommunens plan var att till omradet pa Bogesund flytta ut
verksamheter som finns pa Vaxon, t.ex. plats for bussuppstillning,
atervinningscentral och andra storande verksamheter. Pa sa sitt kan mark
trigoras centralt pa Vaxon och i stillet bebyggas med ungefir 500 bostader.
Delar av Bogesundslandet dr dock ocksa limpliga f6r bostadsutveckling och
kommer att kunna rymma upp till ytterligare 500 bostader.

SFV har varit positiva till att diskutera en 6verlatelse under forutsittning att
tillkommande bebyggelse inte far en negativ paverkan pa reservatet och dess
natur- och kulturmiljévirden. SFV har efterfragat en aktuell plan som visar
den planerade markanvindningen innan de siljer mark f6r
samhillsbyggnadsindamal. Inom kommunen pagick arbetet med att ta fram
en ny Oversiktsplan som beriknades bli antagen hésten 2021. Enligt uppgift
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fran kommunen 1 februari 2020 torde férhandlingarna om markéverlatelsen
bli aktuella tidigast under 2022.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att det vore virdefullt f6r parterna
med ett externt stod i de kommande férhandlingarna.

Rind6 2:256. Forvaltare FortV.

Fastigheten ar beldgen kring Redutten pa vastra Rindé med nirhet till
tarjelagret. Uppskattningsvis 250 bostader har bedomts kunna inrymmas pa
fastigheten. FortV har varit positiva till att avyttra fastigheten. Kommunen
arbetade 2020 med planeringen f6r omradet. Dock bedémdes det inte drivas
sa intensivt da det uppfattades vara svart f6r kommunen att fa ekonomi 1
projektet. Kommunen uppgav da att frigan om markkop sannolikt inte blir
aktuell inom det narmaste aret.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att ett externt stod kan underlitta f6r
parterna att komma fram till en 6verenskommelse nir det vil blir aktuellt
med férhandlingar om markférviry.

Status 2024

Det har inte f6rts ndgra diskussioner gillande 6verlatelse av fastigheterna de
senaste aren. Vaxholm uppger emellertid fortsatt intresse av framtida
markoverlatelse f6r bide Norra Bogesund (del av Bogesund 1:1) och Rind6
2:256. Bada de statliga fastigheterna anges vara viktiga f6r kommunen da det
finns begransat med mark inom kommunen f6r utveckling till f6ljd av bl.a.
strandskydd, natur- och kulturmiljévirden, transportled for farligt gods och
jordbruksmark.

SEFV uppger fortsatt att de dr positiva till att diskutera forutsittningarna for
en avyttring av del av Bogesund 1:1 f6r samhallsbyggnadsandamal. FortV
framfor att de ér positiva till att avyttra Rind6 2:256. De avser limna hela
vastra Rind6 men avvaktar kommunens planarbete fo6r omradet. De avser
dock 1 nartid stycka och silja befintlig byggnation i omradet, som separata
registerfastigheter. FortV har invintat och stillt krav pa planprogram som
visar kommunens inriktning och anvindning av marken foér
samhillsbyggnadsindamal. Kommunen och FortV informerar dven om att
det pagar en diskussion om att f6érvirva mark f6r parkering vid farjelagret pa
vastra Rind6. Den fragan bedoms kunna hanteras utanfor en storre avyttring
av fastigheten.
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Staden framfor att utvecklingen av Rind6 2:256 tidsmassigt ligger forst av de
tva omradena. Del av Bogesund 1:1 ir intressant ur ett langsiktigt perspektiv
tor utveckling. Markforvirv av Rind6 2:256 motiveras av kommunen utifrin
att omradet finns med som utveckling for samhillsbyggnadsindamal i nyss
gillande OP 2030 och i samridsversionen for bide OP 2040 samt
planprogram for omradet.

Arbetet med kommunens nya oversiktsplan — Vaxholm 2040 — pausades
under 2021 f6r att ett nytt kulturmiljéprogram skulle tas fram, efter bl.a.
synpunkt fran Lansstyrelsen. Kulturmiljoprogrammet dr nu klart och antogs
av kommunfullmiktige i juni. OP arbetet ir prioriterat och ska nu startas
upp igen. Malsittningen 4r att det dr klart om ett par ar. I samradsversionen
av Oversiktsplan 2040 4r bide norra Bogesund och vistra Rind6 utpekat
som uthyggnadsomrade, blandad bebyggelse. Bada fastigheterna ar ocksa utpekade
som sekundirt bebyggelselige i RUFS!3 2050.

En forutsittning for att kommunen ska kunna vixa och komma vidare med
utvecklingen av de tva omradena dr bl.a. en VA-utbyggnad. Kommunen har
en ny vattentjanstplan och planerar paborja utbyggnad succesivt. Den VA-
anslutning som planeras till Rind6 har prioritet 1 1 vattentjanstplanen. Det
nya reningsverket i Margaretelund som mojliggér utbyggnaden ska vara 1
drift drsskiftet vid 2026/2027.

En utmaning for utvecklingen av vistra Rindo ir ocksa att kapacitetsbrist vid
farjeligret. En AVS har tagits fram tillsammans med TRV. Ombyggnad av
tarjeliget Rind6 Vistra ar ett av atgardsforslagen 1 AVS:en. Féreslagna
atgirder innefattar duplicering av firjeliget for att 6ka robustheten och
kapaciteten 1 farjetrafiken. Kostnaden beriknas till 6ver 50 Mkr och
finansieringsfragan behover 16sas. Ett fortsatt arbete tillsammans med TRV
planeras och malsittningen dr att fo6rsoka fa med dtgirden i linsplanen for
infrastrukturatgirder for att 16sa finansieringen.

Bedtémning och fortsatt arbete

Utredningen kan konstatera att kommunens intresse for fastigheterna
kvarstar men att inga férhandlingar har skett pa senare tid. Kommunen har
arbetat med att skapa moijlighet f6r utveckling genom ny VA-plan och
planerar f6r en succesiv utbyggnad av VA-nitet samt duplicering av

13 Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
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tarjelaget pa Vistra Rind6. Tva tids- och resurskrivande processer som
kommit en bit pa vigen. Finansiering for firjeligret saknas dock annu.

Kommunen har pausat arbetet med den nya 6versiktsplanen vilket innebér
att det saknas ett aktuellt och politiskt beslutat planeringsdokument som
pavisar kommunens ambitioner att utveckla fastigheterna med bostidder och
service. Att ta fram en ny OP ir ett prioriterat arbete f6r kommunen som nu
ska genomféras.

FortV ar positiv till att avyttra fastigheten till kommunen for
samhillsbyggnadsindamal. SFV ir ocksa initialt positiva och dr 6ppna for att
prova forutsittningarna for Vaxholm att forvarva marken. For att komma
vidare i diskussionerna om en forsiljning behover emellertid kommunen fér
bida fallen en antagen OP eller liknande som visar utvecklingen for

omridena.

Utredningen har bistitt med att sammanféra parterna for att ateruppta
diskussionerna med syfte att komma vidare i férhandlingarna. M6te med
representanter for kommunen och FortV respektive SFV har dgt rum i
september 2024. P4 métet diskuterades aktuella férutsittningar och det
fortsatta arbetet.

Utredningens bedémer att det finns goda méjligheter att genomféra en
overlatelse 1 bada fallen nir kommunen kommit lingre i sin planering.
Samtalen mellan parterna uppfattas som 16sningsinriktade och en vilja att
komma framat. Kommunen och biada myndigheterna ska ha fortsatt kontakt
och utredningen kommer att folja hur arbetet gar under den fortsatta
utredningstiden.

4.22 Vaxjo kommun

Del av Kronoberg 2:1. Forvaltare SFV.

Fastigheten omfattar ca 102 hektar och ligger norr om stadsdelen Lugnet i
Vixj6. Kommunen har i forsta hand varit intresserad av den del av
fastigheten som bestir av skog och att kulturhistoriskt virdefulla delar av
fastigheten inte bor bebyggas. Gillande OP pekade dock ut marken som
rekreationsomrade. SFV efterfragade ett bittre underlag fran kommunen
som visar pa behovet och limpligheten av bostadsbyggande pa fastigheten.
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Arbetet med ny 6versiktsplan f6r kommunen beriknades bli klar under
hésten 2020. Om den nya planen redovisar bostadsbebyggelse eller annan
exploatering pa fastigheten dar kommunen intresserad av ett forvarv. Enligt
uppgift frain kommunen i september 2019 kommer i sadant fall
torhandlingar om markk&p att bli aktuella tidigast 2021.

Samordning for bostadsbyggande bedémde att om férhandlingar om markforvirv
blir aktuellt kommer parterna att kunna genomféra dem utan externt stod.

Hollstorp 7:16 samt Danningelanda 2:6, 3:3, 6:2 och S:3. Forvaltare Sveaskog.

Sveaskog och kommunen kunde inte enas om virdet pa fastigheterna.
Bolaget har dirfor forsokt att silja pa den 6ppna marknaden. Ingen
intressent har dock varit beredd att betala det pris som bolaget férvintar sig
grundat pa foérvintningar om kommande exploatering.

Enligt uppgift fran kommunen i september 2019 till Samordning for
bostadsbyggande var en forsiljning av fastigheterna inte lingre aktuell.

Status 2024

Kommunen har inte kontaktat SFV och inga férhandlingar om markkop har
intriffat sedan 2020 f6r del av Kronoberg 2:1. Kommunen anger dock
fortsatt intresse och att marken skulle vara bra for att utveckla staden, dven
om inte nédvandigtvis for bostider.

Hollstorp 7:16 har fortfarande inte avyttrats da vare sig kommunen eller
annan intressent har varit beredd att betala det pris Sveaskog latit fastigheten
virderas till. Kommunen planerar emellertid inte f6r bostader pa fastigheten.

Dinningelandafastigheterna har avyttrats av Sveaskog till en privat exploator.
De ligger inom landsbygdsskiktet i 6versiktsplanen och dr darmed inte tinkt
tor nagon storre bebyggelse.

Bedtémning och fortsatt arbete

Kommunen uppvisar ett 6vergripande intresse for del av Kronoberg 2:1.
Inga 6verliggningar mellan kommunen och SFV har emellertid dgt rum
sedan 2020. Utredningen har medverkat till att kommunen och SFV har haft
ett forsta mote for att diskutera forutsittningar for ett forvirv. Utredningen
kommer att f6lja upp kommunens intresse och bisté i eventuella
torhandlingar efter behov.
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Utredningen kommer inte arbeta med Hollstorp 7:16 eftersom kommunen
inte planerar for bostadsbebyggelse. Dinningelandafastigheterna ér inte
aktuella da de har avyttrats av Sveaskog.

4.23 Orebro kommun

Olaus Petri 3:119. Forvaltare Jernhusen.

Jernhusen hade 2018 behov av sparforbindelse och darmed var en
nedliggning av sticksparet inte aktuell i nédrtid. Samordning for bostadsbyggande
har darfor inte arbetat med fastigheten.

Universitetet 1. Forvaltare Akademiska Hus.

Kommunen var 2018 intresserade att bygga bostider pa en del av fastigheten
och intresserade av att genomfora en markbytesaffir med Akademiska Hus.
Parterna har dock inte haft nagon diskussion om eventuellt markbyte.
Samordning for bostadsbyggande har inte arbetat med fastigheten.

Status 2024

Kommunen uppger att bada fastigheterna skulle kunna vara rimliga
markoverlatelser f6r bostadsbyggande, men att inget konkret har hant sedan
tidigare utredning.

Pa fastigheten Olaus Petri 3:119 uppger TRV att sparet fortfarande ar aktivt
med regelbunden trafik. Jernhusen anser inte heller att fastigheten limpar sig
tor bostadsindamal.

Akademiska Hus informerar att det inom ramen f6r det pagaende
campusplanearbetet pa Universitetet 1 undersoks for mojligheten att fortita
med bostader i s6dra och Ostra delen av fastigheten. Campusplanen ska vara
klar 1 juni 2024. Det pagar ingen dialog om eventuellt markbyte men att det
eventuellt kan finnas féremal f6r Gverlatelse for delar av mark.

Bedémning och fortsatt arbete

Utredningen bedomer det inte som aktuellt med avyttring av fastigheten
Olaus Petri 3:119 i dagslaget. P4 Universitet 1 planerar Akademiska Hus for
att fortita med bostider. Kommunen och Akademiska Hus bedéms kunna
triffa en 6verenskommelse sjilva om det blir aktuellt att Gverlata mark till
kommunen. Utredningen kommer inte att arbeta med fastigheterna.
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5. Ytterligare statliga fastigheter

I utredningens uppdrag ingar att undersoka om det finns fler statliga
fastigheter som ar limpliga for bostadsbyggande, men dven om det finns ett
behov av statlig mark for offentlig service som behovs f6r bostadsbyggande
eller ett behov av statlig mark f6r den pagaende nyindustrialiseringen
kopplad till fossilfri produktion av stdl och viktiga komponenter f6r
elektrifiering.

Utredningen har fragat fastighetsférvaltande myndigheter, statliga bolag och
kommuner som foljts upp fran Samordning for bostadsbyggandes arbete om
ovanstdende. Utéver de 23 kommuner som f6ljts upp fran Samordning for
bostadsbyggandes arbete har dven de etablerings- och expansionskommuner
vilka ingar respektive identifieras 1 Uppdrag att frimja koordinering av insatser for
hallbart samhdllsbyggande i Norrbottens och 1 dsterbottens lin (Fi 2022:A)'* samt
Stockholms stad tillfragats. Utredningen har ocksa uppmirksammats pa att
det pagar arbete 1 nagra ytterligare kommuner som kan innebira att det blir
aktuellt med avyttring varfor dven dessa tillfragats.!>

Inventeringen visar att det pagar flera diskussioner om Gverlitelse av statliga
markomraden mellan kommun och myndighet eller bolag utéver de som
toljts upp fran Samordning for bostadsbyggandes arbete. Det finns dven flera
fastigheter som kommuner bedémer som limpliga f6r bostadsbyggande och

ar intresserade av men dar diskussioner inte initierats annu.16

I det foljande redogors for de fastighetsdiskussioner som pagar och for de
fastigheter som kommuner har informerat oss om att de har ett intresse av
att forvirva men dar diskussioner inte har initierats. Ett par kommuner,
Kiruna och Stockholm, har framfért generella behov och synpunkter
avseende hinder for stadsutveckling vilka ocksa redogors for. Genomgangen,
som dr indelad efter kommun, avslutas med en bedémning och om
utredningen avser arbeta med fastigheten.

5.1 Eslov kommun

Kommunen vill férvirva ett ca 25 000 kvadratmeter stort omrade som
torvaltas av TRV och ligger ca 200 meter fran Eslovs station. Omradet utgor

14 Boden, Gallivare, Kiruna, Luled och Skellefted kommun samt Karlskrona, Karlskoga, Mariestad, Ludvika,
Sundsvall och Timrd kommun.

15 Bjuv, Eslév, Hassleholm och Karlshamn kommun.

16 Inventeringen av kommunernas behov av statlig mark &r troligtvis inte heltdckande och vi &r 6ppna for att
det kan uppkomma fler fastigheter och 6verlatelsearenden under det fortsatta arbetet.
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en del av godsbangirden och bestir av lastning-/lossningsspar, en sidolastkaj
och en dndlastkaj. Det finns ocksa en yta som anvinds for lagring av timmer.

Kommunen vill utveckla och exploatera omradet med bl.a. nya bostider.
Omradet dr utpekat i den férdjupade Gversiktsplanen for 6stra Eslov och
utgor en strategiskt viktig del i stadsomvandlingen. I f6rdjupningen anges att
bangirden ska bli en del av jirnvigsstaden som ska fortitas med drygt 1 000
nya bostider.

Kommunen och TRV har haft en dialog i flera ar om kommunens intresse
att forvarva omradet. Ett avtal om utredning om del av Eslévs bangard
tecknades mellan kommunen och Trafikverket i april 2020. Kommunen har
darefter latit konsulter utreda alternativa lokaliseringar av Eslovs
godsbangird. Konsulterna levererade en slutrapport i juni 2021. I
utredningen konstateras att lastplatsen anvinds 1 princip enbart av en aktor,
Sodra skogsigarna. Enligt uppgift trafikeras godsbangarden med 1 snitt ett
tag per vecka.

En omlokalisering av godsbangirden skulle kriva en ny terminalyta for att
Sodra skogsigarna ska fortsatt kunna lasta och lossa timmer.
Utredningsalternativen f6r omlokalisering har kostnadsbedémts till mellan
80-259 Mkr. Kommunen har bedémt att det ar en fér hog kostnad for att
kunna ga vidare med en omlokalisering

Bedémning och fortsatt arbete

Kommunen vill utveckla ett centralt och attraktivt omrade med bostider och
ar angeligna om att hitta en 16sning pa sitt behov av mark. Omradet anvinds
idag sparsamt av en aktor och det gar att ifrdgasitta nyttan med hur omradet
anvinds i relationen till kommunens behov av bostader. En utveckling av
omradet ir avhingigt nedliggning av spar och omlokalisering av verksambhet.
En process som ar bade tidkrdvande och som kommunen bedomt for

kostsam.

Kommunen har efterfragat utredningens stéd for att komma vidare 1
arendet. Vi kommer att sammanféra parterna for att diskutera mojliga
l6sningar pa kommunens behov av bostadsbyggande och bista efter behov.
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5.2 Gallivare kommun

Gillivare kommun har informerat utredningen om att antal statliga
fastigheter som kommunen ir intresserad av for att mojliggora
bostadsbyggande. Kommunen ir intresserad av flera fastigheter som ligger i
anslutning eller nira jirnvigen som TRV férvaltar. Dels handlar det om tva
delar fastigheten Jarnvigen 100:1 i centrala Gillivare vilka identifieras som
viktiga pusselbitar for att méjliggdra angrinsande bostadsbyggande. Dels om
fastigheterna Jarnvigen 100:5 och 100:4 och Gillivare 5:16 vilka ingar i
kommunens utvecklingsomride Repisvaara. Hela omride kan enligt FOP
bebyggas med 600-900 bostider. Viss dialog uppges har férts med TRV om
nagra av fastigheterna. Dock har ingen dialog forts pa senare tid.

I anslutning till befintlig bebyggelse 1 Tjautjasbygden dr kommunen
intresserad av att forvirva fastigheten Lina 3:38 som forvaltas av SFV for
landsbygdsutveckling. Tjautjas dr en landsbygd i tillvixt som har en lag
medelalder och ett strategiskt lige med nirhet till Malmberget och LKAB
industriomrade. Kommunen identifierar det som ett strategiskt markforvirv
for att mojliggdra en utveckling med smahus. Ingen dialog har dnnu forts
med SFV om potentiellt forvirv.

Kommunen dr ocksd intresserade av fastigheten Storlandet 5:1 (skifte vid
Gillivare flygplats) som Sveaskog forvaltar. Fastigheten ses som intressant
tor att 1 ett forsta skede méjliggora tidsbegrinsade bostider som efterfragas
till f6ljd av industrins grona omstillning och som behovs i en
overgangsperiod tills det finns permanenta bostider. Pa lingre sikt limpar
sig omradet for industrimark, exempelvis i form av storskalig
livsmedelsproduktion.

Beddémning och fortsatt arbete

Alla drenden befinner sig i ett tidigt skede. Antingen 4r det ett initialt intresse
fran kommunen eller sa har en 6vergripande dialog f6rts med forvaltande
myndighet som i fallet med TRV. Utredningen har for avsikt att fordjupa sig
1 forutsittningarna for bostadsbyggande pa fastigheterna och sammanféra
kommun med forvaltande myndigheter och bolag for att paborja diskussion
om avyttring,.

5.3 Gavle kommun

I Givle kommun planeras en omvandling av verksamhetsomradet Naringen
till en ny funktionsblandad stadsdel med 6000 bostider och verksamheter.
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En forutsittning for utvecklingen ar att Ostkustbanans dubbelsparutbyggnad
norr om Givle realiseras och att existerande bangard kan flyttas. Kommunen
och staten har ett avtal dir kommunen atar sig att bygga bostider och staten
att flytta bangarden. En flytt av bangarden frigdr mark som kommunen kan
forvirva for att forverkliga sina planer pa bostadsbyggande.

I nuldget saknas dock finansiering for flytten av bangarden. Enligt TRV kan
Niringens bangard, 1 och med uteblivande i senaste Nationell plan, tidigast
vara flyttad 2038 om full finansiering tillkommer 1 nasta revidering av
Nationell plan ar 2026. Bl.a. detta paverkar tidplanen fér utbyggnad av
omradet varfér kommunen till regeringen inkommit med en hemstallan dar
de framfort ett behov att skjuta fram tidsplanen for att bygga de 6 000
bostiderna fran 2040 till 2055 (LI2023/02281).

Bedtémning och fortsatt arbete

Flytten av Naringens bangard behéver finansieras for att omradet ska kunna
utvecklas och 6 000 bostider byggas enligt avtalet mellan staten och Givle
kommun. En framtida markoverlatelse till kommunen 4r ocksé avhingig flytt
av bangarden.

Utredningen vill framfora det centrala 1 att flytten av bangarden finansieras
for att kommunen ska fa tillgang till byggbar mark att bygga bostider pa.
Utredningen avser inte att arbeta med drendet eftersom moijlighet att avyttra
marken dr avhingigt beslut som kan komma att tas i nésta revidering av
Nationell plan 20206, det vill siga efter utredningens slutredovisning.

5.4 Helsingborg stad

Helsingborgs stad ar intresserade av att forvirva fastigheterna Soder 2:69
och 2:70 som Jernhusen forvaltar. De vill ocksa upphava TRV:s servitut for
jarnvigstrafik som belastar stadens fastighet Gamla staden 8:1. I saval
befintlig 6versiktsplan som den pagaende uppdateringen av 6versiktsplanen,
Stadsplan sidra staden, redovisas fastigheterna for utveckling och omvandling
till bostader.

Pa fastigheterna Soder 2:69 och 2:70 finns befintlig bebyggelse 1 form av
lokstallar vilka dr bevaransvarda utifran kulturmiljo. I forslaget till ny
oversiktsplan foreslas angransande ytor anvindas for parkindamal vilket
mojligedr for en titare bebyggelse av bostider 1 angriansande omraden. Viss
bostadsbebyggelse, uppskattningsvis ca 100 bostider, kan daven lokaliseras pa
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fastigheten for att skdrma av buller fran vistkustbanan och skapa ytterligare
mervirden 1 utvecklingsomradet. Staden f6r en dialog med Jernhusen kring
utvecklingsinriktningen och att staden 6nskar forvirva fastigheten.

Fastigheten Gamla staden 8:1 anvinds 1 dagsliget for jirnvagstrafik.
Kommunens ambition ér att utveckla del av fastigheten till bostadsomrade
med ca 150-200 bostider samt kontor. En omvandling av omradet ska ocksa
leda till bittre kopplingar i centrala Helsingborg med minskade
barridreffekter. En potentiell utveckling av omradet hor ihop projektet
dubbelsparsutbygegnad av Vistkustbanan, Maria station — Helsingborg som
preliminart kan vara fardig runt ar 2038. Staden och TRV har ett pagiaende
arbete kring detta.

Bedémning och fortsatt arbete

Utredningen kommer att fordjupa sig avseende mojligheterna att avyttra
fastigheterna Séder 2:69 och 2:70 och bista parterna efter behov.
Utredningen avser ddremot inte att arbeta med Gamla staden 8:1 eftersom
moijligheten att upphiva TRV:s servitut och avveckla spar ligger lang fram i
tiden och dr avhingigt projektet dubbelsparsutbyggnad av Vistkustbanan,
Maria station — Helsingborg.

5.5 Hassleholms kommun

Kommunen arbetar med att utveckla bostider 1 anslutning till Hissleholms
centralstation. Projektet heter Vistra Centrum och moijliggor en utbyggnad
upp till 1500 bostdder. En strukturplan har tagits fram fér omradet.
Kommunen dr intresserad av att forvirva tva omraden som beror del av
fastigheterna Hassleholm 88:33, del av Karrakra 114:11 och 114:69 som
TRV forvaltar vilka ligger 1 direkt anslutning till utbyggnadsomradet. Det
avser tva lastplatser, en lastplats f6r godsbangard och en timmerlastplats.
Bada dessa omraden ber6rs av jarnvigsspar.

Det mindre av de tva omradena handlar om uppskattningsvis om 3-4
bostadskvarter med uppskattad exploatering om i storleksordning 350
bostider samt kontorslokaler. Det storre omradet r6r sig om cirka 8-10
hektar mark med bara ett mindre tillskott av redan kommunal mark. Dir
uppskattas det kunna handla om ca 400 bostider pa TRV:s fastigheter.

Kommunen framfér att de 4ven kommer att ta fram en ny FOP fér
Hissleholm dir de avser att utreda hur staden kan utvecklas tillsammans
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med Hassleholms centralstations utveckling med nya spar med mera. I
samband med detta tas ett samverkansavtal med TRV fram som bérjar bli
klart. TRV har ocksa pabérjat en funktionsutredning for Hassleholms

centralstation dar aven kommunen deltar.

Beddmning och fortsatt arbete

Kommunen planerar f6r stadsutveckling och bostadsbyggande i anslutning
till centralstationen och ir intresserade av att forvirva tva omraden for att
mojliggora detta. Fastigheterna berors av jarnvigsspar och funktioner for
jarnvagen. For att det ska bli aktuellt att forvirva marken behdver spar liggas
ned och verksamheter omlokaliseras. TRV och kommunen uppfattas ha ett
upparbetat samarbete. Utredningen kommer férdjupa sig i moéjligheterna att
bygga bostider pa fastigheterna och bista i diskussionen parterna emellan
efter behov.

5.6 Karlshamns kommun

Kommunen arbetar med att utveckla en ny stadsdel med bostider, service
och handel vid jarnvigsstationen. Omradet planeras i etapper och i dagsliget
pagar detaljplanearbete for etapp 1. Den statliga mark som kommer beroras
ar sparomradet som f6rvaltas av TRV och som planeras att utvecklas i etapp
3. En forutsittning for att férvirva och exploatera denna del ar att
rangerbangarden flyttas. Det pagar ett arbete mellan kommunen och TRV
tor att flytta rangerbangarden fran centrala Karlshamn till Stillerydsomradet.
Kommunen anser inte att de kommit sa langt i nuldget att det dr aktuellt att
diskutera forvirv.

Bedémning och fortsatt arbete

Flytten av rangerbangirden kommer att frigéra mark for stadsutveckling i
attraktivt och centralt lige 1 Karlshamn. Kommunen och TRV uppfattas ha
ett bra samarbeta i fragan. Det ir en tidskravande process och det ér inte
aktuellt med forvirv 1 dagslaget. Utredningen kommer inte arbeta med
arendet och bedémer att parterna sjilva bor kunna hantera kommande
torhandlingar nir flytten av bangirden realiserats.

5.7 Kiruna kommun

Kiruna kommun har till utredningen framfort att de har ett stort behov av
mark kring titorten for att kunna utvecklas. Ar 2030 beriknas kommunen ha
en bostadsbrist motsvarande 800-1000 bostdder. Detta kan jamforas med
hela bestandet pa ca 11 000-12 000 bostider. Framfor allt bedéms smahus
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och radhus komma att efterfragas. Kommunen behéver mark for att bygga
bostidder. De beh6ver ocksa mark for att flytta verksamheter, sd att de kan
bygga bostider pa den mark dir verksamheterna tidigare fanns.

Kommunen dger sjilva endast ca 1.5 promille av all mark i kommunen.
Staten ager over 70 procent och SFV forvaltar huvuddelen av den statliga
marken vister om odlingsgrinsen. Bostadsbyggande férsvaras ocksa av
kommunen ligger norr om odlingsgrinsen samt att en mingd riksintressen
ligger som ett raster 6ver kommunen, t.ex. renniringen. Kiruna tatort ligger
ocksa placerat med gruvan pa ena sidan och renniringen pa andra sidan
vilket begrinsar méjligheten for staden att vixa.

Huvudprincipen ir att frikp av statens mark ovan odlingsgrinsen ska ske
restriktivt. For forsiljning av mark ovan odlingsgrinsen och pa
renbetesfjillen finns en sirskild beslutsordning. Enligt 1 §
renniringsférordningen (1993:384), RNF, ir det regeringen som provar
fragor om forsiljning. SFV, som férvaltar marken, far tillsammans med
nagra andra myndigheter och ber6rd sameby yttra sig infér regeringens
beslut nir en ansékan om forvirv gjorts.

Det pagar processer for avyttring av statlig mark som SFV forvaltar till
kommunen f6r samhillsbyggnadsindamal. Bl.a. forsiljning av del av
fastigheten Kiruna 1:1 dir regeringsbeslut (L12023/03108) har erhillits att
medge markforvirv till kommunen for att bl.a. kunna uppfora ett nytt
sjukhus. SFV och kommunen ska enligt beslutet komma 6verens om
torutsittningarna for forvirvet. Forsaljning av fastigheterna Kiruna 1:163
och del av Kiruna 1:1 pagar ocksa till det heligda kommunal bolaget
Tekniska verken i Kiruna AB for avfallshantering. SV framhaller att
ytterligare drenden kan férviantas och att de dr generellt positiva till
overlatelser f6r samhillsbyggnadsindamal.

Bedémning och fortsatt arbete

Utredningen konstaterar att kommunen har en brist pa mark for att kunna
mota bostadsefterfragan och att fa tillgang till byggbar mark en nyckelfriga
tér kommunens utveckling.

For de pagaende fastighetsarendena bedomer utredningen att kommunen
och SFV sjilva kan slutfora dessa. Parterna bedoms ha en upparbetad dialog.
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Utifran den informationen vi har i nuldget kommer utredningen inte att
arbeta med 6verlatelse f6r nagon specifik fastighet.

5.8 Kungélvs kommun

Kommunen framhaller 1 sitt svar till utredningen intresse for att utveckla
Bohus Fistning (Fastningsholmen). Fastningsholmen ar ett statligt
byggnadsminne som SFV 1 huvudsak férvaltar. Kommunen har nyttjanderitt
pa hela holmen de kommande 25 dren med maijlighet till f6rlangning.
Kommunen har ett vandrarhem och en kiosk pa den statliga marken och hyr
Bohus Fistning for att sen 1 sin tur hyra ut den till en akt6r. Detaljplanen pa
holmen tilliter endast ett fital tillbyggnader/ombyggnader av mindre
karaktir, utéver det ir ingen utveckling méjlig enligt kommunen.

Bedémning och fortsatt arbete

Utvecklingen av Fistningsholmen bedéms vara av begrinsat intresse for
utredningens uppdrag. Utredningen kommer inte att arbeta med drendet.

5.9 Link6épings kommun

I sitt svar till utredningen uppger kommunen att Jernhusen férvaltar mark i
anslutning till Ostlinken som ér intressant f6r stadens utveckling. Det ror sig
bl.a. om fastigheterna Vasastaden 1:2, 1:5 och 1:6. Kommunens uppfattning
ar att Jernhusen sjilva avser att utveckla fastigheterna varfor de inte har
nagon djupare dialog om att forvirva fastigheterna. Det finns dock ett
intresse fran kommunen da det r6r sig om omraden som kan bli intressanta

tor bostadsbyggande.

Kommunen framfor ocksa att det pagar en overgripande dialog mellan dem
och TRV avseende mark i anslutning till Ostlanken. Har 4r kommunen
intresserad av den mark som kan omvandlas till bostader och verksamheter.

Planlaggning pagar for Ostlinkens strackning i centrala Link6ping med ca 1
mil ny jarnvig och nytt resecentrum. Ett forsta samrad om spatlinjen ar
planerat till hosten 2024 och samrad om jarnvigens markanspriak och
utformning ar planerat till 2026. Darefter ska jarnvagsplanen faststallas.
Ostlianken planeras att vara i drift genom Linkoping 2035.

Beddmning och fortsatt arbete

Ostlinkens nya dragning och nytt resecentrum kommer att innebdra en stor
stadsomvandling med nya bostider, arbetsplatser och service. Kommunen
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har indikerat att de har ett generellt intresse i av mark 1 anslutning till
Ostlinken fo6r bl.a. bostider. Foérutsittningarna for eventuellt kommande
torviarv kommer att tydliggoras nar jairnvagsplanen har faststillts vilket ar
efter utredningens slutredovisning. Utredningen avser dérfor inte att arbeta

med arendena.

5.10 Ludvika kommun

Kommunen har identifierat tva omraden som ir av intresse i kommunens
utveckling av nya bostadsomraden. Dels forvaltar Statens geologiska
undersokning (SGU) flera fastigheter (Ludvika 4:6, 4:7, 4:9, 4:11, 4:13, 4:14) 1
Ludvika titort som uppges kunna vara intressanta for vaganslutning till ett
nytt bostadsomrade. Dels det sjonira skiftet pa fastigheten Saxhyttan 19:3
som forvaltas av Sveaskog.

For dessa omriaden ser kommunen en langsiktig potential. Inget av
omridena ir i dagsliget utpekade for bostider i gillande OP eller
detaljplaner. Om forvirv ska bli aktuellt har kommunen f6r avsikt att forst
utreda forutsittningarna infor en forfragan.

Beddémning och fortsatt arbete

Intresset fran kommunen f6r fastigheterna ar i ett tidigt skede och det finns
inga kommunala planer som anger bostadsutveckling f6r omridena.
Kommunen behéver komma lingre i sin planldggning innan det kan bli
aktuellt med forvirv. Utredningen kommer inte att arbeta med fastigheterna.

5.11 Malmo stad

Utover de fastigheter som i tidigare utredningar identifierat har Malmo
meddelat ytterligare statliga fastigheter som de ér intresserade av att forvirva.
Staden ir intresserade av fastigheterna Kirseberg 30:251 som forvaltas av
Jernhusen och Innerstaden 31:13 som forvaltas av TRV. Fastigheterna anges
som langsiktigt intressant for bostider och annan exploatering.

De ir vidare intresserade av fastigheterna Kirseberg 2:1 och Kirseberg
30:286 som forvaltas av TRV och ligger i anslutning till Simrishamsbanan.
En 6verlatelse till kommunen skulle underlitta utvecklingen till gront strak
samt aven for bostadsexploatering i anslutning.

Staden dr ocksa intresserad av flera delomraden av fastigheten Ringvigen 1:1
lings med jarnvagen. Forvaltare till fastigheten dr Svedab. De omraden som
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ar framfors som intressanta for bostider och service ligger vid rastplats vid
Bunkeflostrand, Sidra Hyllie samt Svdgertorp/ Petersborg.

Beddmning och fortsatt arbete

Utredningen har for avsikt att ta ett samlat grepp pa de fastigheter Malméo
stad dr intresserade av att férvirva genom att sammanfora relevanta parter
och diskutera processen framat. Det inkluderar savil dessa fastigheter som
tidigare identifierade fastigheter som ér fortsatt aktuella.

Kommunen har ocksa efterfragat utredningens stéd i att initiera kontakt och
diskussion med Svedab dé staden saknar denna kontaktyta. Utredningen har
tagit kontakt med Svedab och avser sammanféra parterna.

5.12 Mariestads kommun

Kommunen dr intresserade av att forvirva ett 46 hektar stort skogsomrade
av Sveaskog inom del av fastigheten Maricholm 1:13 (3). Bakgrunden ir att
AB Volvos etablering av en fabrik for battericellstillverkning formodas fora
med sig ett behov av nya bostider. Delar av fastigheten Maricholm 1:13 (3)
ingar i det som 1 kommunens férdjupade 6versiktsplan f6r Mariestads titort
ir utpekad som framtida titortsexpansion/ny stadsdel. Hela omradet Stadsdel
Vster kan fullt utbyggt omfatta ca 3000 bostider. Av dessa ryms
uppskattningsvis 1000 inom omradet som kommunen vill f6rvirva av
Sveaskog. Frimst dr det smahus/parhus som planeras i den delen av
stadsdelen.

Parterna har haft diskussioner om férvirv sedan vintern 2022/23. Frigan har
enligt kommunen dragit ut pa tiden pga. av att kommunen och bolaget inte
har hittat varandra prismaissigt och att Sveaskog har 6nskat invinta att den
fordjupade 6versiktsplanen vinner laga kraft. FOP:en har i maj 2024 vunnit
laga kraft och kommunen har for avsikt att dteruppta dialogen igen under
hosten 2024.

Bedémning och fortsatt arbete

Det ir viktigt att kommunen far tillgang till marken for att kunna bygga de
bostider som behovs for industrins grona omstallning. Foérutsittningar for
overlitelse bedoms som goda. Kommunen planerar f6r bostider pa
fastigheten och har nu en aktuell FOP som tydliggér denna inriktning.

Parterna behover emellertid komma 6verens om priset for att en Gverlatelse
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ska kunna genomféras. Utredningen kommer att folja drendet och bista
parterna efter behov.

5.13 Sigtuna kommun

I Sigtuna kommun pagar diskussioner om férsiljning av fastigheten
Venngarn 1:3 (Viby by). Kommunen har inkommit med intresseanmilan
angdende forvirv av Viby by till SFV som férvaltar fastigheten. SFV uppger
att de ir positiva till avyttring. Arbete med framstillan till RAA och
kunskapsunderlag pagar.

Beddmning och fortsatt arbete

Parterna bor kunna komma 6verens om markéverlatelsen utan externt stod.
SFV ir positiva till 6verlatelse och kommunen har inte informerat
utredningen om att de ir i behov av ndgot stoéd. Utredningen kommer inte
arbeta med drendet.

5.14 Stockholms stad

Stockholm stad ir inte med 1 Samordning for bostadsbyggandes slutrapport eller
tidigare utredningar. Utredningen har kontaktat staden for att underséka om
det finns nagra statliga fastigheter som staden ér i behov av. Stockholm stad
har hittills inte identifierat nagot markomride som de 6nskar férvirva.
Staden har dock med ett antal drenden exemplifierat dir statlig mark och
statligt agerande paverkar moijligheterna till stadsutveckling. Det handlar i
flera fall om att skapa férutsittningar att bygga pa mark 1 anslutning till vigar
och jarnvagar och da TRV:s krav och begrinsningar har en negativ inverkan
pa stadens planer och hur manga bostidder som kan byggas.

Bl.a. handlar det om méjligheten till stadsutveckling i anslutning till TRV:s
tunnlar och vigomraden och tolkningen av skyddszon. Staden bedémer att
om det blir ett totalforbud gallande intrang 1 skyddszoner och vagomraden
skulle minst 10 000 bostader i ett trettiotal projekt pa ett eller annat satt
komma att beroras. Det forsvarar i sin tur stadens mojlighet att klara sina
ataganden om Okat bostadsbyggande i1 Stockholms- och
Sverigeférhandlingarna samt stadens uppsatta bostadsmal.

Bedtmning och fortsatt arbete

Utredningen konstaterar att det finns flera exempel pa nir stadens planer pa
bostadsbyggande ir i malkonflikt med statliga intressen och férehavanden.
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Utredningen kommer emellertid inte arbeta med dessa fragor da det inte
handlar om avyttring av mark fér bostadsbyggande.

Staden ska aterkomma med till utredningen om de identifiera statlig mark de
ir intresserade av att forvirva. Utredningen invintar stadens svar. I dagsliget
kommer utredningen inte att arbeta med nagon Overlatelse.

5.15 Sundsvalls kommun

Sundsvalls kommun har skickat en 6versiktlig lista pa statliga fastigheter i
kommunen och markerat ett antal av dessa som skulle kunna vara intressanta
tor kommunen att forvirva. De markerade fastigheterna forvaltas av TRV
och ir i kommunens OP utpekade som bebyggelseutveckling eller
verksamhetsomride.

Bed6émning och fortsatt arbete

Kommunen har endast 6versiktligt informerat om fastigheter som kan vara
intressanta. Utredningen har efterfragat ett fortydligande fran kommunen
om de vill gi vidare med f6rvirv och om de har behov av utredningens stod.

5.16 Umed kommun

Akademiska Hus har informerat utredningen om att det pagar ett planarbete
tillsammans med Umea kommun pa bolagets fastighet del av Stadsliden 6:6
(Liljansberget och Campusparken). Detaljplanen f6r Liljansberget innebar ny
bebyggelse som totalt mé6jliggor £6r ca 1 100 bostider medan detaljplanen
tor Campusparken mojliggor f6r ca 450 studentbostider. Bolaget uppger att
pagar en generell dialog kring eventuell markéverlatelse f6r omradet som
avser Liljansberget. Umea kommun har inte limnat nagon information till
utredningen om 6nskemal att forvirva mark eller behov av stod vid

eventuella diskussioner.

Bedtmning och fortsatt arbete

Akademiska Hus ar delaktiga och drivande i utvecklingen av omradet.
Eventuell 6verlatelse bedoms kunna hanteras sjilva av parterna om det blir
aktuellt. Utredningen avser inte arbete med arendet.

5.17 Uppsala kommun

Utover de fastigheter som tidigare varit aktuella i Uppsala och som avyttrats
till kommunen pagar diskussioner om Haga 10:35 och del av fastigheten
Husbyborg 1:81 som SFV forvaltar samt Kabo 1:20 som Jernhusen férvaltar.
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For Haga 10:35 pagar inledande diskussioner betriffande mojlig forsiljning
av mark for friluftsomrade. Enligt SFV ska kommunen dterkomma nir de ér
redo for forvirv. For Husbyborg 1:81 diskuteras en trepartsuppgorelse med
FortV, SFV och kommunen. Kommunen far mark i Libroback mot att
kommunen i sin tur avyttrar mark till FortV i omradet kring Arna flygfilt.
Partena uppges vara i princip 6verens men visst omtag behovs pga.
synpunkter fran Lantmateriet.

Inom den nya stadsdelen Rosendal férvaltar Akademiska Hus fastigheten del
av Kébo 1:20. Etapp 5 i utbyggnaden av stadsdelen utgérs huvudsakligen av
mark som dgs av Akademiska Hus och det ir en pagiende dialog kring

markéverlatelse for bygeritter.

Bedémning och fortsatt arbete

Diskussionerna bedéms fortlépa mellan parterna och kommunen har inte
informerat utredningen om nagot behov av stéd. Utredningen avser inte att
arbeta med drendena och Gverlatelser anses kunna genomforas utan
utredningens stod.

5.18 Vaxholms stad

Kommunen vill forvarva fastigheten Vaxon 1:1(1) fran SFV for
rekreationsindamal. Batteriparken ligger pa fastigheten. Ansékan om
lantmiteriforrittning r inskickad i1 februari 2024 och om avstyckningen gar
igenom kan den nya fastigheten avyttras till kommunen.

Bedtémning och fortsatt arbete

Forsiljningen ar 1 slutskedet. Utredningen kommer inte att arbeta med
fastigheten.

5.19 Behov av mark foér offentlig service

I uppdraget ingar att undersoka behov av statlig mark for offentlig service.
En forutsittning ska vara att marken som efterfragas kravs for att
astadkomma ett tillskott av nya bostiader. Det exemplifieras som att det kan
handla om behov av mark for energiproduktion, avfallshantering, skolor och
torskolor samt mark for fritid och rekreation.

Diskussionerna om 6verlatelse sker 1 regel tidigt 1 planprocessen nar
kommunernas planering dr pa en 6vergripande och strategisk niva. I
kommunernas OP som vanligen ligger till grund for diskussionerna om
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overlatelse inte markanvindningen preciserad mer utforligt dn att det ska
vara exempelvis bebyggelseutveckling eller blandad stad. Detta inbegriper allt
som oftast en utveckling av bade bostadsbyggande och offentlig service.
Kommuner uttrycker i linje med detta i flera fall ett behov av mark for
bostadsbyggande som ocksa inkluderar varierande inslag av offentlig service
for att kunna dastadkomma attraktiva boendemiljGer.

Det finns flera exempel pa 6verlitelsedrenden dir kommunen ser behov av
marken for att kunna utveckla den med bade bostider och offentlig service.
Det giller generellt dir stérre sammanhingande stadsutveckling planeras. Ett
exempel ir fastigheten Rystad Tuna 1:1 1 Link6ping dir kommunen framfor
att det dr svart att fa till ett bra bostadsomride om de inte ocksd fir férvirva
mark och har radighet 6ver kringfunktioner som naturomraden foér
rekreation m.m.

Att kommuner har ett specifikt behov av statlig mark och fastigheter enbart
for offentlig service har daremot visat sig vara relativt ovanligt. Det vill siga
att kommunen efterfragar statliga fastigheter for en avfallsanlagegning, en
energianldggning, en skola eller liknande utan att det dr en del av
bostadsbyggande pa fastigheten. Det finns emellertid nagra drenden dér
mojligheten att anlagga och utveckla omraden for fritid och rekreation
framstills som en férutsittning for intilliggande bostadsbyggande. I
Vaxholm kommun har det ocksa funnits tidiga planer pa att flytta en
atervinningsanlagening till fastigheten del av Bogesund 1:1. Det skulle frigéra
annan mark centralt i Vaxholm som kan utvecklas med bostider.

Bedémning och fortsatt arbete

Varierande inslag av offentlig service ir ofta en del av kommunernas planer
pa att utveckla fastigheterna. I synnerhet nar det handlar om storre
sammanhingande omraden for stadsutveckling. Utredningen kommer att
verka for att omraden som ocksa behdvs for offentlig service i relation till
bostadsbyggandet, exempelvis for fritid och rekreation, ska vara en del 1
overlatelsen da det dr en central del av samhaillsbyggandet.

Utredningen har diremot inte identifierat att det finns nagon storre
efterfragan eller behov av statliga mark enbart for offentlig service,
exempelvis vad giller anlaggningar for energi- och avfallshantering eller
liknande. Behovet bedéms séledes inte sirskilt stort i det avseendet.
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5.20 Behov av mark fér nyindustrialisering

Runt om i landet pagar planering f6r nyindustrialisering kopplad till fossilfri
produktion av stal och viktiga komponenter for elektrifiering. En del av
uppdraget ir att underséka kommuners behov av statlig mark for dessa
indamal. Utredningen har kontaktat kommuner i Norr- och Visterbottens
lin och ett antal 6vriga industri- och etableringskommuner for att undersoka
deras behov. Tva kommuner har informerat utredningen om behov av statlig
mark sarskilt kopplat till industrins grona omstillning, Boden och Gillivare

kommun.

I Boden pagar forhandlingar mellan kommunen och FortV. Kommunen
onskar forvirva ca 44 hektar av fastigheten del av Svartbyn 6:169 i
anslutning till H2 Green Steel samt fastigheten Svartbjorsbyn 11:77 om ca
134 hektar for att fa tillgang till mark f6r industriindamal. Pa den senare
fastigheten planerar kommunen f6r Boden Cleantech Center som ska for att
vara ett industriomrade inriktat mot gron teknologi. Boden Cleantech Center
beskrivs ett utvecklingsomrade som ar centralt i Bodens omvandling till en
mer hallbar och miljévinlig framtid.

I Gillivare kommun har LKAB behov av limplig mark f6r kommande
industrietablering i form av en anldggning for jairnsvampsproduktion med
fossilfri vatgas. Anliggningen dr en del bolagets grona omstillning att sinka
utslippen av koldioxid. LKAB har limnat in en ansékan till SFV om att
kopa mark for andamalet 1 narheten av Porjus, Ranetrisk 5:77 m.fl. Enligt
kommunen ar det dven ett alternativ att kommunen képer marken av SFV
da framtida markprocesser bedoms bli enklare f6r kommunen att hantera
om de dger marken. SFV har i dialog med utredningen framfort att
diskussioner pagar och att de initialt ser positivt pa en forsaljning.

I 6vrigt har inte de kommuner dir det pagar storre industrietableringar, eller
de andra kommuner som ingir i utredningen inventering, férmedlat nagot
behov av statlig mark for verksamheter sirskilt relaterade till den gréna
industriella omstillningen. Inte heller myndigheter eller bolag har uppgett att
det pagar nagra diskussioner relaterat till detta. Umed kommun har
exempelvis informerat utredningen om att de har verksamhetsomraden for

grona industrietableringar dar dialog pagar om stora etableringar.

Det finns dock ett par kommuner som uppger intresse for statligt dgda
markomraden for industri- och verksamhetsmark. Goteborgs stad uppger att

75 (98)



de arbetar med ett planprogram for Sive flygplats som planeras for att bli ett
sammanhingande verksamhetsomride. Inom planprogrammet finns det tva
fastigheter som 4dgs av FortV vilka staden ar intresserade att diskutera
torvirv utav. FortV framfor emellertid att det finns planer pa att kopa
tillbaka del av Sdve flygplats for Forsvarsmaktens verksamhet. De fastigheter
som FortV redan dger bedéms vara viktiga for forsvaret.

Aven Link6pings kommun uppger ett intresse for verksamhetsmark som #gs
av staten. I den gillande Gversiktsplanen dr delar av fastigheten Malmen 2:7
som forvaltas av FortV utpekade som utbyggnadsomrade for framtida
verksamheter. FortV informerar att Forsvarsmakten har verksamhet déir och
att de dr intresserade av att sjilva képa mer mark, genomfora markbyte med

kommunen och/eller justera grinserna for marken.

Bedtémning och fortsatt arbete

I Boden och Gillivare kommun efterfragas statlig mark for att mojliggora
for industrins grona omstillning. Overlitelsediskussioner pagér i bada fallen
mellan parterna. Utredningen kommer att f6lja pagiende férhandlingar och
verka for att mojliggbra avyttring av dessa markomraden.

Utredningen har utover detta hitintills inte kommit fram till att det finns
nagon storre efterfrigan pa statlig mark for att mojliggora industrins grona
omstillning med dess tillh6rande verksamhetsetableringar. Behovet av statlig
mark for detta indamal bedoms utifran inventering och aktuell ligesbild vara
begransat.

Goéteborg och Link6ping kommun har visat intresse for verksamhetsmark
som ligger pa fastigheter som FortV forvaltar. Foérvirv av dessa
markomraden bedéms inte som aktuella 1 dagsliget da Forsvarsmakten
uppfattas ha behov av marken. Verksamheterna som planeras ir inte heller
inriktade mot gron omstillning. Utredningen kommer inte att arbeta med

dessa arenden.

6. Sammanstéllning fastigheter

I det foljande redogors for de overlatelsearenden som utredningen kommer
arbeta med respektive inte har for avsikt att prioritera. Sammanstillningen
utgdr ifrdn ovanstaende inventering av fastighetsirenden och utredningens
bedomning for fortsatt arbete.
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Flera av de ir fastighetsirenden som varit aktuella i tidigare utredningar och
som Samordning for bostadsbyggande arbetade med ir fortsatt aktuella. Av de 20
fastigheter, vilket motsvarar elva overlatelsedrenden, i tio kommuner som
Samordning for bostadsbyggande 1 sin slutrapport bedémde beh6vde externt stod
tor att komma till avslut 1 férhandlingarna idr fortsatt flera aktuella. Efter var
inventering bedoémer vi att atta av dessa drenden 1 sju kommuner ar aktuella.
Det giller fastigheter i Givle, Kristianstad, Linkoping, Nissjo, Trosa, Sigtuna
och Vaxholms kommun.

I tre drenden som 1 den tidigare utredningen bedémdes 1 behov av externt
stod har vi kunnat konstatera att det inte lingre ar aktuellt for oss att bista.
Det giller drenden i Landskrona, Helsingborg och Norrképings kommun. I
Landskrona har diskussionerna mellan staden och TRV fortsatt och kommit
sa langt att vi bedomer att de inte behver nagot stod. Staden har férvarvat
marken inom bangarden och beslut om nedliggning av spar har tagits vilket
skapar méjlighet f6r kommunen och TRV att komma vidare 1 processen for
att marken ska kunna byggas med bostidder och ny bussterminal.

For fastighetsirendena i Helsingborg och Norrkoping dr det inte lingre
aktuellt med avyttring. I Helsingborg ér det en kombination av att
kommunen inte planerar f6r bostider och att fastigheterna ingar i ett
riksomfattande nit av kombiterminaler. I Norrképing behéver fastigheten
vara kvar i statlig 4go da Forsvarsmakten har verksamhet pé fastigheten.

For flera av de fastighetsirenden som Samordning for bostadsbyggande bedomde
att externt stod inte behovdes for att avsluta férhandlingarna har inte
fastigheten avyttrats. Nagra av dessa fastigheter kommer utredningen att
arbeta med da diskussionen varit vilande, avstannat eller att parterna haft
svart att komma 6verens. Utredningen kan i dessa fall bista i att aktivera
samtalet parterna emellan och fora diskussionerna framat. Det giller for
overlatelsearenden 1 Boden, Kristianstad, Malmé och Vixjo kommun.

Det har aven tillkommit ett par fastigheter som avskrevs av Samordning for
bostadsbyggande eftersom de inte bedémdes som aktuella dd som utredningen
kommer att arbeta med. Det giller f6r Kungilvs kommun dar det finns ett
tornyat intresse fran kommunen att bygga bostider och i Umea kommun dar
kommunen i samverkan med FortV och Férsvarsmakten férsoker
mojliggora f6r bostadsbyggande.
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Det har ocksa tillkommit nya fastigheter efter Samordning for bostadsbyggandes
slutrapport i december 2020 dir det antingen finns ett initialt intresse fran
kommunen eller redan pagar diskussioner mellan parterna. I flera av dessa
drenden pagar arbetet med att avyttra mark och de bedéms inte vara i behov
av stod fran utredningen. Utredningen kommer dock fordjupa sig kring
forutsittningarna for nagra av drendena och om limpligt verka for att
avyttring genomfors. Det giller for fastigheter i Boden, Eslév, Gillivare,
Helsingborg, Hissleholm, Malmé och Mariestads kommun.

Utover dessa fastigheter som huvudsakligen planeras f6r bostadsbyggande ir
det dven fastigheter i Boden och Gillivare kommun som dr aktuella f6r
industriverksamhet relaterat till den gréna omstillningen vilka utredningen
kommer att arbeta med.

6.1 Overlatelsearenden utredningen kommer arbeta med

Utredningen kommer att arbeta med och verka for att fastigheter i totalt 26
6verlatelsedrenden i 17 kommuner avyttras. P4 dessa fastigheter dr det i
forsta hand aktuellt med bostadsbyggande, 1 vissa fall med inslag av offentlig
service och i ett par drenden efterfragas mark f6r industrins grona
omstillning. Overlitelseirendena har pagitt olika linge och har kommit
olika langt. Utredningen har i detta ldge valt att ha med drenden dar det
bedémts att utredningen kan bista enligt uppdragets direktiv och medverka
till att fora diskussionen framat.

Atta av dessa drenden motsvarar de fastigheter som Samordning for
bostadsbyggande bedomde behévde stod. Atta drenden har varit aktuella i
samma utredning men antingen bedémts klara att slutféra férhandlingarna
sjalva eller avskrivits for att de inte var aktuella. Tio drenden ar nya for denna
utredning. SFV ir férvaltande myndighet f6r nio av drendena, FortV for sex,
TRV for sex, Jernhusen for tva, Sveaskog for tva och Svedab for ett.

I f6ljande tabell redovisas de Gverlatelsedrenden som utredningen kommer
arbeta med:

Tabell 2 - Overlatelsedrenden utredningen kommer arbeta med.

Kommun Fastighet/er (omrade) |Fo6rvaltare | Huvudsakligt Innehall | Fas
Del av Bodens garnison

Boden** 1:3 och del av Boden FortV Bostader (=200-300) 2
57:23
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Del av Svartbyn 6:169 och . o
Boden Svartbjorsbyn 11:77 FortV Nyindustrialisering 2
. . Bostader (en del av
Eslov Bangarden TRV totalt 1000) 2
Gallivare Ranetrask 5:77 m.fl. SFV Nyindustrialisering 1
. Jarnvagen 100:1, 100:4-5 Bostader (en del av
Gallivare och Gallivare 5:16 TRV totalt 600-900) !
Gallivare Lina 3:38 SFV Bostader (=100)
Gallivare Storlandet 5:1 Sveaskog Tillfalliga bostader
Gavle* VaIbo-Baclfa 14:1 och del FortV Bostad.er (= lp 000) + 3
av Kungsback 2:5 offentlig service
Helsingborg Soder 2:69 och 2:70 Jernhusen Bostad.er (= 1.00) * 1
offentlig service
.. Del av Hassleholm 88:33, Bostdder (= 750, av
Hassleholm | 4| oV Karrakra 114:11, 69 | TRV totalt 1500) 2
Kristianstad* Del av Lill6 50:2 SFV Oversvamningsskydd 2
Banga :
Kristianstad** (I?r?sg’c?;:zfarzrziit) Jernhusen | Bostader (=200-300) 3
Kristianstad** | Kristianstad 4:1 och 5:41 | TRV Bostader (= 400) 3
Kungéalv** Del av Kastellegarden 1:1 | SFV Bostad.er (= 8.00_900) * 3
offentlig service
Bostader (= 600-1000,
Linképing* Rystad Tuna 1:1 SFV av totalt 3000) + 3
offentlig service
Malmo** Del av Husie 173:153 FortV Bostdder (=200-300) 2
Innerstaden 31:13; delar
e av Jarnvagen 1:1; Bostader (*500-1000) +
Malmd Kirseberg 2:1, 30:251 och TRV offentlig service 1
30:286
Malmo Ringvagen 1:1 Svedab Bostader (=200-300) 1
. . Bostdder (= 1000, av
Mariestad Marieholm 1:13 Sveaskog totalt 3000) 1
R Bosts N
Néissjo* Aker 1:6 (Nassj6 bangard) | TRV t;’tsatli‘;%ro‘_ 633)0' v,
. Del av fastigheten Bostader (= 500, av
* ’
Sigtuna Rosersberg 2:1 SFV totalt 2000-2500) 3
Del av Aby 2:1,
Trosa* Libbetomta 1:1 och SFV Bostdder (= 1500) 3
Strossla 1:1
Umed** Regementet 2:1 FortV Bostad.er (= 2.000) * 2
offentlig service
Vaxholm* Rind6 2:256 FortVv Bostader (= 250) 3
Vaxholm* Del av Bogesund 1:1 SFV Bostad.er = 5.00) * 3
offentlig service
Vaxjo** Del av Kronoberg 2:1 SFV Offentlig service 3
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* Arendena &r indelade efter kommun, fastighet/er alternativt omrade som berérs, férvaltare av fastigheten,
vad som huvudsakligen planeras pa fastigheten och vilken fas darendet bedéms befinna sig i. Fas 1 motsvarar
tidigt skede, fas 2 padgdende under lang tid och fas 3 att diskussioner ar p& paus. En asterix motsvarar de
arenden vilka Samordning for bostadsbyggande bedémde behévde externt stod. Tva asterixer ar arenden
som i samma utredning avskrevs for att parterna beddémdes kunna slutféra férhandlingarna sjalva eller att de
inte var aktuella. Arenden utan asterix ar nya for denna utredning.

6.1.1 Antal bostader som kan byggas pa fastigheterna

Sammanlagt handlar det uppskattningsvis om 20 000 nya bostider som
skulle kunna byggas pa fastigheterna. Mojligheten att forvirva den statliga
marken skulle medfora ett visentligt och viktigt bostadstillskott, i flera fall
med inslag av offentlig service, 1 attraktiva ligen f6r kommunerna.

For flera av 6verlatelseirendena ar aven det bostadsbyggande som kan bli
aktuellt pa statens fastighet en del av en storre exploatering. Det giller
exempelvis for Linkoping, Mariestad, Nissjo och Sigtuna kommun. For
nagra fastigheter har ocksa mojligheten att forvirva fastigheten framstallts av
kommunen som ett sitt att kunna mojliggora for fler bostider pa
angrinsande fastigheter. Detta innebir att det totala antalet bostider kan bli
fler om man riknar med omkringliggande bostadsbyggande.

Det idr svart att ange hur manga bostider som i slutindan kan uppféras pa
fastigheterna. Det finns flera utmaningar och hinder kopplat till avyttring
och att planligga fastigheterna for bostider vilket 1 sin tur troligen innebar
ett minskat bostadsbyggande. Exempelvis giller detta for ett av de potentiellt
storre stadsutvecklingsprojekten i Givle kommun dir en exploatering skulle
kunna innebira omkring 10 000 bostdder.

Ett markférvirv och méjligheten att fa radighet 6ver marken dr manga
ganger en forutsittning for kommunen att kunna ga vidare i planldggningen
och kunna mojliggora planer pa bostadsbyggande. Flera kommuner ar
vildigt angeldgna om att komma vidare med forvirv for att mojliggora sina
planer pa bostadsbyggande. Till dessa hor tillvaxtkommuner som Kungilv,
Linkoping, Trosa och Umea.

I flera fall ligger dock bostadsbyggandet méanga ar framat i tiden. Flera
bostadsutvecklingsprojekt ligger lingt fram 1 tiden med hansyn till att de ar
beroende av dtgirder som tar tid, t.ex. ny infrastruktur i form av vagar och
avlopp, sanering eller r6jning av férorenade markomraden, nedliggning av
jarnvigsspar eller flytt av jarnvigsrelaterad verksamhet. En annan bidragande
orsak ar den allmanna marknadssituationen f6r bostadsbyggande medfort att
efterfragan pa att bygga bostider kommande ar har minskat.
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6.2 Overlatelsearenden utredningen inte kommer prioritera

De fastigheter som utredningen inte kommer att arbeta med ér fastigheter
dar parterna bedoms kunna férhandla sjilva eller fastigheter dar avyttring

inte bedoms vara aktuellt 1 dagsliget.

6.2.1 Parterna beddms kunna forhandla utan externt stod

For ett antal fastigheter dir det pagar diskussioner om forvirv mellan
kommun och myndighet eller bolag har utredningen bedomt att parterna
inte dr i behov av externt stéd utan att de sjilva kan komma till avslut i
torhandlingarna. Det finns ocksa nagra fastigheter dir det inte r aktuellt
med forvirv 1 dagsliget men som utredningen bedémer att parterna bor
kunna hantera diskussioner om f6rvirv sjilva om det blir aktuellt framover.

For flera av fastigheter dir férhandlingar har initierats efter Samordning for
bostadsbyggandes slutrapport 1 december 2020 bedéms parterna kunna slutféra
torhandlingarna sjilva. I de flesta fall uppfattas ocksa Akademiska Hus och
Jernhusen arbeta tillsammans med berérd kommun med sitt markbestind
tor att moéjliggdra fastighetsutveckling och bostadsbyggande. Utredningens
bedémning ir att férhandlingar i dessa fall alltsomoftast kan hanteras mellan
bolaget och kommunen om det idr aktuellt. Bolagen siljer ocksé vanligtvis
mark nir det finn en firdig detaljplan med byggritter. I t.ex. Malmé har
kommunen bedémt att de inte beh&ver utredningens stdd i diskussionerna
med Jernhusen da det redan pagar samtal om utveckling mellan parterna.

Utredningen har utgatt mycket frain kommunens behov och om de till
utredningen framfért ett behov av stéd. I de fall de inte gjort de eller
informerat om att diskussioner pagar har det i de flesta fall bedomts som att
de inte ir i behov av st6d. I nedanstiden tabell redovisas de fastigheter dar
parterna bedéms kunna férhandla utan utredningens stod. Utredningen ar
oppen for att bista vid behov ifall ndgon av parterna efterfragar stod.

Tabell 3 — Overlatelsedrenden utredningen inte kommer att arbeta med. Parterna bedéms kunna
forhandla utan stod.

Kommun | Fastighet/er (omrade) Forvaltare
Goteborg Anggérden 718:138 Akademiska Hus
Karlshamn | Sparomrade bangard TRV

Kiruna Kiruna 1:1 SFV

Kiruna Kiruna 1:163 och del av Kiruna 1:1 SFV

Landskrona | Lundakra 3:1 (omrade 1) TRV
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Linkdping Vasastaden 1:2, 1:5 och 1:6 Jernhusen
Lund Helgonagarden 6:16, Studentkaren 4, Eskil 21 och | Akademiska Hus
Hyphoff 5

Malmo Innerstaden 31:11 och Jarnvagen 1:5 Jernhusen
Sigtuna Venngarn 1:3 SFV

Umea Stadsliden 6:6 Akademiska Hus
Uppsala Haga 10:35 och del av fastigheten Husbyborg 1:81 | SFV

Uppsala Del av Kabo 1:20 Akademiska Hus
Vaxholm Vaxon 1:1(1) SFV

Orebro Universitetet 1 Akademiska Hus

* Arendena &r indelade efter kommun, fastighet/er alternativt omrade som berérs och férvaltare av

fastigheten.

6.2.2 Avyttring beddms inte vara aktuellt i dagslaget

Utredningen kan konstatera att det dr ett antal fastigheter som i dagslaget

inte dr aktuella for avyttring. Anledningarna till detta ér att fastigheten i

dagsliget behéver vara kvar 1 statlig dgo, att kommunen inte ér intresserade

av ett forvirv eller att eventuell 6verlatelse ligger langt fram i tiden. Det dr

aven nagra fastigheter fran Samordning for bostadsbyggande arbete som inte

lingre dr aktuella fOr att de har avyttrats. I foljande tabell redovisas de

fastigheter som inte 4r aktuella att avyttras i dagsliget.

Tabell 4 — Overlatelsearenden utredningen inte kommer att arbeta med. Avyttring ar inte aktuellt i

dagslaget.

Kommun

Fastighet/er (omrade)

Forvaltare

Anledning

Botkyrka

Riksten 9:4

FortV

Mark behovs for
statliga intressen

Falkenberg

Innerstaden 2:1

TRV

Mark behovs ej for
kommunala intressen
for nérvarande

Goteborg

Johanneberg 31:9

Akademiska Hus

Mark behovs ej for
kommunala intressen
for nérvarande

Goteborg

Del av Bjorlanda 2:92

FortV

Mark behovs ej for
kommunala intressen
for nérvarande

Gavle

Naringen

TRV

Ligger langre fram i
tiden. Avhangigt
andra processer

Helsingborg

Del av Gamla staden 2:1,
2:4 och Planteringen 1:54

Jernhusen / TRV

Mark behovs ej for
kommunala intressen
for nérvarande

Helsingborg

Gamla staden 8:1

TRV

Ligger langre frami
tiden. Avhangigt
andra processer

82 (98)




Mark behovs for
statliga intressen
Mark behovs ej for

Jarfalla Barkaby 4:1 FortV

Lund&kra 3:2-3:5 och Orja

Landskrona 20:5-20:6, 35:1-35:2 TRV k.(.)mrlqunala intressen
for narvarande
Lundakra 3:6-3:7
Del av Lundakra 3:1
L k o Jernh TRV H ttrat
andskrona (omrade 5), samt del av ernhusen / ar avyttrats
Orja 35:3-6
Linkdping Intellektet 1 Akademiska Hus Har avyttrats
. . L Ligger langre fram i
e Fastigheter i anslutning till . .
Linkoping Ostkustbanan Jernhusen / TRV tiden. Avhangigt
andra processer
e m Aa A Ligger langre fram i
Ludvika Ludvika 4:6, 47, 4:3, 4:11, SGU tiden. Avhangigt

4:13, 4:14
andra processer

Ligger langre fram i
Ludvika Saxhyttan 19:3 Sveaskog tiden. Avhangigt
andra processer
Mark behovs ej for
Lund Studentkaren 3 SFV kommunala intressen
for narvarande

Malmo Innerstaden 30:40 Jernhusen Har avyttrats
. . Mark behovs for

Norrkoping | Fiskeby 1:1 FortV statliga intressen

. ps Fastighet/fastigheter i . . Mark behovs. e for
Sodertilje . Specialfastigheter | kommunala intressen

narheten av Hall .
for narvarande

Uppsala Valsatra 1:12 och 1:15 SFV Har avyttrats

v e Danningelanda 2:6, 3:3,
Vaxjo 6:2 och S:3 Sveaskog Har avyttrats

Mark behovs ej for
Vaxjo Hollstorp 7:16 Sveaskog kommunala intressen
for ndrvarande

Mark behovs for
statliga intressen

Orebro Olaus Petri 3:119 Jernhusen

* Arendena ar indelade efter kommun, fastighet/er alternativt omrade som berérs, férvaltare av fastigheten
och anledning till att det inte &r aktuellt med avyttring. Den huvudsakliga anledningen anges, i vissa fall kan
det vara en kombination av anledningar.

Anledningen till att en fastighet beh6ver vara kvar i statens dgo utgors i
huvudsak av forsvarsindamal eller att det finns verksamhet som ar viktig for
en fungerande jarnvig och riksintresse for kommunikation. Att kommunen
inte ar intresserad beror vanligen pa att de inte planerar f6r bostider pa
tastigheten. Det kan exempelvis bero pa att det finns kostnadsaspekter som
gOr att det inte gar att fa affirsmissighet for bostadsbyggande. T.ex.
kostnader for att omlokalisera jarnvigsverksamhet eller for att investera 1
teknisk infrastruktur som vatten, avlopp och vigar.
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For nagra av drendena, bl.a. i Helsingborg, Link6ping och Givle, ligger
eventuell avyttring lingre fram i tiden. En avyttring dr i dessa fall beroende
av infrastruktursatsningar som kan féra med sig att mark frigoérs som
kommunen kan férvirva. I Givles fall ir det exempelvis centralt att flytten
av Niringens bangard finansieras sa att kommunen kan utveckla omradet
med 6 000 bostidder. Da 6verlatelser ligger langt fram i tiden och ér
avhingiga andra processer och beslut kommer denna utredning inte att
arbeta med dessa arenden.

7. Utmaningar och hinder for avyttring av statlig mark

I likhet med tidigare utredningar kan 4ven denna utredning konstatera
processerna kring avyttring av statlig mark i flera fall tar lang tid. For ett
flertal av de fastigheter dir diskussion péagick mellan parterna redan 2018, i
vissa fall dven tidigare, har man inte kunnat komma till avslut i processen.
Detta giller £6r en majoritet av de drenden som Samordning for bostadsbyggande
bedémde att det behévdes externt stod for att komma till avslut, men dven
tor flera av de drenden for vilka utredningen bedémde att parterna sjilva

kunde slutfora diskussionerna.

Anledningarna till att férhandlingarna tar lang tid, ofta fastnar eller pausas ar
1 huvudsak desamma som har identifierats i tidigare utredningar. Det finns
ett antal omstindigheter och statliga intressen som pa olika sitt forsvarar,
tordrojer eller férhindrar en avyttring av statlig mark och bostadsbyggande.
Ett antal exempel som blivit tydliga i utredningens diskussioner med
myndigheter, bolag och kommuner ges i de féljande avsnitten.

Det har ocksa blivit tydligt 1 genomgangen av fastighetsdiskussioner att det
kriver att bada parterna dr aktiva och engagerade for att 6verldggningarna
inte ska stanna av. Det ricker inte £6r kommunen att framf6ra ett dnskemal
om att forvirva mark. De behover driva fragan om forvirv. I flera av
arendena har diskussionen avstannat for att myndighet eller bolag invintar
underlag eller svar fran kommunen.

Tidigare utredningar har ocksa uppmarksammat att det kan finnas bristande
incitament hos myndigheter att silja mark da 6verskott fran en
fastighetsoverlatelse som huvudregel ska aterforas till statskassan. Om
myndigheten exempelvis behover képa ersittningsfastigheter finansieras de
med nya ldn, vilket medf6r hogre kostnader f6r myndigheten. Detta kan
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paverka hur aktiva myndigheten ar f6r att komma till avslut vid
tastighetsaffarer.

7.1 Malkonflikter

Det ar vanligt férekommande att olika mal och intressen kolliderar nir
markforvirv for bostadsbyggande aktualiseras. Ett markforvirv och planer
pa bostader kan exempelvis st i strid med totalférsvarets intressen, fragor
kring bevarande av natur- och kulturmiljévard, behovet av jordbruksmark
och férsorjningsberedskap eller riksintresse f6r kommunikationer och
jairnvigens funktion. Potentiella malkonflikter behover avvagas gentemot
kommunens behov av bostadsbyggande och regeringens malsittning om ett
6kat bostadsbyggande.

I huvudsak ska bostadsbyggandes limplighet hanteras i planprocessen i
enlighet med PBL och Linsstyrelsen ska bevaka de statliga intressena.
Fragorna blir dock delvis aktuella redan vid diskussioner om forsiljning da
det blir en avvigning huruvida det finns statliga intressen att fortsitta dga
marken och om framtida exploatering ar férenlig med statliga intressen. Det
ar dock viktigt att ha i dtanke att det enligt Forsdljningsforordningen ska ricka
med att kommunen har en OP eller liknande som pekar ut riktningen for
markanvindningen, dvs. alla fragor behover inte vara firdigutredda for att

genomfora markoverlatelse.

De, mer eller mindre, motstridiga intressen och malkonflikter till
kommunens planer pa bostadsbyggande kan emellertid medfora att
myndigheten bedémer att fastigheten ska vara kvar i statlig 4go och att det
finns férsvarande omstindigheter for att kunna bebygga marken. De statliga
myndigheterna har sina uppdrag och det kan inom ramen f6r sitt uppdrag
ocksa vara svart f6r myndigheten att géra avvagningar mellan motstaende
intressen och exempelvis behovet av bostadsbyggande. Det ar ocksa i forsta
hand de respektive myndigheterna som bereder fraigor och gor avvigningen
om marken kan avyttras utifrain myndigheternas uppdrag och mal.
Sambhillsbyggnadsmalen kommer inte specifikt till uttryck i malstyrningen for
respektive myndighet utan ir snarare en moijlighet f6r myndigheterna att
stodja om deras fastigheter inte bedoms behovas f6r annat.

7.1.1 Okat forsvarsbehov

De senaste dren har totalforsvaret varit i tillvixt och har ett vixande behov
av anldgeningar och mark for sin verksamhet. Det radande omvirldslidget
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och Sveriges medlemskap i NATO innebir att Foérsvarsmakten utvecklar sin
verksamhet. FortV hanterar dirfér omfattande foérvirv och nybyggnationer
samtidigt som de rustar och lyfter sitt befintliga fastighetsbestand. Samtidigt
har de i stort sett néstintill helt upphort med att avyttra och silja fastigheter.
Statliga fastigheter som beh6vs for totalforsvarets intressen och anliggningar
ar generellt olampliga att 6verlata for bostadsbyggnadsindamal.

7.1.2 Kulturmiljé — Statliga byggnadsminnen

Bland de fastigheter SFV f6rvaltar som kommunerna vill férvirva finns
nagra som innehaller kungsgardar med en unik kulturhistorisk bakgrund och
en bevarandevird kulturmiljo. En avyttring av fastigheterna och planer pa
bostadsbyggande behéver siledes relateras till omradets kulturmiljévirden
och det statliga intresset av att dga fastigheten.

Byggnaderna pa samtliga kungsgardar dr byggnadsminnen enligt
férordningen (2013:558) om statliga byggnadsminnen. Sedan 2014 har RAA
haft ett pagdende arbete med att utdka befintligt skyddsomrade till att
omfatta storre delen av fastigheterna dir kungsgardar finns, dvs. dven
intilliggande jordbruks- och skogsmark. RAA har till regeringen foreslagit att
bide Rosersbergs slott och kungsgard, Sigtuna, samt Tullgarns slott och
kungsgard, Trosa, ska omfattas ett utokat SBM-skydd. Bada dessa
kungsgardar beror aktuella 6verlatelsedrenden for denna utredning. Ifall
dessa fastigheter omfattas av ett storre skyddsomrade kommer det inverka
péa och begrinsa mojligheten att bygga bostider och siledes dven
moijligheten att avyttra fastigheten.

7.1.3 Jordbruksmark

Pa flera av de fastigheter SFV forvaltar finns jordbruksmark. SFV har
historiskt varit negativa till att sélja jordbruksmark da det skulle komma att
paverka kungsgardarnas driftsekonomi. Det giller bl.a. f6r drendena i
Kungilv, Link6ping och Trosa. Om inte driftsekonomin ar god riskerar SFV
att fa for stora kostnader for fastigheterna, och dirmed inte ha tillrickliga
resurser for att kunna bevara och underhalla de kulturmiljéerna som finns pa
egendomarna. Enligt SFV krivs det dirfor oftast att de far ersdttningsmark i
samband med en forsiljning for att kunna fullfolja sitt uppdrag.

Att hushalla med jordbruksmark dr centralt da det édr en dndlig resurs och ett
satt att sakra landets langsiktiga livsmedelstorsorjning. For jordbruksmark
giller enligt 3 kap. 4 § miljobalken att brukningsvird sidan mark far tas 1
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ansprik for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Grundprincipen nir jordbruksmark kan komma att tas i ansprak for
exploatering ir att kommunen ska goéra avviagningar gillande om
jordbruksmarken dr brukningsvird, om det som ska byggas ir ett visentligt
samhillsintresse samt om det finns alternativ lokalisering som ar mer lamplig
an den aktuella jordbruksmarken. Utifran avvigningar ska kommunen
bedéma om det dr limpligt att exploatera marken. Ett visentligt
samhillsintresse for att iansprakta jordbruksmark kan vara att tillgodose ett

bostadsférsorjningsbehov.

7.1.4 Riksintresse kommunikation — jarnvag

Flera kommuner ir intresserade av TRV:s fastigheter eller fastigheter dir
TRV har servitut for spar eftersom dessa ligger i centrala och attraktiva ligen
tor bostadsbyggande. I flera av dessa drenden behéver behovet av
infrastruktur eller kommunikationer samsas med nya bostider. Det finns
exempel pa nir kommunens 6nskan om forvirv av fastigheter och planerad
utveckling bedéms inverka negativt pa jirnvigens funktion och riksintresset
vilket komplicerar en utveckling och avyttring. I de fallen kan omlokalisering
av funktioner for jarnvagen for att frigbra mark vara en vig framat. Det ar
dock en tidskrivande och méanga ganger kostsam process. Mer om detta i det
foljande avsnittet.

7.2 Faktorer som inverkar pa mojligheten att avyttra

Det finns for flera av fastigheterna férutsittningar som behover hanteras
eller processer som behéver invintas innan en avyttring eventuellt kan
genomforas. Dessa dr manga ganger tidskrivande och kan ocksa vara
kostsamma.

7.2.1 Nedlaggning av spar eller omlokalisering av funktioner

Flertalet av TRV:s och Jernhusens fastigheter de berdrs av jarnvigsspar samt
funktioner for jarnvigen. I de fall bostadsbyggande och avyttring av mark ar
avhingigt att jarnvigsspar behover avvecklas ir det en tidkravande process
som tar fler ar, ibland upp till 5-6 4r. Nedliggning behover f6lja en process
som framgar av jarnvagstérordningen (2004:526). Denna process inbegriper
bl.a. att det behéver ga minst tre ar efter beslut att upphéra med underhall
innan ett nedliaggningsbeslut kan fattas av TRV. Beslut behéver dven ga upp
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till GD-niva. Ber6rt markomrade séljs normalt inte innan det finns ett

lagakraftvunnet beslut om nedliggning.

Omlokalisering av jirnvagsverksamhet dr ocksa en tidskrivande process som
aven kan vara kostsam f6r kommunen att genomféra. For att en
omlokalisering ska kunna genomforas krivs utredningar som identifierar
vilka funktioner som finns inom omradet och pavisar méjligheten att flytta
och ersitta dessa pa annan plats. Ifall det ar kommunen som vill flytta
verksamheten behover de vara drivande 1 att genomféra utredningen med
berérda aktorer, inklusive TRV. Exempelvis kan ett samverkansavtal med
TRYV tas fram vilket innebir att kommunen far lov att utreda ett omrade som
inte 4gs av kommunen men som paverkar kommunens utveckling.
Utredningens resultat och alternativ delas sedan med TRV som granskar den
och kommer med synpunkter.

Det kan 1 slutindan bli mycket kostsamt f6r kommunen att bekosta en flytt
av verksamheten i form av nya spar eller anldggningar. TRV prioriterar
investeringsmedel for foérindringar som medfor forbattringar for
verksamheten. Nar det ar kommunen som ir drivande for en omlokalisering
och som inte nédvindigtvis innebér forbittringar ir det kommunen som far
sta for kostnaden. Det paverkar i sin tur méjligheten f6r kommunen att ga
vidare med sina planer pa bostadsbyggande. Det finns flera exempel pa att
det bedéms bli for kostsamt f6r kommunen och det innebdr att man inte far
affarsmissighet i projektet. Exempelvis ir detta en fraga i Nissjo dar
kommunen forsokt hitta alternativa lI6sningar genom att i ett forsta steg
torviarva mark pa bangarden dar det inte finns spar, dvs. inga anliggningar
som behéver flyttas.

7.2.2 Markfororeningar

Hantering av markféroreningar ar en ytterligare fraga som behoéver hanteras
innan ett f6rvirv genomfors. Vissa av statens fastigheter har anvints 1
verksamheter som har orsakat fororeningar i marken, t.ex. forsvars- eller
jarnvigsverksamhet. Det aligger verksamhetsutévaren som har foérorenat
marken att sanera den infoér en forsiljning. Sanering kan bade vara
tidskrivande och kostsamt. Exempelvis ar detta en forsvarande aspekt 1
Givle dar r6jning av OXA ar en forutsattning for att marken ska kunna

avyttras.
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7.2.3 Planeringsprocesser m.m.

Det finns flera drenden vilka dr avhingiga andra beslut och planprocesser,
t.ex. jarnvagsplaner, for att de ska kunna avyttras. Invintan pa dessa
processer dr en av anledningarna till att 6verlatelsen dragit ut pa tiden och
diskussioner avstannat. Infrastruktursatsningar som Ostlinken ar ett sadant
exempel. Ostlinkens nya dragning och nya resecentrum har varit en
forutsittning for att ga vidare med Overliggningar i Trosa. Nu nir
jarnvigsplanen i omradet har vunnit laga kraft har férutsittningarna
tydliggjorts och overliggningarna om avyttring i anslutning till det planerade
resecentrumet i Vagnhirad har aterupptagits.

Kommande infrastruktursatsningar som kan féra med sig att mark frigors
som kommunen kan forvirva ir t.ex. Ostlinkens nya dragning genom
Linkoping, dubbelsparutbygegnad och ny station i Helsingborg och flytt av
Niringens bangard 1 Givle sa att kommunen kan utveckla omradet med

6 000 bostider. I dessa fall ar avyttring avhangigt framtida beslut innan det
kan bli aktuellt.

7.2.4 Kommunala planer och utredningar

Ytterligare en orsak till att 6verlatelser kan ta tid dr att kommunerna sjilva
inte har kommit s4 lingt i sin planprocess. Det saknas i vissa fall en OP eller
liknande som enligt Forsalningsforordningen behovs £6r att kommunen ska
kunna styrka den framtida markanvindningen vid férvarv for
samhillsbyggnadsindamal. I dessa fall beh6ver kommunen ta fram egna
planer for att det ska bli aktuellt med férvirv, vilket kan ta tid. Exempelvis i
Ludvika och Vaxholm kommun ir detta en relevant aspekt innan forvarv
kan bli aktuellt. Det finns ocksa exempel pa nir en myndighet har efterfragat
kompletterande underlag eller utredningar infor ett forvarv, exempelvis
kulturmiljéutredningar, som innebir att 6verldggningar drar ut pa tiden.

7.3 Prissattning av statlig mark

For att avyttring ska genomforas behover parterna vara 6verens om priset
tor ingaende fastigheter eller fastigheter. I det f6ljande beskrivs kortfattat hur
det gar till och hur Lantmiteriet kan medverka till att virdera marken om
inte parterna kommer 6verens.

Forsiljning av statliga egendomar ska genomféras affirsmassigt. Nir staten
ar saljare av fast egendom handlar affirsmissighet om att ta tillvara pa
statens intresse av att fa sa god ekonomisk utdelning som maoijligt. I
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Forsdljningsforordningen har affarsmissighet darfor gjorts liktydigt med
egendomens marknadsvirde. Nir kommuner far fortur vid en forsiljning
kommer dock inte egendomens virde provas pa den 6ppna marknaden.
Dirigenom blir affirsmissighet en férhandling mellan staten och den
berérda kommunen. Den tidigare utredningen En ¢ffektivare forvaltning av
Statsens fastigheter konstaterar att staten 1 regel bor forsoka astadkomma ett
torsiljningspris som tar hansyn till det forvintade markvirdet vid en
kommande exploatering.!’

Nir fastigheter virderas dr en grundprincip att virderingen tar hinsyn till det
torvintade markvirdet till f6ljd av forandrad markanvindning. Detta utgor
det s.k. forvintningsvirdet. Forenklat innebdr det att mark som dr féremal
tor planliggning, s.k. ramark, 6kar i virde i takt med att inriktningen saval
som forutsittningarna for exploateringen tydliggors. Nir en detaljplan
antagits 6vergar ramarken till tomtmark och den byggklara marken nar sitt
hogsta virde.

Tidpunkten for férsiljningen i relation till hur langt planeringen kommit
samt vad som planeras pa marken paverkar foljaktligen prissittningen. Om
kommunen exempelvis pekar ut ett omrade som limpligt for rekreation i
oversiktsplanen far detta omrade ett ligre virde dn om det utpekats som
lampligt for exploatering av bostider.

Samordning for bostadsbyggande har uppmarksammat att myndigheter ibland
anviander tidpunkten fo6r forsiljningen for att fa ut sa hogt pris som maoijligt
tor en fastighet. Detta ar dock inte forenligt med Forsalningsforordningen och
att det ska vara tillrickligt med en 6versiktsplan eller likande for att kunna
genomfora ett forvarv. Att kravstilla att kommunen ska komma lingre med
planeringen och dirigenom ocksa styra forsiljningstidpunkten for att kunna
fa en hogre pris bedoms inte ha varit lagstiftarens avsikt och motsvarar
dirmed inte heller inneborden av affirsmissighet.

Vid virdering anvands auktoriserade varderingsforetag. De gor pa ett likande
satt men i och med att det handlar om en bedémning kan virderingarna
skilja sig at. Skillnader 4r vanligtvis kopplade till hur férvantningsvirdet
bedoms. Enligt Forsdljningsforordningens 18 § tar part inom ramen for
torhandlingarna, begira in yttrande fran Lantmiteriet om virdet pa

17 Se SOU 2010:92 s. 126 ff.
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egendomen som ska vara vigledande for férsaljningen. Denna mojlighet
inrittades 2017 for att effektivisera forsiljningsprocessen.

Lantmiteriet har fatt ndgra underhandsforfragningar fran kommuner kring
deras process for detta. De har dock aldrig limnat ett yttrande. Ifall en
torfragan inkommer ar Lantmaiteriets rutin att 1 forsta hand gor en vardering
pa de virderingsutlitanden som parterna tillhandahaller och normalt har
bestillt av auktoriserade virderare. Endast i undantagsfall har de for avsikt
att gora en egen besiktning av varderingsobjektet, vidta en sirskild insamling
och egen bearbetning av ett eventuellt ortsprismaterial.

For nagra av Overlatelserna har parterna svart att komma Gverens om
egendomens marknadsvirde. Bl.a. i Boden och Mariestad kommun ér detta
en forsvarande aspekt for att komma till avslut i férhandlingarna. I Bodens
fall 4r det en av anledningarna till att férhandlingarna om ett kopeavtal
pagatt under lang tid.

7.4 Kommunens planer pa exploatering ligger langt fram i tiden

En ytterligare orsak till att nagra diskussioner avstannat eller dragit ut pa
tiden dr att kommunernas byggplaner ligger 10-20 ér, ibland dven lingre,
fram i tiden. Detta medf6r att kommunerna inte har sarskilt brattom att
komma till avslut i forhandlingarna. Det handlar i vissa fall mer om ett
strategiskt markforvarv for att ha mojlighet att kunna planlidgga och
exploatera marken i framtiden.

Att kommunens planer pa att exploatera fastigheter ligger langt fram i tiden
beror bl.a. pa att kommuner i vissa fall har en planberedskap och att det
finns annan byggbar mark vilken kommunen har f6r avsikt att exploatera
fore fastigheten i fraiga. Exempel dir detta bedéms vara en bakomliggande
orsak ar for 6verlatelsediskussionerna i Géivle kommun. Det finns ocksa
exempel dir en kommande exploatering ir avhingigt utbyggnad av teknisk
infrastruktur som gator, vatten, avlopp och el vilket leder till att det blir en
lang process innan det ar aktuellt med bostadsbyggande.

I tilldgg till detta har det férindrade marknadsunderlaget f6r byggande
resulterat 1 att kommuner reviderat sina bostadsmarknadsanalyser avseende
antal nyproducerade bostider kommande ar. D4 firre bostidder
prognostiseras att byggas ir det inte heller alltid lika angeldget att forvirva
marken. Med det sagt kvarstar vanligen bostadsbehovet vilket kan innebira
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att det kan férandras framéver och beh6va byggas fler bostider 4n vad som
prognostiserats for 1 nulaget.

8. Utredningens fortsatta arbete

Utredningen kommer att arbeta med och verka for att fastigheter i totalt 26
overlatelsedrenden i 17 kommuner avyttras. Pa dessa fastigheter ar det i
torsta hand aktuellt med bostadsbyggande, 1 vissa fall med inslag av offentlig
service och i ett par drenden efterfragas mark for att mojliggora for
industrins grona omstillning.

I genomford inventering har det framgitt att det fortsatt f6r manga av de
arendena som utredningen kommer att arbeta med foreligger forsvarande
omstindigheter till att avyttra marken. I stor utstrickning dr dessa desamma
som tidigare. Det handlar om intresseavvigningar eller malkonflikter mellan
olika intressen sa som bevarande av jordbruk eller kulturmilj6, tidskravande
processer for nedliggning av jirnvigsspar eller kostsam omlokalisering av
jairnvigsverksamhet, svarigheter att hantera markféroreningar samt utdragna
diskussioner om priset.

Flera av kommunerna, och dven foérvaltande myndigheter samt bolag, har i
kontakten med utredningen varit positiva till utredningen, bade vad avser
inriktningen att verka for att tillginglige6ra byggbar mark och utredningens
mojlighet att kunna bista i diskussionerna om férvirv f6r att komma vidare i
de fall parterna upplevs ha kort fast.

8.1 Potentiella beslutsarenden for regeringen

Utredningens fortsatta arbete att verka for avyttring av mark for att realisera
bostadsbyggande kan komma att medféra att drenden 6verlimnas till
regeringen for beslut. Beslut kan antingen behovas for att mojliggéra en
avyttring eller for att paskynda processen for att kunna avyttra mark. Det
finns tidigare exempel pa drenden som har 6verlamnats till regeringen for
beslut. Detta kan exempelvis bli aktuellt f6r drenden:

* nar virdegrinsen for fastighetstorvaltande myndigheterna far besluta
om férsaljning Gverskrids.

e som paskyndar processen av nedliggning av spir i de fall det ar en
forutsattning for att avyttra marken och i forlangningen bygga bostider.

* med mark ovan odlingsgrinsen och pa renbetesfjillen.
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* med motstdende intressen som behover avvigas nir parterna inte kan

komma Overens.

8.1.1 Overstigna vardegranser

Fastighetsforvaltande myndigheterna far besluta om forsiljning av fast
egendom som de foérvaltar upp till de virdegrinser som framgar av
Forsaljningsforordningens 5 §. 1 de fall forsiljningssumman Overstiger dessa
belopp ir det regeringen som beslutar om bemyndigande f6r myndigheten
att forsalja fastigheten.

Ett exempel pa nir regeringen beviljat forséljning ar f6r SLU:s 6verlatelse av
fastigheter till Uppsala kommun (N2020/00706). Den 6verenskomma
forsiljningssumman uppgick till drygt 167 miljoner och 6versteg saledes vad
SLU sjilva kunde besluta om. SLLU inkom da med en framstillan till
regeringen. Regeringen kunde besluta om avyttring dven dd summan
oversteg 75 miljoner eftersom det handlade om samhillsbyggnadsindamal (8
kap. 2 § andra stycket budgetlagen).

I samband med forsiljningen avsatte ocksa regeringen 70 miljoner kronor i
SLU:s regleringsbrev. SLU fick saledes behalla en del av forsiljningssumman
och fick dirmed ett ekonomiskt incitament att avyttra fastigheten.
Huvudregeln dr annars att om det uppstar ett verskott ska det aterféras till
statskassan, 1 stillet fOr att behalla 6verskottet fOr aterinvesteringar i den
egna verksamheten. Nagot Samordning for bostadsbyggande argumenterat for att
det leder till bristande incitament att avyttra mark och bidrar inte till att en
myndighet aktivt férsoker medverka till en optimal markanvindning for att
uppna den basta samhallsnyttan. For att gynna stadsutveckling ansags att
medel fran forsaljning av mark f6r samhillsbyggnadsindamal i stallet bor
kunna fonderas och anvindas for investeringar i ersittningsmark och
anldgegningar. Alternativt att de kan fa ett tilliggsanslag som 1 fallet med SLU.

I majoriteten av de fastighetsirenden som ir aktuella att 6verlatas har
diskussionerna dnnu inte kommit sa langt 1 processen att marken har
virderats eller att parterna dr 6verens om priset. Darfor ar det svart att i
detta lige siga hur manga fastigheter som kan Overstiga virdegranserna vid
torsaljning och diarmed forutsitta regeringsbeslut.
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8.1.2 Tidigarelagga nedlaggning av spar

Gallande lagstiftning i jarnvigsférordningen innebir en tidskrivande process
innan jarnvagsspar kan liggas ned. Processen for nedliggning av spar tar
vanligtvis 5-6 ar att verkstilla. F6r manga fastigheter som forvaltas av
Jernhusen eller TRV krivs en sadan process innan fastigheten kan avyttras
och fa en dndrad markanvindning.

For att paskynda denna process finns mojlighet att framstilla till regeringen
om undantag fran bestimmelsen i 6 kap. 9 § jirnvigsmarknadsforordningen
for att tidigareligga nedliggning av spar. TRV har kommit med en sadan
hemstallan till regeringen avseende nedliggning av spar, vixlar och
plattformar vid trafikplats Landskrona Ostra for att piskynda processen och
kunna ta beslut om nedldggningen trots att det inte gatt tre ar sedan TRV
fattade beslut om att underhallet skulle upphora, vilken regeringen beviljat

(1.12023/02892).

Liknande beslut for att skynda pa processen skulle kunna bli aktuellt i
ytterligare drende dir nedliggning av spar dr en forutsittning for avyttring
och dir bostadsbyggande ir prioriterat. Exempelvis dr nedliggning,
alternativt flytt av spar, aktuellt i diskussionerna om 6verlatelse i
Helsingborg, Kristianstad, Malmé och Nissjé kommun.

8.1.3 Mark ovan odlingsgransen och pa renbetesfjallen.

For forsiljning av mark ovan odlingsgrinsen och pa renbetesfjillen finns en
sarskild beslutsordning. Enligt 1 § renndringsférordningen (1993:384), RNF,
ar det regeringen som provar fragor om forsaljning. SFV, som forvaltar
marken, far tillsammans med nagra andra myndigheter och berérd sameby
yttra sig infor regeringens beslut nir en ansékan om forvirv gjorts.

Av de kommuner som till utredningen har framfért behov av att férvirva
statlig mark for sitt bostadsbyggande ber6rs Kiruna kommun av
bestimmelserna i RNF. Det finns exempel nir Kiruna ansokt om att
torviarva markomraden till Regeringen, t.ex. for fastigheten Kiruna 1:1. I det
fallet medgav regeringen att kommunen fick férvirva ett markomrade pa
fastigheten (1.L12023/03108).

Kiruna kommun i forsta hand informerat utredningen om ett 6vergripande
behov av mark for att méta bostadsefterfragan kring Kiruna titort. Det
bedoms dirfér inom ramen f6r denna utredning 1 dagsliget inte som aktuellt
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med liknande beslut. Det dr dock ndgot som kan forvintas inkomma

framovet.

8.1.4 Motstaende intressen som behover avvagas

Flera av overlatelsedrendena som utredningen arbetar med berérs av
malkonflikter och olika statliga intressen. De statliga myndigheterna har sina
olika uppdrag och det kan vara svart for den enskilda myndigheten att inom
ramen for sitt uppdrag gora avvigningar mellan motstaende intressen utifran
det uppdrag myndigheten har. Regeringens mal att fa till stind ett 6kat
bostadsbyggande behéver stillas i relation till myndighetens uppdrag. De
tidigare utredningarna Bostider pa statens mark — en mdijlighet? och Samordning for
bostadsbyggande férordade att 16sningar pa intressekonflikter, och frigor om
prioriteringar, limpligen bor avgoras av regeringen. Exempelvis genom dess
styrning av myndigheterna.

Det ligger i samordnarens roll att verka for avyttring for att fraimja
bostadsbyggande. Utéver det som framgar i uppdraget, att ssmmanféra och
bistd parterna for att realisera bostadsbyggande, kan ett sista verktyg vara att
som samordnare vinda sig till regeringen for att foresla avyttring av en
fastighet. Enligt 8 kap. 2 § andra stycket 1 budgetlagen har regeringen ritt att
besluta om férsiljning av fast egendom nir det giller forsiljning till en
kommun f6r samhillsbyggnadsindamal dven om egendomen beh6vs i den
statliga verksamheten. Detta innebér en mojlighet for regeringen att i ett
enskilt drende viga statens intresse av att fortsitta att d4ga fastigheten mot
intresset av en avyttring.

Att vinda sig till regeringen kan bli aktuellt i de fall samordnaren inte
bedomer att det finns starka sakskal f6r myndigheten att behalla fastigheten
eller om olika intressen beh6ver avvigas. En alternativ mojlighet dr att
kommunen sjilva kan inkomma till regeringen med en hemstallan om att
forvirva mark. Regeringen har i dessa fall méjlighet att bedoma
forutsittningarna for att avyttra marken och viga olika statliga intressen mot
varandra och vilket intresse som ska ges foretriade i det enskilda fallet.

Umea kommun har exempelvis inkommit med en hemstillan till regeringen
om att forvirva fastigheten Regementet 2:1 som forvaltas av FortV och
nyttjas av Férsvarsmakten. Motivet bakom hemstillan var att méjliggora en
storre samlad exploatering om ca 25 000 bostader. I det fallet avslog

regeringen framstillningen da fastigheten nyttjas av Forsvarsmakten, som
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inte informerat om nagon forindrad anvindning, och dirmed bedémdes
behovas for statens verksamhet (Fi2020/04498).

8.2 Genomfdrande

I de 6verlatelseirenden som utredningen kommer att arbeta med foreligger
det ett varierat behov av stéd fran utredningen. Behovet édr avhingigt bl.a. pa
hur lingt parterna kommit i diskussionerna och hur komplext drendet ar nir
det galler planeringsférutsittningar och motstridiga intressen.
Omstindigheterna i det enskilda drendet kommer avgora hur och pa vilket
satt utredningen bidrar i dialoger och férhandlingar. For vissa drenden kan
det vara tillrickligt att vi haller kontinuerlig kontakt med parterna for att se
att processen fortskrider enligt plan, och att vi dr beredda pa att medverka
mer aktivt om behov uppstar. I andra situationer nir diskussionerna fastnat
eller dragit ut pa tiden, parterna star langt ifran varandra och det finns ett

flertal svara fragor att I6sa kommer det kriva mer aktiva insatser fran oss.

Utredningen ska medverka till att 6verlatelser av fastigheter och frimja ett
okat bostadsbyggande. Samordnaren gor det genom att fora samman parter,
bista i diskussioner och aktivt verka for att férhandlingarna gar framat dar sa
ir moijligt. Utredningen kommer féretridesvis bista i diskussioner nér det ror
sig om ett f6r kommunen visentligt bostadstillskott i linje med uppdraget,
dir parterna har diskuterat linge men har svart att komma till avslut i
torhandlingarna och dir det bedéms vara storst mojlighet att medverka till
avyttring genomfors. Vi kommer att utga mycket fran kommunens behov av
stod 1 processen. Kommunens intresse, kapacitet och organisation for att
driva drendet dr ocksd avgorande for att komma framat i f6rhandlingarna.

Genomgiende for manga av drendena som utredningen kommer att arbeta
med dr att diskussionerna har varit vilande eller avstannat sedan Sazordning
[for bostadsbyggandes slutrapport 1 december 2020. Utredningen har har en viktig
roll 1 att aktivera dialogen och medverka till att samtalen mellan parterna
aterupptas. Utredningen har ocksa lyckats fa 1 ging 6verlatelsediskussioner
som avstannat. Samordnaren kommer dven bista 1 att starta upp dialoger for
nagra fastigheter dir kommunen visat intresse men inte initierat dialogen

med forvaltande myndighet eller bolag.

Det finns férdelar med att féra dialoger med flera parter samtidigt. Relevanta
aktorer ar kommuner och statliga myndigheter eller bolag som férvaltar
marken, men det kan dven vara linsstyrelser, andra statliga myndigheter,
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nyttjanderittshavare och byggherrar. Utredningens uppfattning ér att det kan
vara lttare att na samsyn med en sadan metod, samt att fa alla parterna att
aktivt medverka i processen. Vid behov kommer utredningen att soka
samarbete med berorda linsstyrelser 1 fragor gillande planeringsunderlag och

intresseavvagningar.

Samordnaren ir tydlig gentemot myndigheter och bolag om uppdragets
direktiv och regeringens mal om ett 6kat bostadsbyggande. I drenden dar det
existerar motstaende intressen fOr att en avyttring anses kunna genomféras
ska utredningen verka for att ha transparens f6r motiven och dokumentera
varfor fastighetsforvaltande myndighet eller bolag inte anser att avyttring kan

genomforas.

Om utredningen, i motsats till myndigheten, inte bedémer att det finns
starka sakskil f6r myndigheten att behalla fastigheten eller om motstiende
intressen behover avvigas kan samordnaren dven komma att vanda sig till
regeringen for att foresla avyttring av en fastighet. Det dr dven en méjlighet
att kommunen sjilva kan inkomma till regeringen med en hemstillan om att
forvirva mark. Regeringen har i dessa fall méjlighet att bedoma
forutsittningarna for att avyttra marken och viga olika statliga intressen mot

varandra.

8.3 Tidsplan

I samband med delredovisningen ska en tidsplan for det fortsatta arbetet
redovisas. Det ir svart att limna en tidsplan med delmal for viart fortsatta
arbete da de olika Gverlatelseprocesserna kommer att skilja sig at. Det beror
pa parternas installning, hur komplexa fragestallningar som behover 16sas
innan 6verlatelse kan ske m.m. For nagra fastigheter handlar det ocksa om
att vi behover mer information for att bedoma om det ar limpligt med en
overlatelse, och om utredningen sa fall bor medverka i fortsatta dialoger,

men dven vilket behov av stéd som kommunen efterfragar.

Utredningen har genomfort och kommer genomfora en rad uppfoljande
mé6ten med kommuner, myndigheter och bolag. Vi kommer att arbeta
parallellt med uppfoljningsmoten och forhandlingar for fastigheterna for att
komma framat i processen. Hur langt 6verlatelseprocesserna kan komma
under den aterstaende utredningstiden dr svart att sidga. Ett flertal av
processerna har redan pagatt under flera ar och diskussionerna har av olika
anledningar avstannat eller dragit ut pa tiden. Nagra processer ar nirmre
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avslut och kan férhoppningsvis ga snabbare framat. Samordnarens samlade
bedémning dr emellertid att det aterstar en betydande tidsutdrikt fram till en
eventuell 6verlatelse av fastigheterna, trots att flertalet av drendena har varit

aktuella under en lang tid.

I samband med utredningens slutredovisning 30 september 2025 rapporteras
vilka 6verlatelser som ér genomférda och hur statusen ser ut for de

diskussioner som fortfarande pagar.
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