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Inledning

Vi pd& Besqab tackar fér mgjligheten att f& yttra oss éver delbeténkandet En kortare instanskedja for
mark- och miljdarenden (SOU 2025:122).

Vi pd& Besqab har genom vart engagemang i branschinitiativet Bygg i Tid och darmed &@ven Nationellt
Ledtidsindex (NLI) matt ledtiderna fér detaljplane- och bygglovsprocesserna under de senaste dren och
kan se att de redan l&nga ledtiderna Skar trots att antal drenden har minskat. De allt Iangre ledtiderna i
framfor allt detaljplaneprocessen hdmmar bostadstillvéxten, vilket inte bara &r allvarligt fér vér bransch
utan dven for tillvéxten i vart samhalle. Darfor uppskattar vi det initiativ som tagits i och med denna
utredning och detta delbetdnkande.

Vi valkomnar generellt alla reformer som bidrar till effektivare, férenklade och forkortade
samhdllsbyggnadsprocesser som samtidigt dr rattssékra och forutsebara.

Generellt stdller vi oss positiva till de fordndringar som foreslds med vissa undantag samt foértydliganden
som framgdr i vért yttrande nedan.

En ny instansordning fér mark- och miljéarenden

Ny instansordning fér Grenden och mdl enligt plan- och bygglagen

Vi stdller oss generellt sett positiva till att Lénsstyrelsen slopas som dverklagandeinstans vid lovérenden
under férutsdttning att detta leder till att de totala ledtiderna vid Gverklaganden kortas. Vi ser positivt pd
att processen blir mer renodlad och tydlig fér samtliga parter.

Vi ser dock en risk att detta kan medféra att Lansstyrelserna far en totalt sett Idgre kompetens som
skulle kunna f& konsekvenser i framfor allt detaljplaneskedet med ldngre ledtider och beddmningar med
lagre kvalitet som foljd. Vi ser vidare dven en viss risk att [dnsstyrelserna, om de inte langre utgor
overprévande instans i lovdrenden, i ndgot storre utstrackning kommer att framféra mer I&ngtgéende
eller skarpare synpunkter redan i detaljplaneskedet for att sdkerstdlla att frdgor hanteras tidigare i
processen. Detta skulle kunna motverka delar av reformens syfte. Det ar darfér viktigt att reformens
effekter foljs upp avseende bl.a. ledtider i detaljplaneprocessen, i l&nsstyrelsernas tillémpning och
graden av kompletteringskrav och ingripanden i tidiga skeden.

Vi vill ocks@ understryka vikten av att resurserna hos MMD starks om férslaget gér igenom givet den
6kade mangden drenden som MMD i s& fall kan férvéntas f& hantera. Om resursfrdgan inte tas pd allvar
riskerar ledtiderna att 6ka gentemot dagens system.

Ny instansordning fér drenden och mal enligt miljébalken
Vi stdller oss generellt sett positiva till férslaget, men gér ingen ndrmare analys av dess konsekvenser.
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Ingen féreslagen ny instansordning for drenden och mdl enligt fastighetsbildningslagen

Utifrédn Besqabs perspektiv sé& ser vi inte denna instansordning som alltfér betungande f&r véra generella
ledtider, men fragan dr sdklart av viss betydelse fér genomférandet av bostadsprojekt och fértjdnar
fortsatt analys utifrdn effektivitetsperspektiv och samordning med 6vriga delar av plan- och
exploateringsprocessen.

Fullfsljdsforbud infrs avseende beslut om avvisning av éverklagande vid mark- och
miljédomstol

Vi stdller oss positiva till forslaget och tillstyrker det. Vi anser att det &r viktigt att processuella frdgor som
till exempel sena eller formellt felaktiga 6verklaganden inte ska kunna generera ytterligare
instansprévningar som férldnger ledtiderna ytterligare.

Mer samordnad reglering av ndr och hur mal som rér férsvaret ska Sverlamnas till
regeringen
Vi stdller oss generellt positiva till forslaget, men gér ingen ndrmare analys av dess konsekvenser.

Mark- och miljdéverdomstolens roll som prejudikatinstans forstarks
Vi stdller oss generellt positiva till forslaget, men gér ingen ndrmare analys av dess konsekvenser.

Ny avgift vid 6éverklagande till mark- och miljédomstol och Mark- och miljééverdomstolen
infors

Vi stdller oss positiva till forslaget med att inféra en avgift vid Sverklaganden och tillstyrker det. Vi
noterar att de flesta detaljplaner och dven ménga lovarenden dverklagas utan att verklagandet leder
till ndgot annat an langre ledtider. Sjdlvklart ska ett éverklagande vara majligt, men med en liten avgift
sd tror vi att de som &verklagar enbart for att férhala ett projekts genomférande i stérre utstrdckning
vdljer att inte gora det.

Det ar viktigt att avgiftssystemet utformas sé att sjdlva betalningshanteringen och dess administration
inte leder till Iangre ledtider d& det skulle motverka reformen. Avgiften bor darfor behdva vara betald
inom overklagandetiden eller senast ett fatal bankdagar darefter. Om avgiften inte betalas inom
foreskriven tid bor dverklagandet inte anses fullfaljt.

Krav pa tidsfrist for meddelande av dom efter huvudférhandling eller sammantréde infors i
samtliga madl vid mark- och miljddomstol
Vi stdller oss generellt positiva till férslaget, men gér ingen ndrmare analys av dess konsekvenser.

Klagoréatten for enskilda och organisationer p& mark- och miljomradet bor inte
begréinsas

Vi noterar att utredningen inte féresldr ndgon begrdnsning av klagordatten for enskilda och
organisationer p& mark- och miljdomréadet.

Ur ett bostadsutvecklarperspektiv hade det varit Snskvart med ytterligare &tgarder for att motverka
ogrundade eller taktiskt motiverade Sverklaganden som kan orsaka betydande férseningar. Vi bedémer
att frégan om sé kallade okynnesdverklaganden fortsatt behéver analyseras ndrmare dé dessa
overklaganden bidrar till 6kade ledtider helt i onddan.

Detaljplaneprocessen férenklas och fortydligas

Processen for planeringsbesked férenklas genom att samradet med tillhérande processteg
slopas

Vi stéller oss positiva till férslaget och tillstyrker det. Om det blir enklare och smidigare fér kommuner att
anvénda sig av planeringsbesked s& borde férslaget kunna leda till effektivare processer givet snabbare
initiala besked och minskad administration.
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Samradsprocessen vid planldggning i detaljplan fortydligas

Vi stdller oss positiva till forslaget och tillstyrker det. Férslaget borde medféra en tydligare och mera
effektiv process dar det ar tillampligt.

Samrédskretsen vid planléiggning i detaljplan begréinsas

Vi stdller oss positiva till forslaget och tillstyrker det. En mera tydlig och avgrénsad samrddskrets borde
generera effektivare processer.

Bestdmmelser om plankostnadsavtal infors

Vi anser att frdgan kring kostnader for detaljplaneprocesser dr mycket viktig dé den ar ett ekonomiskt
styrmedel for att hélla effektiviteten uppe i planprocesserna. | dagsléget &r det i praktiken ofta
exploatdren - oaktat om det dr ett bolag, en enskild individ, ett kommunalt bolag m.fl. — som ska
exploatera som far std fér hela kostnaden i en planprocess utan ndgon som helst motprestation frén
kommunen sett till framdriften. Sdledes saknas det ett ekonomiskt incitament fér kommunen att
effektivisera sjdlva planprocessen dven om den fardiga detaljplanen sdklart fyller ett syfte for
kommunen och ddrmed ar till gagn fér kommunen.

Ett fortydligande kring plankostnader kan vara positivt och s& dven végledningsmaterial frédn Boverket,
men vi anser inte att det racker. Kostnaderna for att driva en detaljplan kan hanteras via planavgift i
samband med lovhanteringen, men vi upplever inte att det i praktiken tilldmpas ndr vi driver
detaljplaner. Kommunerna vill i stéllet upprdatta civilrattsliga avtal dar vi I16pande tar alla kostnader helt
utan motprestation avseende framdriften. Plankostnaderna borde, om kommunerna inte vill ta ut
kostnaderna vid lovhanteringen, hanteras p& sd vis att man betalar kostnaderna fér en detaljplan
utefter vissa héllpunkter sdsom vid samrdd, granskning, antagande och dé detaljplanen far laga kraft.
Alternativt borde kommunerna, som i praktiken alltid har en viss nytta av samtliga detaljplaner som tas
fram bekosta en viss andel av plankostnaderna. P& sd vis far kommunerna ta en viss del av kostnaderna
dd& de har en viss del av nyttan av detaljplanen samtidigt som det ocksé skapas ett ekonomiskt
incitament for kommunerna att hélla ledtiderna nere.

Bestdmmelserna om krav pd utredning vid planléiggning bér inte éindras

Vi noterar att utredningen inte féresldr ndgra dndringar av bestdmmelserna om krav pd utredning vid
planldggning. Fragan kring utredningar dr central for bostadsutvecklande verksamhet och bér
analyseras vidare.

| praktiken har omfattningen av utredningskrav 6kat betydligt dver tid, vilket leder till I&dngre ledtider,
okade kostnader och dven storre osdkerhet kring vilka underlag som faktiskt krdvs. Det sistnGmnda i sig
medfor ofta att man ombeds ta fram fler utredningar én vad som egentligen krévs.

En forbattrad vagledning frédn Boverket, s& som féreslds, kan vara positivt beroende pd hur den
utformas. Vi ser ett behov av férbdttrade riktlinjer som trycker mer pd proportionalitet och
avgrdnsningar kring vad som behdéver utredas i ett planskede respektive i senare skeden, eller faktiskt
inte alls.

Frdgor med anledning av detta remissvar kan stdllas till Hansi Karppinen, hansi.karppinen@besqab.se.

Hansi Karppinen
Projektutvecklingschef
Besqab AB
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