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Tillaggsdirektiv till utredningen om Dir.
oversyn av vissa fragor 1 plan- och 2008:50
bygglagstiftningen (M 2007:06)

Beslut vid regeringssammantriade den 24 april 2008

Utokning och forlingning av uppdraget

Utredaren har tidigare fatt i uppdrag att se dver vissa fragor i
plan- och bygglagstiftningen (se dir. 2007:136). Det uppdraget
utdkas med dessa direktiv.

Utredaren ska ocksd utreda mojligheten att 1 viss
utstrickning  begridnsa tillimpningsomrddet for lagen
(1993:320) om byggfelsforsikring m.m. Utredaren ska darvid
utreda och analysera frigan om kravet pa byggfelsforsikring
enligt den lagen bor inskrénkas i friga om byggnadsarbeten dir
konsumenten/byggherren utfér mer omfattande arbeten sjalv.
Utredaren ska i samband med uppdraget analysera och lamna
forslag pa hur termen sjélvbyggare lampligen ska definieras.

Utredaren ska foresld nddviandiga forfattningsidndringar och
analysera konsekvenserna av ldmnade fOrslag. Det stér
utredaren fritt att utdver vad som anges i detta direktiv ldamna
forslag som har nira samband med uppdraget.

Tidpunkten for redovisning av hela uppdraget dndras till
senast den 30 juni 2008.

Bakgrund

Lagen (1993:320) om byggfelsforsdkring m.m. trddde i kraft
den 1 juli 1993. Enligt lagen krdvs ett tioarigt skydd mot
byggfel i form av en forsékring. Lagens huvudsyfte dr att fel
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ska avhjélpas snabbt utan langvariga tvister om vems ansvaret
dr. Fel ska kunna avhjidlpas d&ven om man inte finner nigon
ansvarig som kan ta pa sig kostnaderna. Lagen avser ytterst att
vara ett skydd for de boende mot ohilsa pa grund av byggfel.

Den 1 januari 2005 utdkades lagens tillimpningsomrade fran
att ha avsett bostadshus for permanentboende till att omfatta
samtliga en- och tvabostadshus inklusive smahus som inte ar
avsedda for permanent bruk.

Foérutom bestimmelser om byggfelsforsikring innehaller
lagen dven bestimmelser om s.k. fardigstdllandeskydd. Dessa
syftar till att sékerstdlla att byggnadsarbetena slutférs nir en
niringsidkare har atagit sig att for en konsuments rakning utfora
arbeten som avser smahus.

I mars 2005 overldmnade Byggnadsdeklarationsutredningen
betdnkandet Lagen om byggfelsforsidkring — En utvirdering
(SOU 2005:30). Utredningen ansag att dagens regelsystem &ar
vil utformat for att tillgodose 6nskemélet om att ansvaret for fel
och skador ska stanna hos den eller de som faktiskt kan
forebygga fel eller skador. Samtidigt tacker byggfelsforsakring-
en sadana fel och skador som inte omfattas av en entreprendrs
ansvar eller av en fastighetsforsikring.

Mot bakgrund av den kritik som under aren adndd har
framforts avseende byggfelsforsdkringen fick en utredare i
augusti 2006 i uppdrag att utreda frdgan om behovet av
andringar i lagen om byggfelsforsikring m.m. Uppdraget
redovisades 1 mars 2007 i departementspromemorian Skydd
mot fel och obestand inom bostadsbyggandet (Ds 2007:8).
Enligt promemorian borde ett obligatoriskt skydd mot byggfel
begrénsas till att gilla bostadsréttsforeningar och konsumenter
vid nybyggnad, tillbyggnad och mycket omfattande ombyggnad
av permanenta bostader.

Utredningsbehov

En majoritet av remissinstanserna har varit positiva till de nyss
nidmnda foreslagna begridnsningarna av skyddet mot fel inom
bostadsbyggandet. Flera remissinstanser har dock haft kritiska
synpunkter.
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Regeringen anser att ett sérskilt skydd mot byggfel i forsta
hand boér ses som en del av konsumentskyddet vid
bostadsbyggande. Kravet pd byggfelsforsdkring bor darfor
begrinsas till de byggnadsarbeten dir det finns ett sdrskilt
behov av konsumentskydd. Mot bakgrund av den kritik som har
riktats mot forslagen i ndmnda promemoria finns det skil att
anyo Overvdga behovet av é&ndringar 1 reglerna om
byggfelsforsékring.

Utgéangspunkter for utredningsarbetet bor vara foljande.

Konsumenter som &r s.k. sjidlvbyggare och som inte har
upphandlat nagra tjénster vid byggstarten har med rddande
forsakringsvillkor endast mojlighet att & forsdkringsskydd for
fel 1 material och byggnadens konstruktion (jfr. 6 § 1 lagen om
byggfelsforsikring m.m.). Konsumentkoplagen (1990:932) ger
konsumenten ett tvadrigt skydd for fel vid kop av
byggnadsdelar som ér avsedda att utgora en huvudsaklig del av
ett en- eller tvabostadshus. En byggfelsforsdkring for material
fyller ddrmed en begrdnsad funktion. Frigan &r om
forsdkringspremiens storlek i dessa fall star i rimlig proportion
till den nytta konsumenten har av forsdkringen. En mojlighet att
undanta byggnadsarbeten didr konsumenten/byggherren utfor
mer omfattande arbeten sjélv fran kravet pa byggfelsforsékring
bor dérfor utredas.

Tidpunkt for redovisning av uppdraget

Utredaren har i en skrivelse den 5 mars 2008 begirt att vill-
koren for arbetet dndras sa att tidpunkten for redovisning av
uppdraget senareldggs fran den 31 maj 2008 till den 30 juni
2008. Orsaken dr bl.a. att uppdraget dr omfattande och att det
under arbetets gang visat sig att forléngd tid skulle ge battre
forutsittningar att redovisa vél genomarbetade forslag och
noggranna och  fullstindiga analyser av  fOrslagens
konsekvenser.

Regeringen anser att de skdl som utredaren angett
tillsammans med de uppdrag som ldmnas 1 dessa
tillaggsdirektiv &r tillrickliga for att begéran om forldngd tid
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ska medges. Uppdraget ska i sin helhet redovisas senast den 30
juni 2008.

Arbetsformer m.m.

Utredaren ska redovisa de samhillsekonomiska och andra
konsekvenser som forslagen medfor. Det som sdgs om
kostnader och andra konsekvenser samt om arbetsformer i de
tidigare beslutade direktiven géller dven fortsdttningsvis.

(Miljodepartementet)



