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Remiss av Boverkets rapport Uppdrag att utreda atgarder for vissa
sakerhetsrisker i dldre hissar (2021:23)

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsdgarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdndamal. Bland medlemmar som ager flerfamiljshus finns saval
privata som kommunéagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsdgarna”) har givits méjlighet att inkomma med synpunkter pa
rubricerad remiss.

Fastighetsdgarnas yttrande:

Fastighetsdgarna delar uppfattningen att hissar ska vara utforda och installerade sa att de ger ett
tillfredsstallande skydd for sdkerhet och hélsa vid anvdndning. Fastighetsdgarna ar dock tveksamma
till att Boverket anvander begreppet "sdkerhetsrisker” i rapporten. Hissarna som avses har en
sdkerhetsniva som var godkand vid uppfoérande, vilket innebar att hissarna som avses kan anses ha
en "lagre sakerhetsniva”.

Boverket redovisar i rapporten hur ytterligare preciseringar av krav pa forbattringsatgarder skulle
kunna genomfdras genom andringar och tillagg i PBF. | detta ligger att alla slags fastigheter ska
omfattas av samma krav pa sidkerhet. Det innebar att nuvarande precisering i forordningen som ar
begransad till byggnader som huvudsakligen innehaller arbetslokaler utvidgas till att gélla alla
byggnader. Boverket gar dven langre och presenterar forslag pa ytterligare ett preciserat krav for att
begrdnsa risk for instangning mellan korggrind eller korgdorr och schaktdorr.

Genom regleringen bedéms sakerhetsnivan hoéjas i de berdrda hissarna inom en tioarsperiod i stallet
for inom en 40-arsperiod. Uppskattningen om att det kommer att ta ca 40 ar att hoja sdkerhetsnivan
i samtliga hissar utan reglering ar en uppskattning fran Hissférbundet. Fastighetsagarna ar
tveksamma till den uppskattningen och saknar en rimlighetsbedémning och motivering fran Boverket
i detta. En modernisering av de berérda hissarna sker i dag kontinuerligt och i sammanhanget boér
namnas att man i Finland ser att modernisering och utbyte sker i god takt pa frivillig basis och att
problemet I6ser sig sjalv over tid utan reglering. | Finland ar det dessutom en storre andel av
bestandet som saknar skydd i korgéppningen (27 procent att jamfora med 16 procent i Sverige).
Norge och Island har inte heller infért den har typen av langtgdende reglering. Fastighetsdgarna
menar darfor att en modernisering och utbyte mycket val kan uppnas pa frivillig basis aven i Sverige.
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Fastighetsdgarna saknar dock en narmare analys om och motivering till varfor forutsattningarna
beddms se annorlunda ut i Sverige an Finland och Norge.

Fastighetsagarna vill dock ndmna att finansieringsmojligheterna genom t.ex. bruksvardessystemet
kombinerat med hyresforhandlingslagen skulle potentiellt kunna vara en parameter som férdrojer
moderniseringen i Sverige.

Boverket konstaterar att en eventuell reglering inte dar samhallsekonomiskt motiverad. Nar den nytta
som varderats jamfors med den arliga investeringskostnaden ar en eventuell reglering inte
samhallsekonomiskt motiverad. Boverket lyfter dock att nyttan skulle kunna vara hégre an vad den
varderats till. | detta vill Fastighetsdgarna samtidigt papeka att Boverkets uppskattade
investeringskostnad troligen ar lagt beraknad. | rapporten redovisas att kostnad for byte eller
installation av tat korgdorr i korgéppningen uppskattas till mellan 75 000 och 100 000 kr.
Atgardskostnaden begransas da till enbart byte av dorr. Erfarenheten fran de tidigare inférda
retroaktiva kraven for hissar i lokalbyggnader visar att ett byte av dérr medfor att hela hisskorgen blir
tyngre varvid hissmotorn behover bytas ut, varvid maskinrummet maste utvidgas osv. Det blir
foljdatgarder som maste vidtas vid en pa forhand mindre atgard som byte av korgdérr. Det innebar
att kostnaderna i praktiken kan bli avsevart hogre an som beddémts. Fastighetsdgarna saknar en
fullstandig och rattvisande kostnadsuppskattning dar daven foljdkostnader inkluderas. Det ar darfor
sannolikt att ett retroaktivt krav, om alla féljdkostnader medréknas, visar pa en dn samre
samhallsekonomisk [6nsamhet dn Boverkets berakningar.

Fastighetsdgarna instammer i Boverkets bedémning att en eventuell reglering inte ar
samhallsekonomiskt motiverad och avstyrker darfér ocksa forslagna revideringar och inférande av
retroaktiva krav.

Fastighetsdgarna anser att man narmare skulle kunna utreda hur man med hjalp av effektiva
kommunikationsinsatser kan 6ka takten for att hoja sdkerhetsnivan i vissa aldre hissar samt
eventuellt ndrmare utreda finansieringsaspekterna. Sékerhet och trygghet ska inte tummas pa. |
sammanhanget bor papekas att sdkerheten i hissar i Sveriges 6ver lag ar hog. Ett tillbud sker i snitt i
0,1 procent av samtliga hissar. Givetvis ar varje tillbud ett tillbud fér mycket men nar regleringar
genomfdrs maste de vara motiverade och i synnerhet kunna anpassas till forutsattningarna. Den
mojlighet som Boverket aterger i sin rapport saknar en sddan anpassning, vilket Fastighetsdgarna ar
kritiska till. Inférandet av kraven skulle samtidigt medféra att redan moderniserade hissar skulle
patvingas moderniseringar pa nytt. | detta ar det ocksa vasentligt att framhalla att atgarder medfor
stora olagenheter for hyresgaster och i synnerhet fér personer som ar beroende av en hiss i
vardagen. Sammantaget medfor detta att Fastighetsdgarna bedémer att det ar viktigt att den har
typen av krav ar starkt motiverade, vilket inte ar fallet.

Sammanfattningsvis avstyrker Fastighetsagarna darfor att ytterligare preciseringar av krav pa
forbattringsatgarder infors.
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