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Remiss av Uppdrag att foresla lattnader pa
byggkraven for studentbostader

Kommentarer till forslaget

Uppsala kommun ar positiva till att mojliggora ett 6kat och mer differentierat utbud av
studentbostader for att framfor allt sanka kostnader. En av insatserna for att
mojliggdra det kan vara genom lattnader pa byggkraven for studentbostader.

Den grundldaggande installningen ar dock att studenter bor ha en lika bra boendemiljo
som 6vriga manniskor i samhallet. Det ar ocksa viktigt att ndr man sanker kraven
beaktar andra krav som kan komma att paverkas.

Uppsala kommun arbetar aktivt och malinriktat med bade social-, ekonomisk och
ekologisk hallbarhet. Uppsala kommun efterstravar en hallbar utveckling som
tillfredsstaller dagens behov utan att aventyra kommande generationers mojligheter
att tillfredsstalla sina behov.

De forslag som Boverket bedomt motiverade i forhallande till byggkostnaderna och
utan att kraven sanks mer @n nodvandigt ar lattnader i kraven pa tillgénglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga samt en
andring i trafikbullerférordningen.

Studentbostaden ar en tillfallig bostad som endast anvands under studiearen. Enligt
Uppsalahem ar den genomsnittliga och arliga omséttningen pa studentbostader
50 procent. Det innebar att varje studentbostad byter hyresgast vartannat ar.

| en studie som studentbostadsforetagen har latit utfora visar att hyresnivan aren
avgorande faktor for manga studenter. 40 procent svarar att lag hyra ar det viktigaste
nar de valjer studentbostad. Majoritet av studenterna kan tanka sig att hyraen
lagenhet utan separat forrad och att en tredjedel av studenterna ar 6ppna for att dela
badrum om det innebar en lagre hyra.

Boverkets forslag bygger pa statistik dar man inte gjort dtskillnad mellan personer med
funktionsnedsattning och personer med nedsatt rorelseférmaga eller rérelsehinder.
Begreppet funktionsnedsattning ar brett och inkluderar, forutom nedsatt
rorelseférmaga, dven syn- och horselnedsattning, langvarig sjukdom eller annat
langvarigt halsoproblem.
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Det finns redan manga tillgangliga studentbostader i Sverige och med anledning av
malgruppens korta boendetid bér man beakta att det snabbt gar att ordna en
tillgdnglig bostad i de fall det behdvs. Det innebar alltsa att andelen tillgangliga
studentbostader till och med bor kunna vara lagre an de 20 procent som boverket
foreslar.

| &ldre befintliga studentbostadsomraden klarar bostéaderna inte dagens krav pa
tillgénglighet. Vilka krav som bor gélla i sddana omraden behdver tankas igenom, bade
ur ett ekonomiskt och socialt perspektiv.

Aven i studentbostader bor det vara méjligt att ta emot bestkare. De sma ldgenheterna
pa 13 kvadratmeter (kvm) bedoms inte anvandbara for besdkare i rullstol, det blir
trangt och svart att bestka en sadan lagenhet. Det bor ocksa finnas en tillgdnglig
toalett i anslutning till ligenheten. Dessa sma lagenheter kan endast bli aktuella i
studentkorridorer med tillgang till gemensamma rum for socialt umgange.
Studentrum med egen kokvra och gemensamma sociala ytor skulle dessutom bli en
kvalitetshojning i forhallande till boende i studentkorridor. Fér sma studentlagenheter
under 25 kvm bér det finnas krav pa gemensamma rum for socialt umgange for att
minska ensamhet och psykisk ohalsa.

Det finns en problematik i att studentbostaderna kan uppforas i olika upplatelseformer
och inte bara som hyresrétter. Det bor bli tydligt hur olika uppldtelseformer kan
sakerstalla att ett tillfalligt boende for studenter bara anvands for tillfalligt boende.

Det &r rimligt att krav pa hiss kan uteslutas for studentlagenheter i byggnad med farre
an tre vaningar om tillgdngliga lagenheter gors pa markplan. Det ar viktigt att det
utover lagenheterna finns gemensamma rum for social samvaro pa markplan.

Grundlaggande krav pa solljus, dagsljus och bullervarden for boende bor kvarsta dven
for studentbostader. Minskade krav pa solljus, dagsljus och bullervérden paverkar
boendemiljon negativt vilket ocksa redovisas i remissen. Minskning av grundlaggande
krav pa studentldgenheter begransar ocksa majligheten till att géra om dem for vanligt
boende om behov uppstar.

Studenter bor ha en lika bra boendemiljé som 6vriga manniskor i samhallet. Utifran
miljobalkens bestammelser om god livsmiljo ar Uppsala kommun generellt emot
eventuella forandringar som sénker kraven pa ljudnivaskillnad, stegljudniva, hogsta
tilldtna sammantagna ljudniva fran installationer och hissar, ljudisolering mot yttre
ljudkallor samt langsta efterklangstid i trapphus och korridorer i flerbostadshus. Vissa
avsteg gallande ljudnivaskillnad kan motiveras mellan korridor i studentboende och
studentrummet, eftersom korridoren kan betraktas som en del av sjalva bostaden. Om
forandringar av ljudkrav i byggnader foreslas ar det viktigt att noggrant utreda vilka
foljder dessa andringar kan medfora. Annars riskerar Uppsala kommun genom dess
miljoforvaltning och i sin roll som tillsynsmyndighet, att behdva hantera 6kade
bullerstorningar bland studenter, ndgot som ofta ar svart att atgarda nar byggnaden
val ar fardigstalld.

Gallande forslaget pa mojliga forandringar i trafikbullerférordningen anser Uppsala
kommun att de férandringar som redan gjorts 2015 och 2017 har mojliggjort byggande
i bullerutsatta lagen. Var erfarenhet &r att boendemiljon inomhus trots detta kan vara
godtagbar i storre lagenheter, forutsatt att det finns en ljuddampad sida av bostaden
dar man kan vadra nattetid utan att bli stord. Med foreslagen forandring av4 §i
trafikbullerforordningen finns en risk att denna mojlighet forsamras. Lydelsen *vid en
s stor del av byggnadens fasad att en god ljudmiljo uppnas” &r otydlig och riskerar
tolkas olika av kommunerna. Mgjligheten att bygga i bullerutsatta omraden kan
begransa mojligheten till fonstervadring, vilket ar avgérande for att halla nere
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inomhustemperaturen vid varm vaderlek och under varmebdljor. Detta ar sarskilt
viktigt for att uppfylla Folkhalsomyndighetens nya allmanna rad om
inomhustemperatur (HSLF-FS 2024:10) i sma lagenheter med fonster &t ett
vaderstreck, dar korsdrag inte kan ordnas.

| Sverige spenderar vi en liten del av dagen utomhus, vilket gor att tillgangen till
dagsljus inomhus far stor betydelse for den totala dagsljusexponeringen. SOmnbesvar
arvanligare vintertid och i samband med vistelse i dagsljusfattiga miljcer enligt
Folkhalsomyndigheten. Uppsala kommun anser darfor att det inte ar lampligt att ha
andra krav pa dagsljus i studentbostader an i andra bostader. Om dagsljuskrav séanks
for studentbostader i Boverkets byggregler, ar det viktigt att denna forandring inte
strider mot 33 § i forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd,
som anger att en bostad ”ska medge tillrackligt med dagsljus”.

Betankandet ar val genomarbetat och Uppsala kommun instammer i stora delar med
forslaget. Utifran vad som framkommit i utredningen ser Uppsala kommun positivt pa
att byggherrens ansvar fortydligas. Ett system med oberoende sakkunniga bor kunna
bidra till en kvalitetshojning avseende de tekniska egenskapskrav som omfattas av
forslaget.

En ytterligare formalisering i bestammelserna om kontrollplanens innehall &r
valkommen. Enligt vara erfarenheter delar Uppsala kommun beténkandets slutsats att
kontrollplan enligt dagens regelverk manga ganger endast blir en pappersprodukt. Den
vagledning som Boverket tagit fram ar ett steg pa vagen mot battre kontrollplaner,
men har inte givit onskat resultat. Byggnadsnamnderna saknar skarpa verktyg att
stalla krav pa kontrollplanens utformning i de fall byggherrar och kontrollansvariga har
en annan uppfattning.
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