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Diarienummer 1.12024 /00994

Remiss av Uppdrag att foresla littnader pa byggkraven for
Studentbostider

Vi har tagit del av Boverkets pagaende regeringsuppdrag gillande forslag pa regelindringar
tor littnader for byggkraven for studentbostider, inklusive det forsta utkastet daterat 2023-
11-30.

Stiftelsen Chalmers Studenthem — Studentbostider

Chalmers Studentbostider (juridiskt namn ar Stiftelsen Chalmers Studenthem) erbjuder
studentbostader 1 forsta hand till studenter och gistforskare vid Chalmers tekniska
hégskola 1 Goteborg. Stiftelsen grundades 1961 pa initiativ av Chalmers Studentkar.
Verksamheten bedrivs lingsiktigt med studenternas bésta i fokus och utan vinstoptimering.
Chalmers Studentbostader dr ett av Sveriges storsta studentbostadsforetag med
malsittningen att expandera under de kommande aren. Idag forvaltar vi ca 2 500 ligenheter

och har malsittningen att fram till 2030 vixa med ytterligare ca 1 000 ligenheter
Synpunkter

Vi limnar hir nedan vara generella synpunkter samt synpunkter pa inkomna forslag i fet

stil:

Remissforslag pa en utvidgning av definitionen for studentbostad til/ bostad avsedd for studerande pa
universitet, hégskola eller annan eftergymnasial utbildning.

Vi dr en stiftelse och i vara stadgar star det uttryckligen att rummen skall hyras ut
till studerande vid hégskola och universitet i Géteborg. Detta innebér att vi inte kan

hyra ut till studenter som studerar annan eftergymnasial utbildning.

Tillganglighet

Remissforslag alternativ 1 — Endast viss andel studentbostider behover ha tillgingligt rum for personhygien
Det finns olika mijligheter for ndr undantaget skulle kunna gilla:

I 80 procent av studentbostider i en byggnad behiver rum for personlygien inte uppfylla kraven pa
tillganglighet och anvandbarbet. For dessa studentbostider ska det finnas tillgang till ett tillgangligt och

anvindbart toalettrum i ndrbeten och pa samma vaning som bostaden.

a) Avgrinsning till andringssituationen da studentbostider inreds i lokaler som inte tidigare

anvints som bostad.
b) Avgrinsning till alla situationer av dndring av byggnad.
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¢) Uppforande av alla nya byggnader som innehaller studentbostider. Kravnivan blir

dirmed utgangspunkt dven vid andring av byggnad.

Forslaget innebir att 80 procent av byggnadens bostider kan goras nagot mindre da
hygienrummen blir mindre. Bedémningen ér att forslaget kan ge en viss minskning 1

produktionskostnader per bostad vilket 1 férlingningen kan komma att avspeglas 1 hyran.

Remissforslag alternativ 2 — Andring av byggnad: endast viss andel studentbostider

behover vara tillgingliga

Nir en befintlig byggnad dndras behéver 80 procent av studentbostiderna i byggnaden inte
uppfylla kraven pa tillginglighet och anvindbarhet.

Det finns olika mojligheter for nir undantaget skulle kunna gilla:

a) Avgrinsning till andringssituationen da studentbostader inreds i lokaler som inte tidigare

anvants som bostad.
b) Avgrinsning till alla situationer av dndring av byggnad.

¢) Avgrinsning till indring av byggnad som inte innehaller hiss.

Vi stiller oss positiva till bade forslag alternativ 1 och férslag alternativ 2.
Forslagen, om de blir antagna kommer att betyda stora reduktioner i
byggkostnader. Vi saknar i alternativ 1 en koppling till att begrinsa tillgingligheten
avseende nir man behdver en hissanliggning. En begrinsning till viningsplan i ett
hus skulle innebira en reducerad kostnad pa mellan ca 250 000 kr — 350 000 kr per
vaningsplan, eller ca 2,5 mnkr — 3,5 mnkr for en hiss i ett 10 vaningshus. Vi saknar
aven forslag pa reducerat breddmatt i hall inne i studentbostaden. Om reducerat
matt i hall inne i ligenheten sa kan antalet studentbostider 6kas med mer dn 20%.
Tre boende kan enligt dagens byggregler dela pa ett tillginglighetsanpassat
hygienrum och tolv boende kan enligt dagens regler dela pa rum f6r matlagning

och maltider.

Bostéiders lamplighet/ utformning
Remissforslag

Inga foreslag pa littnader i kraven gillande vilka bostadsfunktioner som far éverlappas eller
delas.

Inga foreslag pa littnader i kraven gillande hur manga som fér dela pa funktioner

personhygien eller utrymme f6r matlagning.

Foreslag att, till skillnad fran remissforslaget, sirskilda regler om studentbostider infors i

nya byggregler om bostiders limplighet.
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Inga foreslag pa littnader i kraven gillande forvaring.

Inga foreslag pa littnader i kraven gillande att sisongsférvaring ska finnas i eller i ndra

anslutning till bostaden

Det dr férvanande att inga foreslag inkommit nir det giller littnader kraven
gillande sidsongsforvaring. Nir det giller 16sningar f6r forvaring sa finns det i
dagens byggregler mojlighet att 16sa detta inne i studentbostaden. Vi foreslar att
man skall kunna hyra ut studentbostider med viss plats fér sisongsférvaring, men
att erbjuda hyresgisterna sdsongsforvaring till bara de som behéver den typen av
férvaring mot en rimlig kostnad i tilligg till hyran. Vir bedomning ir att detta
sinker byggkostnaderna en hel del samt att det frigér ytor i studentbostadshus som
kan anvindas till fler studentbostider alternativt till annan studentnytta. Vi féreslar
littnader da snittboendetiden i vart bestind 4r ca 2 ar. Virt forslag till littnad 4r att
som grund 20% av ligenheterna har sisongsférvaring. Av de resterande 80% bor
kravet vara att hilften av dessa har méjlighet att hyra sisongsférvaring i
bostadshuset.

Rumshojd

Forslag till Forindringar. Boverket 6verlimnar ansvaret till byggherre att avgora

indamalsenlig rumshdjd.

Studentligenheter kan saledes erhalla rumshojder som avviker fran normalt om exploator

kan motivera att det inte stor boendet.
Vindar och killarvaningar (souterring) kan i storre utstrickning anvindas for studentrum.

Ett 6-vaningshus med 2500mm fri vaningsh6jd och 500mm tribjilklag kan ersittas av ett
7-vanings klimatsmart betonghus med 2300mm fri vaningsh6jd med lika byggnadshéjd

inom samma detaljplan och byggritt.
Hus med ldg vaningsh6jd kan byggas om till studentldgenheter.

Aldre bebyggelse kan bli bostadshus dven om de idag inte uppfyller kraven enligt BBR 06
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lika byggnadshojd
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Att krav pa rumshdjd utgar tycker vi efter utvirdering ar ett intressant forslag. For
exemplet ovan med 6 respektive 7 viningsplan inom samma byggritt sa tillskapas

ca. 17% fler studentligenheter med en reducerad rumshéjd.

Skydd ot buller

De grundliggande kraven pa skydd mot buller finns i PBL och PBF och giller alla
byggnadsverk. Syftet med det tekniska egenskapskravet skydd mot buller ér att
byggnadsverk ska vara projekterade och utférda pa ett sadant sitt att buller som uppfattas
av anvindarna och personer i nirheten av byggnadsverket ligger pd en niva som inte
medf6r en oacceptabel risk for dessa personers hilsa. Det ska ocksa vara moijligt att sova,

vila och arbeta under tillfredsstillande fér-hallanden 1 byggnadsverket.

Boverkets byggregler, BBR, preciserar de grundliggande kraven 1 PBL och PBF genom att
ange virden i allmdnna rad for fem olika ljudegenskaper f6r byggnader som innehaller

bostider.

Ljudegenskaperna i BBR ar

1. ldgsta ljudnivaskillnad,

2. hogsta stegljudsniva,

3. hogsta tillaitna sammantagna ljudniva fran installationer och hissar,
4. ljudisolering mot yttre ljudkallor och

5. lingsta efterklangstid i trapphus och korridor i flerbostadshus.
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Moéby foreslas omfatta fyra ljudegenskaper

1. ldgsta ljudnivaskillnad,

2. hogsta stegljudsniva,

3. hogsta tillaitna sammantagna ljudniva fran installationer och motor-drivna
anordningar och

4. hogsta tillitna sammantagna ljudnivaer i bostider fran trafik och andra yttre
ljudkillor.

Vi har forstatt fran Boverkets Projektledare att limna forslag pa liattnader gillande
punkt 4 inte ingar i utredningen, vilket dr mirkligt da det i uppdraget inda verkar
som att det ingar i punkt 4. Vi anser att det finns ett gemensamt ansvar mellan
myndigheter, kommuner och byggherrar. Det viktigaste ir att angripa yttre ljud vid
killan. Exempel; tyst asfalt (friktionsfri), skydd utanfor hjulen pa bussar, tig och

sparvagnar och genom att med vixter och gris pa ytor nira trafik.

Det b6r kunna ges littnader vad avser hogsta tillatna sammantagna ljudnivaer i
bostider fran trafik och andra yttre ljudkillor med avseende pa den utveckling som

over tid sker gillande avskdrmning vid ljudkillan.

Dagsijus:

Direkt dagsljus forsvinner som begrepp. Syftet dr att medge fler I6sningar, till exempel dér
dagsljus passerar flera glaspartier, sisom balkonginglasning, reflekterat dagsljus, fiberkabel
eller annan teknik, sa linge som kravet pa dagsljusfaktor kan uppnas. Dagsljusfaktorn 1%

kvarstar, men beriknas pa 50% av ligenhetens totalyta, 1 stillet f6r per rum.

Forslag till férandringar:

Moijligt att ta in dagsljus genom annan glasyta dvs fonstermot inglasad balkong, inglasad
loftgang, bullerskiarm av glas, ljusschakt, speglar mm. Dagsljus kan kompletteras med
fiberoptik som leder ner solljus (teknisk 16sning). Kravet dr dock att 50% av bostadsytan
skall ha ensammanlagd dagsljusniva pa 1%. Utblickskravet utgar dvs kan man ligga
studentrum med endast optisk fiber eller speglar, ljus genom fiberoptik ljusschakt indirekt

ljus genom annan glasyta studentbostad balkong loftgaing mm speglat ljus.

Vi anser efter utvirdering att forslaget dr intressant att ta med vidare och att det

reducerar byggkostnader. Forslaget skapar intidkter f6r ytor som inte fanns innan.

Solljus:

Forslag dr att kravet pa solljus 1 ligenheter under 35m? utgar.
Utgar kravet pa solljus kan studentldgenheter ligga riktade mot norr och i skugga av andra

hus, hojder, vegetation m.m.
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Vi anser efter utvirdering att férslaget dr intressant att ta med vidare och att det kan
reducerar byggkostnaden. Vid milj6/ hallbarhetsklassning av byggnader som t.ex.
SGBC, s Miljobyggnad guld eller silver kan dock detta skapa problem och
fordyringar

Goteborg 2024-10-04
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: Joakim Wallin, VD Stiftelsen Chalmers Studenthem
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