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Sammanfattning av kommunens synpunkter
Sandvikens kommun avstyrker forslaget.

Vi anser att foljande ar olampligt eller har utretts for daligt:

e Gymnasieelever saknas i definitionen.
e Exempelritning samvaro, figur 2 sida 29, visar pa en oacceptabel niva pa

tillganglighet.

e Det ar inte konkretiserat vad ”hygienrum i ndrheten av bostaden”
innebér.

e Andra meningen forsta stycket i forfattningsforslaget till PBF 3 kap 4a8
bor strykas.

e Det ar inte utrett hur den som far en funktionsnedséttning under
studietiden hjélps av att det finns tillgangliga bostéder i huset.

o 13 m?ar for litet for att fa dréglig boendekvalitet och kunna prestera val i
studierna.

e Bullerstorning ar en kand halsorisk, sankta krav bor darfor inte
accepteras.

e Reglerna bor, om de antas, endast omfatta mycket sma studentbostader,
for att minimera risken for missbruk av undantaget.

e Hur byggnadsnamndens tillsyn vid andring fran studentbostad till vanlig
bostad ska kunna ske, maste belysas innan man beslutar om lagandring.

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Sandvikens kommun synpunkter

Definitionen

Gymnasieelever saknas i definitionen. Det finns ingen rimlig anledning till
att bostader for gymnasieelever ska ha andra krav an de for hogskole-
studenter. Detta bor atgardas oavsett om forslaget i dvrigt gar vidare eller
inte.

Tillganglighet for besdkare i bostad

Exempelritning samvaro, figur 2 sida 29, visar pa en oacceptabel niva pa
tillganglighet. Bara att rullstolen kommer in genom dérren innebdr inte att
bostaden ar tillgdnglig. Om besdkaren i rullstol inte kommer langre in i
samvarorummet an till passagen framfor kokskapet kan det inte anses vara
tillgangligt, eftersom personen i rullstol inte kan vara delaktig pa lika villkor.

Tillgangligt hygienrum for bestkare

Det finns inte definierat vad det innebdr att det ska finnas tillgangligt
hygienrum i narheten av bostaden. Att bara hanvisa till att bestamma i varje
enskilt fall utan nagra riktlinjer ger inte tillracklig ledning. En sadan
otydlighet leder till olika tolkningar i olika kommuner, och risk for konflikt
mellan byggnadsnamnd och byggherre.

Tillganglighet for besdkare pa vaning 2

Undantaget fran tillganglighet for besokare pa dvre plan i ett 2-vaningshus
med studentbostéader (forslag till PBF 3 kap 4a §), kan innebara att
bostaderna dér blir &nnu mindre och olampligare.

Fokus verkar vara helt pa rullstol, men tillgangligheten omfattar dven valdigt
manga andra funktionsnedséattningar, dar hissen inte ar en nddvandighet.

Sandvikens kommun anser att &ven om det inte &r krav pa hiss, bor det anda
inte vara skillnad pa kraven for den enskilda bostaden, det vill séga att andra
meningen forsta stycket i forfattningsforslaget till PBF 3 kap 4a§ bor strykas.

Funktionsnedsattning som uppstar under studietiden

Om en student, som redan bor i en otillganglig studentbostad, blir skadad
eller pa annat sétt far ett funktionshinder, som innebar att hen behdver en
tillganglig bostad.

Hur &r den personen hjélpt av att det finns tillgdngliga bostader i huset? En
hyresvard kommer inte att lata de tillgangliga lagenheterna sta tomma till
dess att ndgon behdver en tillginglig bostad. Ar tanken att ndgon annan
tvingas byta bostad med den personen da? Hur rimmar det med
besittningsskydd och hyresavtal?

Inte heller i avsnittet om bostadsanpassningsbidrag belyses denna fraga
narmare. For om bostaden &r minimerad till 13 m? &r ju méjligheterna att
faktiskt anpassa valdigt sma.

Det verkar forutsattas att personer med funktionsnedséttningar har dessa
redan innan de flyttar till sitt studentboende. Men funktionsnedsattningar kan
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uppsta nar som helst. Denna fraga behdver analyseras innan en forandring i
lagstiftningen gors.

Boendekvalitet

Aven med personer med svag betalningsformaga, som till exempel studenter,
har ratt till draglig boendekvalitet. Det & myndigheternas ansvar att se till att
detta vidmakthalls, inte att mojliggdra for byggherrar att bygga billiga
lagenheter med dalig standard.

En person kan ofta vara student i 5-6 ar eller mer, det kan inte generellt
klassas som kort tid. Inte heller kan man forutsatta att de inte kommer att
vistas i bostaden hela tiden (sidan 48).

Med dagens glidning till allt med distansstudier och digitala studiemetoder
kan bostaden bli allt viktigare som studieplats, med de krav pa koncentration
och fokus som det medfor. Buller, luftkvalitet, trangboddhet m m har negativ
inverkan pa mojligheten att prestera val.

Att sanka kraven pa buller ar inte acceptabelt. Bullerstorning ar en kand
hélsorisk.

Redan idag ar det lagre krav avseende bostadsutformning for student-
bostader. Sandvikens kommun anser att minska ldgenhetsytan ytterligare,
fran 16 till 13 m?, &r oacceptabelt. Det &r inte tillrackligt for att fa draglig
boendekvalitet och kunna prestera vél i studierna.

Storleksbegrénsning

Fokus i utredningen ligger pa hur sma studentbostaderna kan bli. Men hur
stora de kan vara kan bli ett problem, som behdver analyseras och
konsekvensbeskrivas.

Vi ser paralleller till undantaget for fritidshus, dar byggherrar allt som oftast
havdar att det ar ett fritidshus for att slippa tillganglighetskraven, men anda
flyttar dit permanent. Att inte sétta en storleksgrans ar att dppna for missbruk
av oseriosa byggherrar. Forslaget i nuvarande formuleringar innebér att man
kan bygga ett flerbostadshus med exempelvis 5 stycken 5-rumslagenheter,
och bara gora en av dem fullt tillganglig, genom att havda att det ar
studentbostader.

Sandvikens kommun anser att om man trots allt gar vidare med undantaget,
bor det endast omfatta mycket sma studentbostader, exempelvis de som &r
mindre 4n 20 m2. | stérre bostader anser vi inte att det finns nagot rimligt
skal att sanka kravet pa tillganglighet.

Byggnadsnamndens tillsyn

Att ha separata regler for studentbostader ar problematiskt sett ur
byggnadsnamndens tillsynsperspektiv. Vi har mycket begrénsade
mojligheter att bedriva tillsyn baserat pa vem som bor i en bostad. Det ar
darfor mycket enkelt for en fastighetsagare att hyra ut sina studentbostéder
till andra, utan att byggnadsnamnden kan gora nagot at det, trots att
bostaderna inte uppfyller kraven for andra boende.
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Denna fraga bor belysas narmare innan man gar vidare med en lagandring.

Slutsats

Sandvikens kommun avstyrker forslaget som helhet. Stora delar av forslaget
ar for daligt utrett och konsekvensanalys saknas. Andra delar innebar alltfor
stora negativa konsekvenser.

Underskrift

Remissvaret ar uppréattat med stod av delegationsbestammelserna i Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsnamnds delegationsordning.

Remissvaret har faststallts av Catrin Tranberg, enhetschef bygg och
forvaltningsstod.

Vid beredning av remissvaret har féljande personer deltagit:
Kristina Alm, senior bygglovshandldggare

Detta remissvar har bekraftats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sandlista
Remissvaret har skickats som pdf- och Word-dokument till:

e |i.reqgistrator@regeringskansliet.se

e |i.bb@regeringskansliet.se

L12024/00994, Sandvikens kommun” anges i &mnesraden
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