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Innovationsforetagens remissvar avseende

Uppdrag att foresla lattnader pa byggkraven for
studentbostader L12024-00994

Innovationsforetagen tackar fér mojligheten att lamna remissyttrande avseende
Boverkets forslag till uppdrag att foresla lattnader pa byggkraven for
studentbostader LI2024-00994.

Innovationsforetagen &r bransch- och arbetsgivarorganisationen fér arkitekt- och
ingenjorsforetag. Vi samlar 850 foretag med cirka 45.000 medarbetare i en bransch
som skapar innovativ design fér smarta samhallen.

Sammanfattning

Innovationsféretagen ar positiv till férslaget

e Innovationsforetagen staller sig positiv till lattnader pa byggkraven avseende
studentbostéader.

Innovationsforetagen menar ocksa att:

e Ett langsiktigt tank kring nyttjande och darmed forlangd livslangd for
nyuppforda fastigheter behover beaktas. Vi 6nskar darfor att regeringen ger
i uppdrag till Boverket att utreda hur féreslagna regelandringar majliggor for
en flexibilitet i framtida alternativa anvandningsomraden.

e Det befintliga bestandet ar en minst lika viktig tillgang som nyproduktion for
hur behovet av fler studentbostader kan métas och lattnader for hur
transformation av detta bestand kan gdéras behdver utredas.

e Lattnader i kommunala processer kan ytterligare bidra till malet om ett 6kat
antal studentbostader. Sankta markpriser ar en nyckelfaktor for uppférande
av nya enheter.

o Rapportens forslag med en fordelning med 20% studentbostader i varje
uppford eller andrad enhet &r ett val avvagt matt.
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Inledning — En bra start, men fler atgarder kan bidra till malet

Tillgangen till studentbostader ar en viktig faktor for Sveriges utveckling i stort och
ett 6kat utbud ar darfér en central samhallsfraga. Innovationsféretagen ar for
regellattnader och andra atgarder som leder till detta mal - dar kalkyler och
kostnader gar ihop for alla inblandade grupper, fran byggherre till student. Dartill &r
det prioriterat att det i mojligaste man skapas forutsattningar for alla malgruppers
behov att hitta en bostadslosning under sin studietid. Vi vill i detta remissvar lyfta
delar som vi menar ar nycklar for att ytterligare dka tillgangen av studentbostader.
Aspekter som det behover tas hansyn till redan nu.

e Regelandringar behover framja ett langsiktigt nyttjande

Att kommuner och myndigheter mojliggor for att bade det befintliga
fastighetsbestandet och nybyggda tillskott far en lang och flexibel livslangd blir mer
och mer bade centralt och prioriterat. Har énskar vi darfor att det ytterligare utreds
hur nybyggda studentbostader kan fa alternativa anvandningsomraden i en framtid.
Vilka alternativa anvandningar finns for s sma enheter som 13 kvm? Kan en nagot
storre area per enhet ge fastigheten som helhet en langre livslangd?

Kopplat till bland annat digitaliseringen ser vi i samhaéllet ett 6kat nyttjande av
bostaden som arbetsplats och mer studietid tillbringas i hemmet. Halsoaspekter
kopplat till en minsta tillatna yta om 13 kvm behéver darfor utredas aven ur detta
perspektiv.

e Battre nyttjande av det befintliga fastighetsbestandet

Vi befinner oss i en tid av omstallning i synen pa det befintliga fastighetsbestandet.
Bade kring hur vi ser pa potentialen i det redan byggda, men vi ar aven i
omstallning kring hur fastigheter nyttjas idag och den potential de kan ha for
framtida behov. Hari finns en stor méjlighet att 6ka antalet studentbostader. Dartill
behover jungfrulig mark ej tas i ansprak, stomme och byggdelar far forlangd
livslangd och befintlig infrastruktur i naromraden kan nyttjas. Har 6nskar vi att
Boverket utreder regellattnader for att 6ka mojligheten till transformation till exempel
fran kontorshus till studentbostadshus. Se nedan for fler exempel pa forslag pa
kommunal niva.

e Lattnader i kommunalaregler och riktlinjer

Kommunen har en viktig roll utifran sin centrala roll i lovprocesserna. Vi vill har lyfta
nagra aspekter dar lattnader och forenklingar kan goras:

- Forenkla planprocessen, till exempel forenklad hantering vid ombildning av
befintliga ytor eller vid avsteg fran detaljplaner till forman for skapandet av
studentbostader.

- Oka forutsagbarheten i lovprocessen, till exempel genom att 6ka
samstammigheten i beslut mellan olika kommuner. Da kan bland annat



modulara losningar fa stérre mojlighet till en nationell, och inte bara lokal,
marknad.

- Utred hur detaljplaner snabbare kan stéllas om sa att till exempel bygglov
for studentbostader kan rymmas inom detaljplaner med andra regler.

- Styr mer mot delade regler vid ombyggnad och nybyggnad for att
uppmuntra transformation och forlangd livslangd for det befintliga bestandet.

e Sankta markpriser

Hbga markpriser &r idag en stor bromskloss for investeringar, framfor allt i centrala
lagen. Markprisernas del i den totala investeringen utgor idag en stor del och kan
denna minskas eller undanréjas helt skulle det vara en viktig ekonomisk faktor fér
att 6ka studentbostadsbyggandet.

Former fér kommunen att erbjuda sankta markpriser och/eller andra
upplatelseformer for studentbostader behdver uppmuntras och utredas vidare.

e 80/20 — en svar avvagning men ett rimligt vagval

En okad tillgang till bostader till rimlig kostnad for studerande ar en
samhallsekonomiskt central fraga. Samtidigt och med dagens I6sningar synliggor
den ocksa att tva utsatta malgruppers behov stalls mot varandra — studenter med
och utan funktionsvariation — Svara avvagningar som trots allt behdver hanteras pa
ett klokt och balanserat satt.

Vi bifaller har forslaget med en fordelning pa 80/20 och anser att det kan méta bade
gruppers behov.

Innovationsforetagen star till forfogande for fortydliganden och fortsatt dialog.
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