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Uppdrag att féresld lattnader p&
byggkraven for studentbostader

Hyresgastforeningen stéller sig kritisk till forslaget om lattnader i krav for
studentbostader. Forslaget medfor risker for bade boendekvalitet och
tillganglighet. De ekonomiska fordelarna framstar som bade begransade
och osékra, medan konsekvenserna for studenters hélsa och livskvalitet,
sérskilt for dem med funktionsnedséattning, riskerar att bli betydande. Vi
menar att andra atgarder skulle vara mer effektiva for att stimulera
byggandet av studentbostédder med lagre hyra.

Kostnadseffektivitet och boendekvalitet

De forvantade kostnadsminskningarna star inte i proportion till de
forsamringar som forslaget innebdr for studenter, oavsett
funktionsvariation. Det finns dessutom en betydande risk att dessa
kostnadsminskningar inte kommer studenterna till del genom légre hyror.
Ytan minskas med 20 procent, men byggkostnaden sjunker endast med 7
procent. En sa pass stor forsamring av boendeytan for en sa liten
kostnadsreduktion ar inte ett rimligt utbyte. Detta paminner snarare om
fenomenet krympflation, dér kvaliteten minskar utan att priset sanks i
motsvarande grad. Kostnadsreduktionen framstar som marginell i
forhallande till den forsamrade standarden, vilket gor att de potentiella
vinsterna inte uppvager de negativa konsekvenserna.

Utredningen papekar ocksa att manga av de faktorer som driver upp
byggkostnaderna inte ar kopplade till reglerna. Detta indikerar att
forandringar av reglerna inte kommer att ha den énskade effekten pa
kostnaderna. Vi menar darfor att andra atgarder, som att sanka
markpriserna for studentbostader eller aterinfora investeringsstodet, skulle
vara betydligt mer effektiva. Forslagets forvantat positiva effekt pa
nyproduktion och ombyggnation beddms av utredningen dessutom som
liten, vilket ytterligare forsvagar argumentationen for férandringarna.

Anvdandning och boendetid

Att betrakta studentbostéder som tillfalliga boenden &r missvisande.
Beroende pa uthildningens langd kan en student bo i samma bostad under
flera ar, exempelvis under doktorandstudier. Detta innebar att tiden i en
studentbostad kan strécka sig 6ver en period pa upp till nio ar, vilket inte
kan betraktas som kortvarigt. Eftersom studentbostéader ofta ocksa fungerar
som studieplats och studenter tillbringar mycket tid i dem ar kraven pa
boendekvalitet sarskilt viktiga.
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Konsekvenser for hdlsa

Dagsljus spelar en avgdérande roll for véalbefinnande och hélsa, och behovet
av dagsljus ar lika stort for studenter som fér andra befolkningsgrupper.
Forsamringar i kraven pa dagsljus kan fa allvarliga konsekvenser for bade
hélsan och studenters formaga att klara sina studier. En tillrackligt ljus och
trivsam studieplats ar en viktig forutsattning for att studenter ska ma bra
och kunna prestera.

Eftersom studentbostader ofta anvénds som arbetsplats, ar det aven
avgorande att dessa bostéder erbjuder tillrackligt skydd mot buller. Buller
kan negativt paverka bade sémn och koncentration, och det ar darfor
nodvandigt att bullerskydd inte kompromissas bort. De potentiella
hélsoeffekterna av forandringar i bullerkrav bor darfor utredas med hansyn
till studenternas specifika behov.

Tillganglighet oavsett funktionsvariation

Vi ser med oro pa forslaget att endast 20 % av studentbostaderna ska vara
tillgangliga. Redan idag &r det svart for personer med funktionsnedséttning
att hitta bostader som &r anpassade efter deras behov, och den foreslagna
sankningen riskerar att forvarra denna situation ytterligare. Det &r ocksa en
brist att utredningen inte beaktat hur den andel som ér tillgangliga bostader
ska fordelas till studenter med funktionsnedséttning.

Vi vill dven understryka att studenter som drabbas av en tillféllig
funktionsnedséattning, som ett brutet ben, kan fa svart att bo kvar i sina
bostader om forslagen genomfors. Detta kan leda till extra kostnader for
dessa individer och skapa en onddig pafrestning i en redan utsatt situation.
Att i efterhand anpassa bostader ar dessutom kostsamt for samhallet och
minskar byggnadernas flexibilitet om behov av dandrad anvandning skulle
uppsta. Principen om universell utformning bor darfor vérnas.

Brist pd konsekvensanalys kopplat till nya byggregler

Vi noterar med stor oro att lattnaderna i kraven for studentbostader knyts
till Boverkets forslag till nya byggregler. Vi ar starkt kritiska till dessa nya
regler och anser att de inte bor genomfdéras. Det saknas dessutom en
sammanvagd konsekvensanalys av hur forslagen kopplat till
studentbostéader, i kombination med de nya byggreglerna, skulle paverka
studenternas hélsa och tillganglighet. Denna brist i underlaget &r mycket
allvarlig.
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