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Remissvar — Uppdrag att féresla Iattnader pa byggkraven for
studentbostader

I mars 2023 fick Boverket i uppdrag av regeringen att utreda mojligheterna att minska kostnaderna
vid byggandet av studentbostider och majliggora ett 6kat och mer differentierat utbud av sdédana
bostader genom att foreslé lattnader pd byggkraven for studentbostdader. De forslag som Boverket
beddmt motiverade i forhallande till byggkostnaderna och utan att kraven sdnks mer dn nodvandigt
ar lattnader i kraven pa tillganglighet och anviandbarhet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsforméga samt en andring i trafikbullerférordningen. Boverket lamnar inom ramen f6r
detta uppdrag inga forslag pa lag- eller forordningsniva géllande lamplighet, dags- och solljus eller
skydd mot buller. Slutrapporteringen av uppdraget har skickats pa remiss i syfte att regeringen vill
ha synpunkter péa forslagen eller materialet i rapporten. HFAB vilkomnar och tillstyrker i huvudsak
de foreslagna lattnaderna i byggkraven for studentbostéder, men anser att forslagen i ett par
avseenden behdver vissas for att uppna onskad effekt; ett mer kostnadseffektivt och differentierat
studentbostadsbyggande. Onskade justeringar beskrivs nirmare nedan.

HFAB instiammer i Studentbostadsforetagens yttrande pa foljande punkter:

Studentbostadsforetagen tillstyrker att man liattar pa kraven pa tillgdnglighet och
anvandbarhet for en andel av studentbostdader, men anser att lattnaderna i stillet bor omfatta
95 procent av studentbostidderna, med anledning av att;

- Det redan finns ett 6verutbud av tillgdngliga och anvandbara studentbostéder, cirka
hilften av befintligt bestdnd uppfyller dagens tillgéanglighetskrav. Den naturligt hoga
omflyttningstakten pa studentbostadsmarknaden, i genomsnitt 50 procent, gor att
tillgidngliga studentbostéder alltid kan frigoras nar behov uppstar.

- De 20 procenten som ska byggas fullt tillgdngliga blir mindre attraktiva
studentbostéader. De blir dyrare att hyra, men inte mer kvalitativa for méalgruppen.

- Efterfragan pa tillgangliga studentbostider ar enligt en undersokning i branschen
endast en halv promille av det totala antalet studentbostadsansokningar arligen.
Andelen med rorelsehinder bland unga ar enligt Folkhdlsomyndigheten endast drygt 4
procent. Och av hégskolornas egen statistik framgar att ungefiar 600 studenter arligen
far stod i undervisningssituationen kopplat till rérelsehinder. Antalet personer som &r i

Halmstads Fastighets AB Telefon: 035-13 83 00
Fredrik Stréms gata 6 E-post: info@hfab.se
Box 147, 301 O4 Halmstad Org.nummer: 556041-1786



TILLSAMMANS SKAPAR VI HEM

behov av en fullt tillgdnglig bostad ar alltsd mycket begrinsat i forhallandet till antalet
studentbostader som frigors arligen (ca 50 000).

- Om reformen ska bli effektiv behover man underlatta for aktorer att anvanda det
anpassade regelverket. Kalkylerna skulle forbattras, fler skulle nyttja det nya
regelverket och utvaxlingen av reformen bli storre om lattnaderna skulle omfatta en
storre andel av studentbostidderna, forslagsvis 95 procent. I Finland giller lattnaderna
95 procent och dar har reformen fallit val ut.

Studentbostadsforetagen anser att forutsattningarna for om- och tillbyggnad bor ses 6ver
i forslaget, for att underlatta att tillféra nya studentbostdder i den redan bebyggda miljon. Med
nuvarande formulering foreslas den totala byggnaden inklusive tillkommande bostader utgora
berdkningsgrund for hur manga tillgangliga/besokstillgédngliga studentbostdder som ska
tillskapas. Det medfor en missriktad kravskarpning i de fall den befintliga byggnaden
innehaller bostdder som inte uppfyller dagens tillganglighetskrav. Endast tillkommande
bostidder bor darfor utgora berdakningsgrund for hur manga tillgangliga studentbostidder som
ska tillskapas i varje projekt.

Studentbostadsforetagen anser att Boverket borde ha lagt fram mer omfattande lattnader
i byggkraven for att mota mélen i regeringsuppdraget. Darfor bor regeringen exempelvis ga
vidare med forslag om lattnader i krav pa forvaring, 4ven om detta inte omfattas av Boverkets
rapport.

Studentbostadsforetagen tillstyrker forslaget att trafikbullerforordningen andras sa att
den reglering som blir styrande for planlosningen i en bostad stryks, men anser att man i
samband med att man ser over trafikbullerforordningen ocksa bor utreda om man kan tillata
hogre bullervarden vid fasad utan att detta inverkar negativt pa hyresgéstens halsa.

Studentbostadsforetagen tillstyrker foreslagen specialreglering av situationen nar det ar
en byggnad med farre an tre vadningar som saknar hiss eller annan lyftanordning.

Studentbostadsforetagen anser att vissa centrala begrepp, sdsom byggnad och i
ndrheten, ar korrekta och relevanta att anvinda, men att otydlighet bor forebyggas genom att
Boverket i framtida vagledning tydliggor vilka parametrar dessa ska bedomas utifrén i
respektive byggprojekt. Det ar viktigt att dessa parametrar utéver brukarperspektivet ocksa
utgar fran faktorer som kostnadseffektivitet i projektet och forutsattningar for langsiktig
kvalitativ och ekonomiskt héllbar forvaltning. Studentbostadsforetagen anser ocksa att det bor
tydliggoras att varje boendeenhet i bostdder med delade bostadsfunktioner, raknas som en
bostad likt enskild bostad, d& detta har betydelse vid fordelning av
tillgangliga/besokstillgangliga bostader i byggnaden.

Se motivation och bakgrund i Studentbostadsforetagens fullstindiga yttrande kring dessa
fragor.

HFAB tillstyrker att man vidgar definitionen av studentbostad och infor den i PBL.
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HFAB anser utover ovanstaende synpunkter att dven riktlinjer for
verksamhetsbuller vid bostéider bor ses 6ver, bade avseende krav pa planlosning i en
bostad samt utreda om man kan tillaita hogre bullervarden vid fasad utan att detta inverkar
negativt pa hyresgistens hilsa. Nuvarande reglering forhindrar effektiva 16sningar, och
forsvarar for utveckling av bostader med nirhet till service i l4gen ovanfor eller intill
exempelvis handelsplatser och mataffarer da framforallt inlastning av varor utgor
verksamhetsbuller. Ofta innebar det motstaende krav, och det ar framforallt de jamfort med
trafikbuller lagre satta gransviardena for verksamhetsbuller som utgor ett problem vid
utveckling i bdde centrum och trafiknara lagen.

Sammanfattningsvis tillstyrker HFAB forslag till lattnader, och ser att det framfo6rallt bidrar till
en okad flexibilitet och effektivitet i byggandet av bostader, samt dven har potential att 6ka
attraktiviteten genom mojlighet till mer avvdgda och proportionerliga bostadsytor for
majoriteten av studenter.
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