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Remiss av Uppdrag att foresla lattnader pa byggkraven for
studentbostader

Diarienr: LI2024/00994

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vdél fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler 6ver hela landet. Vi representerar sdvdl
de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar.

Fastighetsdgarna har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi lamnar

foljande synpunkter.

Fastighetsdgarnas yttrande

Rapporten "Uppdrag att foresla lattnader pa byggkraven for studentbostader" (2024:9) presenterar
flera forslag for att minska kostnaderna vid byggandet av studentbostader och mojliggora ett okat
och mer differentierat utbud av sadana bostader.

Byggkraven for studentbostader finns i PBL, PBF och i BBR. | PBL finns grundlaggande krav pa
byggnader, som utvecklas pa férordningsniva, i PBF. Kraven omfattar utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Utformningskrav dr exempel pa sadant som paverkar planlésningen i en bostad och
provas i bygglovet. Tekniska egenskapskrav ar t.ex. krav pa bostadens inredning och utrustning och
skydd mot buller och prévas infor startbeskedet. | BBR finns tillampningsféreskrifter och allmanna
rad som preciserar de grundldggande kraven i PBL och PBF.

De foreslagna andringarna bedéms skapa storre frihet att utforma byggnader pa ett mer
kostnadseffektivt satt, sarskilt nar det géller mindre bostader och bostader dar vissa funktioner delas.
De lattade reglerna kan leda till att fler studentbostdder byggs och moéta den hoga efterfragan och
behov av bostdder som finns i Sverige. Fastighetsdgarna staller sig darfor positiva till att
studentbostader foreslas ges lattnader i byggkraven.

Andringar i PBL och PBF for studentbostider avseende tillginglighet och anvindbarhet

Krav pa att en byggnad ska vara tillgdanglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga aterfinns som utformningskrav i 8 kap. 1 § 3 PBL och 3 kap. 4 § PBF och tekniskt
egenskapskrav i 8 kap. 4 § forsta stycket 8 PBL och 3 kap. 18 § PBF. Pa forordningsniva, i 3 kap. 4 §



och 18 § PBF, finns preciserade regler om nar en bostadsbyggnad behover ha hiss eller annan
lyftanordning, vilket galler om byggnaden har fler &n tre vaningar.

Boverket foreslar att en andring infors sa att maojlighet till undantag fran krav pa tillganglighet och
anvandbarhet finns for hogst 80 procent av en byggnads studentbostader vid uppférande. Ett
tillgdngligt och anvandbart toalettrum behdver finnas i narheten av studentbostaden. Genom
forslaget berdknas boarean vid nyproduktion av en studentbostad kunna minska med knappt 19
procent.

Fastighetsagarna tillstyrker andringen, med nagra kommentarer. Battre mojligheter med 6kad
flexibilitet i anvandning av fastighetsbestandet &r en nyckel for att bland annat klara omstallningen
till ett hallbart samhalle. Fastighetsdgare kommer allt oftare behéva kunna stélla om byggnader och
lokaler fran en verksamhet till en annan. Genom andringen skapas nya forutsattningar att anpassa
efter behov samtidigt som Fastighetsagarna ser en potentiell risk for begrdnsad flexibilitet i
anvandningen genom att gransdragning gors till att omfatta studentbostader. Mojligheterna att vid
behov eller andrade forhallanden stilla om dessa bostader till andra andamal kan komma att
begrénsas. Fastighetsagarna anser att nagon form av lattnad bor 6vervagas for situationer dar det i
framtiden finns potentiella behov av att andra anvandningen av dessa bostader.

Fastighetsdgarna anser ocksa att forutsattningarna for om- och tilloyggnad bor ses over i forslaget,
for att underlatta att tillféra nya studentbostader i befintliga fastigheter. Efterfragan pa bostader och
studentbostader fortsatter att 6ka. Vid sidan av atgarder for att stimulera ett 6kat nybyggande av
studentbostader behodver ocksa forutsattningarna att nyttja redan befintliga byggnader starkas. |
forslaget utgdér exempelvis antalet studentbostdder i byggnaden berédkningsgrund for hur manga
tillgangliga studentbostader som ska tillskapas. | situationer dar ytterligare studentbostader tillskapas
genom ombyggnad av lokal i en befintlig byggnad med studentbostdder och lokaler kan det utgora
ett hinder fér omvandling. Endast tillkommande/ombyggda bostdder bor darfor utgora
berakningsgrund for hur manga tillgangliga studentbostader som ska tillskapas i varje projekt.

Genom adndringen blir minst 20 procent av en byggnads studentbostader tillgangliga. Undersokningar
som Studentbostadsforetagen latit genomfdra visar att det finns ett 6verutbud av tillgdngliga
studentbostader och att efterfragan pa tillgdngliga studentbostader utgdr enbart en halv promille av
det totala antalet studentbostadsansokningar arligen. Den genomsnittliga omflyttningsfrekvensen ar
ocksa hog, vilket gor att en person som &r i behov av en fullt tillganglig bostad enklare kan fa tillgéng
till en saddan. Det ger ssmmantaget indikationer pa att det skulle kunna vara majligt att utéka
undantaget utan att utgora ett hinder for personer med funktionsnedsattning att delta i hogre
utbildning i Sverige. | Finland, till exempel, dr enbart fem procent av en byggnads studentbostader
tillgangliga.

Fastighetsdgarna tillstyrker att definitionen av studentbostad utvidgas, jamfért med den definition
som idag finns i BBR, till att dven omfatta bostader for studenter vid annan eftergymnasial
utbildning. Det innebar att bostader for studenter vid annan eftergymnasial utbildning an vid
universitet och hogskola kan byggas med de lattnader som féljer av forslaget. Fastighetsagarna
undrar daremot om det kan vara mojligt att ge Boverket ett bemyndigande att besluta om lattnader
och definition inom ram for foreskrift istallet for i lagtext.



Ett tillgangligt och anvandbart toalettrum behover finnas i narheten av studentbostaden. Boverket
skriver att angdende vad som kan anses vara i studentbostadens narhet far bestimmas i varje enskilt
fall. Exempel pa vad som kan végas in vid bedémningen ar det sammanlagda avstandet som nagon
kan behdva forflytta sig till det allmanna toalettrummet, och om det &r pa annan vaning och i sa fall
hur manga vaningar bort. Fastighetsagarna anser att det ar viktigt att dessa parametrar utéver
brukarperspektivet ocksa utgar fran faktorer som kostnadseffektivitet och langsiktighet. Narhet ska
bestdammas i varje enskilt fall och det dr angeldget att undanréja olika tolkningar mellan
kommunerna. En I6sning som ar godkdnd i en kommun behéver kunna godkdnnas i andra kommuner
for att framja 6kad produktivitet och industriellt byggande. Fastighetsdgarna anser att Boverket
genom vagledningar och utbildningar kan fylla en viktig roll i att minska olikheterna i tolkningar
mellan kommuner.

Andringar i trafikbullerférordningen

Det tekniska egenskapskravet skydd mot buller (8 kap. 4 § forsta stycket 5 PBL) preciseras i BBR och
anger hogsta ljudniva inomhus fran yttre ljudkallor, bl.a. buller fran trafik.

Av trafikbullerforordningen framgar vilka bullernivder utomhus som inte bor 6verskridas. Om
ljudnivaerna overskrider géllande riktvarden ar det dock moijligt att bygga bostdder genom att skapa
en sida av bostaden med lagre ljudnivaer an den mest exponerade fasaden. Enligt férordningen bor
minst halften av rummen i bostaden vara vdnda mot en ljuddampad sida.

Boverket foreslar att trafikbullerférordningen dndras sa att den reglering som blir styrande for
planlésningen i en bostad stryks. Ljudnivaer vid fasad enligt 3 § och 4 § i férordningen foéreslas sta
kvar oféréandrade. Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget genom att det bedéms leda till 6kad
flexibilitet och mer differentierade bostader och bedémer att det troligtvis skulle kunna gélla for inte
enbart studentbostader.
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