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Vi uppskattar méjligheten att Iamna synpunkter och, med tanke pa var roll som statlig
fastighetsdgare med ansvar for campusmiljéer, vill vi hirmed ge vart samlade yttrande.
Akademiska Hus staller sig aven bakom det yttrande som Studentbostadsféretagen har
lamnat.

Akademiska Hus roll innebdr att vara en aktiv part i samhdllsutvecklingen fér att stdrka
Sverige som kunskapsnation. Tillsammans med vdra ldrosdten och de berérda
kommunerna strdvar vi efter att skapa campusmiliéer som pd ett hdllbart sétt stéder
bdde samhidillets, stadens och ldrosdtenas Idngsiktiga visioner och strategier. Detta
innebdr att vi bade utvecklar och omvandlar befintliga miljéer och byggnader, samt att
ndr vi védl bygger nytt behéver vi sdkra en mdangfald av funktioner som inkluderar
labbmiljéer, studentbostdder, Idrandemiljéer och kontor. Campusmiljéerna ska kunna
méta olika ménniskors behov och fungera som attraktiva métesplatser under stérre delen
av dygnet, med ett brett utbud av tjdnster fér forskare, studenter, personal och besékare.

Utgangpunkt

Studier visar idag att manga unga vdljer bort utbildningar i storstadsregioner pa grund av
svdrigheten att hitta boende. Internationella universitetrankningar betonar ocksd
bostadens vikt for studenternas val av studieplats. Bristen pa relevanta student- och
forskarbostdder minskar sdaledes svenska ldrosdtens attraktionskraft internationellt. Fér
att méta dessa utmaningar mdste vi sdkerstdlla att fler studentbostdder tillkommer,
sdrskilt i de stdder och pa studieorter ddr bristen idag begrénsar studenters val av
utbildning och karriér, vilket i sin tur pdverkar stadens och regionens Iangsiktiga
utveckling. Det dr av hégsta prioritet att skapa férutséttningar fér alla mélgrupper att
hitta en bostadslésning under sin studietid. | vart remissvar vill vi dérfér lyfta fram de
nyckelfaktorer som vi anser dr avgérande fér att 6ka tillgdngen pa studentbostdéder
ytterligare.

Sammanfattning

Akademiska Hus ser positivt pa forslagen om ldttnader i byggkraven for
studentbostader men anser att forslagen kan ytterligare utvecklas for att uppna det
uttalade malet med reformen: att méjliggéra ett mer kostnadseffektivt och differentierat
studentbostadsbyggande.
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Akademiska Hus medskick och kommentarer

Akademiska Hus ar positiva till forslaget att utvidga definitionen av studentbostad och
infora den i plan- och bygglagen (PBL). Vi anser dven att man bor inféra en motsvarande
definition i hyreslagen. Detta skulle bidra till en mer fungerande och hallbar
studentbostadsmarknad.

Akademiska Hus ser positivt pa forslaget att ldtta pa kraven for tiliganglighet och
anvandbarhet for en del av studentbostdderna. Vi ser att dessa lattnader bor kunna
utokas till att omfatta 95 procent av bostaderna, baserat pa féljande argument:

e Det finns idag ett stort antal tillgdngliga studentbostader — cirka halften av det
befintliga studentbostadsbestandet uppfyller dagens krav pa tillginglighet. Den
héga omflyttningen pa studentbostadsmarknaden, som i genomsnitt uppgar till
50 procent arligen, sdkerstéller darmed tillgdngliga bostader nar ett behov
uppstar.

e Efterfragan pa tillgangliga studentbostader avseende rorelsehinder ar i praktiken
relativt 1ag, enligt hogskolornas egen statistik ar det ca 600 studenter per ar som
far stod i sin utbildning kopplat till behov for rérelsehinder, vilket &r en liten andel
jamfort med de cirka 50 000 studentbostader som frigors arligen.

e Det finns en risk att fullt tillgangliga bostader blir mindre attraktiva for den breda
studentgruppen, da de ofta ar storre och darfor dyrare att hyra. Om en for stor
andel av de nya bostaderna byggs enligt dessa krav kan det resultera i svarigheter
att hyra ut dem och forvalta dem hallbart.

e Erfarenheter fran Finland, dar 95 procent av bostdderna omfattas av lattnader,
har visat pa positiva effekter vad galler att skapa fler ekonomiskt tillgangliga
studentbostader samt fortsatt kunna tillgodose behovet av fullt tillgangliga
bostader. Finlands niva pa 5 procent tillgdngliga studentlagenheter anses darmed
som rimligt om man dartill ska skapa en reform med effekt.

Akademiska Hus anser att férutsattningarna fér om- och tillbyggnad bor ses éver for att
underlatta tillskott av nya studentbostdder i den redan byggda miljon. Nuvarande forslag
innebar att hela byggnaden, inklusive alla befintliga bostader, ska anvands som
berakningsgrund for antalet tillgangliga bostader. Vi menar att endast de nybyggda
bostdderna bor inga i denna berdkning for att undvika 6kade krav pa dldre byggnader
som inte uppfyller dagens kravnivaer. Blir det 6kade krav i det befintliga bestandet
minskar incitamenten att arbeta med om- och pabyggnadsprojekt, vilket vore en stor
forlust utifran ett hallbarhetsperspektiv.

Gallande berakningsgrund av tillgéngliga bostader boér det klargoras att varje
boendeenhet i bostader med delade funktioner ska raknas som en separat bostad vid
fordelning av tillgangliga bostader.

Vidare tillstyrker vi den féreslagna specialregleringen for byggnader med farre an tre
vaningar som saknar hiss eller andra lyftanordningar. Detta kommer 6ka méjligheten till
fler konverteringar av mindre byggnader och dldre bebyggelse.



Akademiska Hus stodjer forslaget om att justera trafikbullerforordningen s3 att
reglering som styr bostaders planldsning tas bort da det ofta skapar inlasningar som
varken medfor battre bostader eller mojliggor for bebyggelse i mer centrala lagen.
Samtidigt menar vi att mojligheten att tillata hogre bullernivaer vid fasader bor utredas,
men utan att detta ska paverka hyresgéasternas hélsa negativt.

Akademiska Hus anser att man bor se dver lattnader avseende forvaringsutrymmen.
Boverket foreslar inga lattnader gallande krav pa bostdders andamalsenlighet, inklusive
forvaringsutrymmen. Deras motivering ar att de nya byggreglerna, som trader i kraft
2025, ar mindre detaljstyrande och ger tillrdacklig flexibilitet. Studentbostadsforetagen har
presenterat undersokningar som visar att sdsongsférvaring inte efterfragas i den
utstrackning som reglerna kraver, och att manga studenter skulle foredra lagenheter utan
separat forrdd om det resulterade i lagre hyra. Vi anser darmed att lattnader och
flexibilitet i forvaringskraven bor 6vervagas i den fortsatta beredningen.

Akademiska Hus anser att brandskyddskrav for delade bostader boér utredas i syfte att
moijliggora for battre och mer kostnadseffektiva l6sningar. De nuvarande
brandskyddskraven for delade bostader likstélls idag med de som géller fér vard- och
omsorgsboenden, dar personal och vardbehov &r en viktig del av boendet. Detta &r inte
relevant for delade studentbostader och kravstallningen bor darfor justeras for att battre
mota de reella behoven i dessa typer av delade bostader. Det ar inte &ndamalsenligt och
hallbart att samla alla delade bostadstyper under samma begrepp: boendeenhet,
eftersom verksamheterna skiljer sig at sa markant.

Akademiska Hus anser att det beh6vs tydligare begrepp. For att undvika oklarheter
anser vi att vissa centrala begrepp, sasom "byggnad" och "i narheten", bor fortydligas i
Boverkets kommande vagledningar for att motverka feltolkningar och samtidigt skapa
mojlighet till god kvarters- och bostadsutformning. Det ar viktigt att dessa termer inte
bara beaktas ur ett brukarperspektiv utan ocksa tar hansyn till platsens férutsattningar,
kostnadseffektivitet och langsiktig forvaltning.

Akademiska Hus medverkar garna i ytterligare samtal for att forenkla och forbattra mojligheter till
hallbar campus- och studentbostadsutveckling.

Linda Teng

Stockholm den 4:e oktober 2024

Vid fragor gallande detta remissvar kontakta garna:

Linda Teng, Konceptansvarig student- och forskarbostdder
Linda.teng@akademiskahus.se tel: 0722109233
Akademiska Hus AB
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