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Remissvar avseende:
Boverkets rapport Uppdrag att framja en cirkular ekonomi i bygg- och
fastighetssektorn (2024:25), diarienummer L12024/02351

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsratterna, ar
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 10 000
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat

forslag och far framféra foljande.

Bostadsratterna tillstyrker forslag 1 och 2, tillstyrker delvis forslag 3 och avstyrker

forslag 4.

Bostadsratterna anser att cirkulart byggande &r en viktig del i ett hallbart samhalle och att
sadana atgarder bor framjas. Vi ar positiva till att Boverket har utrett forutsattningarna
for att utveckla arbetet med cirkulart byggande och valkomnar rapporten och forslagen i
den. Var uppfattning ar att mindre fastighetsagare i form av bostadsrattsféreningar, sma
hyresvérdar och privatpersoner i smahus ofta har kunskapsmassiga och praktiska problem
av delvis annan karaktér an storre aktorer i bygg- och fastighetssektorn. Detta belyses i
viss man i rapporten, men vi menar att det hade varit énskvart med en narmare bedémning
av hur forutsattningarna skiljer sig at mellan olika aktorer och hur dessa kan 6verbryggas.
Framfor allt &r var uppfattning att det finns ett stort behov av kunskapshojande atgarder
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och stdd till mindre fastighetsagare for att undanréja osakerhet och skapa incitament till

aterbruk.

Nedan kommenterar vi forslagen i rapporten och lamnar dven synpunkter pa rapportens

kapitel om hur ett cirkulart byggande kan framjas.

Forslag 1: Utveckling av information och vagledning

Bostadsratterna tillstyrker forslag 1A, 1B och 1C.

En bostadsrattsforening leds av en styrelse som utgdrs av privatpersoner som ar
medlemmar och bor i féreningen. Detta innebér att kompetensen skiftar mellan olika
foreningar och ocksa att styrelseuppdragen utfors pa ledamaternas fritid. Jamfort med en
kommersiell fastighetsdgare med egen forvaltningsorganisation med specialister &r
forutsattningarna i en bostadsrattsférening vasentligt annorlunda. Situationen torde vara
likartad for manga mindre hyresvardar och privatpersoner i smahus. Var uppfattning &r
att det finns ett stort behov av lattillganglig information, vagledning och stod fér mindre
fastighetsagare om cirkulart byggande och hur man praktiskt kan arbeta med fragorna.
Sarskild vikt bor laggas vid att utveckla sadant material och ocksa att samverka med

relevanta branschorganisationer for att sprida information.

Forslag 2: Utveckling av klimatdeklarationer

Bostadsratterna tillstyrker forslaget.

Vi har i tidigare svar pa remisser om klimatdeklarationer uttryckt att bostads-
rattsforeningar ar mycket langsiktiga fastighetsdgare och att det ar viktigt att
klimatdeklarationer omfattar en byggnads hela livscykel. Mot bakgrund av detta anser vi
att forslaget om att ta fram nationella referensvdrden eller jamforelsevérden for
byggnaders klimatpaverkan vid ombyggnad ar positivt och ger battre forutsattningar for
en bostadsrattsforening att utvardera den klimatpaverkan som olika lésningar vid en
ombyggnad kan medfora. Vi ifragasatter dock att uppdraget ska begrénsas till enbart

vanligt forekommande energirenoveringsatgarder.
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Forslag 3: Digitaliseringsforslag
Bostadsratterna tillstyrker forslagen i fas A, men anser att ytterligare utredning kravs for
forslagen i fas B-D.

Bostadsratterna anser att Boverket i sina digitaliseringsforslag ger uttryck for en hdog
ambitionsniva och vi ar positiva till forslagen och att de bygger pa 6ppna standarder och
filformat. Vi konstaterar dock att det sammantaget handlar om mycket omfattande forslag
som inte ar utredda i detalj, vilket gor det svart att ta stallning till dem. Mot bakgrund av
detta anser vi att framfor allt forslagen fran och med fas B behdver utredas ytterligare och
remitteras pa nytt nar forslagen i fas A ar genomférda.

Forslag 4: Resurshushallningsplan
Bostadsratterna avstyrker forslaget.

Vi ifragasatter om det ar motiverat att inféra en separat resurshushallningsplan nar
motsvarande krav redan finns i dagens bestammelser om kontrollplan. En sadan
uppdelning riskerar dels att medféra hégre administrativa kostnader och Oka den
upplevda komplexiteten i plan- och bygglagen. Dels framstar det som oklart om en
uppdelning i en kontrollplan och en resurshushallningsplan faktiskt skulle l6sa de
problem med dagens tillampning som namns i rapporten. Det &r givetvis angeléget att
I6sa de problem som férekommer, men vi menar att det bor vara moéjligt inom ramen for

befintlig lagstiftning.

Synpunkter pa avsnitt 3: Hur ett cirkulart byggande kan framjas

Enligt rapporten (s. 59 f.) har det framkommit att fastighetségare sallan aberopar garantier
i byggentreprenader och att garantier darfor inte borde utgdra nagot stort hinder for att
aterbruka material. Det framkommer emellertid att fastighetsagare som upphandlar
totalentreprenader i hogre utstrackning aberopar garantier. Genom  var
medlemsradgivning kommer vi ofta i kontakt med bostadsrattsforeningar som har
genomfort eller ska genomfora olika byggprojekt. Var uppfattning &r att féreningarna
nastan undantagslost upphandlar och genomfor totalentreprenader och att langa garantier
ar viktiga, att de ofta aberopas och inte sallan foranleder tvister, sarskilt i nyproducerade
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bostadsrattsfastigheter. For en bostadsrattsforening utan egen kompetens att projektera
och leda projekt ar det formodligen mindre realistiskt att upphandla projekt som
utforandeentreprenader. Detta utesluter inte projekt med inslag av aterbruk, men oékar
formodligen kraven pa att entreprendren tar initiativ till saken. Vi har dock sett goda
exempel pa bostadsrattsforeningar som i samarbete med entreprendrer arbetat med
aterbruk av komponenter och som genom att ifragasatta klassiska losningar har kunnat
genomfora underhall pa betydligt mindre ingripande sétt. I de fallen har det dock handlat

om styrelser och entreprendrer med stor vilja att tillsammans hitta alternativa losningar.

Ett hinder mot aterbruk kan ocksa vara att det riskerar att forsamra konsumentskyddet i
nya bostadsrattsforeningar dar en aldre fastighets byggs om. Vi har sett flera exempel dar
en forening genom en byggande styrelse har forvarvat en befintlig fastighet och sedan
tecknat entreprenadavtal om att bygga om fastigheten, i regel med det egna byggbolaget.
Inte séllan uppstar sedan oklarheter kring vad garantierna omfattar da de omfattar
entreprenadarbetet, men inte delar av fastigheten som har behdllits oforandrade.
Foreningen har samtidigt skyldigheter gentemot de personer som har kdpt en lagenhet i
foreningen. Vid problem i bevarade delar riskerar foreningen saledes att pa
medlemskollektivets bekostnad behdva avhjélpa fel som berdr enskilda medlemmar

samtidigt som entreprendren inte kan héllas ansvarig.

Vi delar Boverkets uppfattning att arbete med aterbruk, underhall och reparation
forutsatter kompetensutveckling pa flera nivaer. Kunskapsnivan hos styrelser i
bostadsrattsforeningar varierar och kan forandras Gver tid nar ledamater flyttar fran
foreningen. Manga foreningar ar darfor beroende av tillgang till duktiga konsulter. Var
uppfattning ar dock att det i delar av landet ar svart for en forening att hitta lampliga
konsulter.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till David Sjoqvist, radgivare teknik/energi,

pa david.sjoqvist@bostadsratterna.se.

Med vanlig hélsning
Ulrika Blomgvist
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