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Yttrande fran Victoriahem AB 6ver SOU 2025:5 Avgift for
omradessamverkan - och andra atgarder for trygghet i byggd miljo

Sammanfattning

Victoriahem avstyrker forslagen om att inféra en lag om avgift for omradessamverkan och om en
utredning om att inféra ett krav pa tillstand, for att fastighetsagare ska fa ta ut hyra av
bostadshyresgaster.

Inledning

Victoriahem ar ett av Sveriges storsta privata bostadsbolag med nara 40 000 lagenheter i 31
kommuner, fran Uppsala i norr till Trelleborg i soder.

Vi ager och forvaltar framfor allt hus i miljonprogramsomraden. Har ar saval upprustningsbehov
som sociala utmaningar ibland stora, vilket staller sarskilda krav pa oss som fastighetsagare.
Att skapa forandring pa det satt vi vill tar tid. Darfor har vi ett langsiktigt perspektiv pa allt vi gor.

17 bostadsomraden i Sverige bedéms just nu av polisen som sarskilt utsatta. Victoriahem finns i
tio avdem. Ytterligare 27 omraden klassificeras som utsatta. Victoriahem finns i tolv. Det har ar
var verklighet, men vi tror pa potentialen i dessa omraden — var affarsidé bygger pa det.

For att lyfta dessa omraden kravs engagemang fran manga olika aktérer men ockséa en
samlande kraft. Den rollen har bostadsforetagen stora mojligheter att ta och vi har mycket att
vinna pa att vi tillsammans med andra lyckas.

Victoriahem har varit med och startat upp ett antal s.k. BID-inspirerade fastighetsagarforeningar
framst i Stockholmsregionen. Vi sitter i styrelser i 15 olika BID- eller fastighetsforeningari 14
kommuner. Flertalet foreningar grundades som lokala fastighetsagarféreningar och det ar
fastighetsagarna som bidrar ekonomiskt genom avgifter fordelade utifran storlek. Utover
fastighetsagare finns en mangd andra aktorer, sdsom lokala hyresgastforeningar och andra
lokala foreningar, lokala foretag samt Svenska kyrkan och andra religiosa samfund. Ibland, men
inte alltid, bidrar en kommun till delar av verksamheten. Mangfalden av aktorer garanterar att
det finns bade kunskap och férmaga att ta sig an de uppgifter som ar av storst vikt for att se till
att omradet utvecklas at ett bra hall. Vi ar med andra ord i hogsta grad bade initiativtagare till
och drivande i strukturerad omradessamverkan, och darmed starkt paverkade av de forslag som
framfors i utredningen. Vi vill understryka att det just ar frivilligheten kopplad till affarsnytta som
ska vara drivkraften bakom samverkan.

Synpunkter

Vi avstyrker forslaget om att inféra en lag om avgift for omradessamverkan.
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Utredaren har inte kunnat visa att det finns behov av en mer formaliserad samverkan an vad
som kan uppnas genom den samverkan som redan sker pa frivillig grund. Inskrankningen ar mer
lAngtgdende an nodvandigt och forfattningsforslaget utgor ett oproportionerligt ingrepp i
aganderatten och foreningsfriheten. Att lata enskilda naringsidkare bestdmma hur andra
naringsidkare ska tillatas bedriva sin verksamhet och vilka investeringar de ska gora strider mot
saval egendomsskyddet som naringsfrineten. Utredningens tolkning, att en obligatorisk avgift
for omradessamverkan inte faller under egendomsskyddet, delar vi inte. Tvartom bor regeringen
overvaga huruvida forslagen ar forenliga med Europeiska konventionen angaende skydd for de
manskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna. Forslaget om en ny lag om avgift for
omradessamverkan strider ocksd mot regeringens ambitioner att minska regelbérda och
administration for foretag. | stallet for lagstiftning bor det 6vervagas om nuvarande frivilliga
modeller for samverkan kan starkas genom riktade incitament och stod.

Avgiften som foreslas syftar till att mojliggora ett langsiktigt forbattringsarbete inom ett
definierat geografiskt omrdde genom att arbeta brottsférebyggande eller vidta andra atgarder for
att starka trygghet, attraktivitet och det lokala naringslivet. | Sverige har vi en langvarig tradition
av ett omfattande offentligt ansvar for de offentliga miljoerna. Den nu foreslagna lagen om avgift
for omradessamverkan gor det moijligt for fastighetsagare, eller en kommun, att tvinga in andra
fastighetsagare att betala avgift for omradessamverkan. Avgiften syftar bl.a. till att 4tgérda och
forbattra offentliga platser som upplevs som otrygga och sddant som normalt sett omfattas av
det som kommunerna redan har ett skattefinansierat ansvar for, det vill saga offentlig
forvaltning, att halla platser hela, rena och snygga. Det kan inte vara fastighetsagares ansvar att
betala for det som redan finansieras via den skatt som erlaggs.

Staten har en grundlaggande skyldighet att skydda medborgare och féretag fran brott och
polisen har det huvudsakliga ansvaret for brottsbekampning. Kommunernas ansvar for det
brottsforebyggande arbetet har nyligen starkts genom ny lagstiftning. Som ett led i samhallets
verksamhet for att framja rattvisa och trygghet syftar t.ex. polisens arbete till att uppratthalla
allman ordning och sakerhet och tillférsakra allmanheten trygghet och skydd. Férutom att
finansiera offentlig forvaltning kan ocksa avgiften for omradessamverkan ga till att finansiera
t.ex. anlitande av ordningsvakter. FOrslaget att skjuta dver ansvar och ytterligare ekonomisk
borda pa enskilda aktorer (fastighetsagare) ar orimlig och orovdckande. Samhallet star i dag
infor flera utmaningar. Forslag som gar i en riktning mot att polisens narvaro minskar kan fa
betydande konsekvenser for utvecklingen av den allménna ordningen i samhaéllet. Det kan inte
heller vara enskilda fastighetsagares ansvar att betala for att poliser ersatts med ordningsvakter
pa offentliga platser.

Vi avstyrker forslaget om en utredning om att infora ett krav pa tillstand, for att fastighetsagare
ska fa ta ut hyra av bostadshyresgéster.

Vad géller fastighetsdgare som inte skoter forvaltningen ar var uppfattning att problemet inte ar
en otillracklig lagstiftning, utan att de legala mojligheter som staten och kommunen redan har
inte anvands. Skyddet for bostadshyresgaster ar starkt och kraven pa fastighetsagares
forvaltning ar hoga. Det ar oproportionerligt langtgdende att infora en tillstandsplikt for att fa ta
ut hyra innan befintliga legala verktyg anvants av det allmanna.



Sammanfattningsvis ar det inte lampligt att inféra omotiverad lagstiftning som forsamrar
villkoren for fastighetsbranschen och fastighetstransaktioner och darmed nédvandig
kapitaltillforsel till bostadsmarknaden. Kapital som hittills investerats pa den svenska
bostadshyresmarknaden skulle riskera att i 6kad utstrackning allokeras till andra lander med
battre villkor for bostadsbyggande, fastighetsforvarv och forvaltning. Investeringsviljan riskerar
att minska inte minst i sa kallade utsatta omraden i Sverige, vilket vore férodande.
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