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Remissyttrande

Avgift for omraddessamverkan -
och andra atgarder for trygghet
i byggd miljd (SOU 2025:5)

Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 322 allmannyttiga kom-
munala och privata bostadsforetag med tillsammans cirka 995 000 lagenheter. Vi bistar
vara medlemmar sa att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa bostads-
marknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling — ekonomiskt, miljo-
massigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Allmant

Sveriges Allméinnytta anser att lokal samverkan mellan fastighetsiagare och andra ak-
torer ar bade viktigt och nédvandigt for en positiv utveckling i manga bostadsomraden. Ett
stort antal av Sveriges Allmannyttas medlemsforetag ar idag engagerade i lokala fastig-
hetsdgarforeningar eller andra former av platssamverkan.

Bostadsforetagen har personal som kéanner sitt omrade vil och ar pa plats varje dag. Deras
ofta breda kontaktytor med boende och civilsamhille samt andra offentliga och privata ak-
torer innebar goda mojligheter att vara en samordnande kraft for gemensamma insatser.

Att det finns ett engagemang for platsen bland aktorerna dr erfarenhetsmaissigt en av de
viktigaste framgangsfaktorerna. Platssamverkan finns idag pa flera orter med i huvudsak
goda resultat nar det giller att 6ka tryggheten, minska brottsligheten, stirka det lokala na-
ringslivet, gora omradet mer attraktivt och bidra till att de boende kidnner samhorighet
med sitt omrade och sina grannar.

Sveriges Allméiéinnytta anser att det ar bra att en statlig utredning kartlagt omrédes-

samverkan i Sverige, gjort en internationell utblick, visat pa hur en lag om omradesavgift
kan utformas for att stiarka trygghet, attraktivitet och det lokala naringslivet samt 6vervagt
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andra insatser som kan bidra till 6kad trygghet och brottsforebyggande atgiarder i den
byggda miljon. Sveriges Allmannyttas synpunkter pa forslagen redovisas nedan.

13 En lag for omradessamverkan
13.4 Avgift for omraddessamverkan initierad av fastighetsigare

Sveriges Allméinnytta anser att forslaget om en avgift for omradessamverkan initierad
av fastighetsagare inte bor genomforas nu. Manga av vara medlemsforetag arbetar sedan
lange med lokal samverkan i olika former. De befintliga fastighetsdgarforeningarna funge-
rar i allt visentligt bra och det finns ett stort intresse for frivillig omradessamverkan inte
bara fran vara medlemsforetag utan ocksa fran privata fastighetsiagare.

Det finns pa flera platser privata hyresviardar och bostadsrattsforeningar som utnyttjar
mojligheten att "aka snalskjuts”, det vill siga avstar fran att medverka i omradessamver-
kan. Omfattningen ar dock idag inte sa stor att detta kan betraktas som ett samhéllspro-
blem. Att i det ldget infora det starkaste maktmedlet som staten har — tvangslagstiftning —
framstar inte som en proportionerlig atgard.

Ett av utredningens forslag ar att inritta ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och
sakerhet i den byggda miljon. Detta kunskapscentrum kommer att samla kunskap och evi-
dens inom omradet och det kommer med tiden att bli uppenbart om manga privata fastig-
hetsagare stiller sig utanfor och varfor de i sa fall gor det. Om situationen da ar sddan att
lagstiftning behover aktualiseras ar det vardefullt att det finns ett genomarbetat och re-
missbehandlat lagforslag.

13.5 Kommunal avgift for omraddessamverkan

Sveriges Allméannytta avstyrker forslaget om en kommunal avgift for omradessam-
verkan. Det foreligger en substantiell skillnad mellan & ena sidan situationen nar en majo-
ritet av fastighetsdgarna i ett omrade vill ha samverkan for att framja trygghet och lyfta
bostadsomraden men enskilda fastighetsédgare inte vill medverka, och & andra sidan situ-
ationen nar ingen fastighetségare vill vara med och bidra ekonomiskt till det brottsfore-
byggande arbetet som kommuner ska bedriva enligt lag.

Aven om kommunen innan beslut om en kommunal avgift fattas ska ha uttémt mojlighet-
erna att uppna samma resultat med mindre ingripande atgarder, och trots att fastighetsa-
garna ska ha bade insyn och inflytande i verksamheten, sa ar det 4ndé alltid kommunen
som bestimmer eftersom den har ett andelstal pa 51 procent. Aven pa detta omrade fram-
star en tvingslagstiftning inte som en proportionerlig &tgiird. Aven om de medel som fas-
tighetsdgarna ska bidra med enligt utredningen ska klassas som en avgift, kommer det att
uppfattas som en form av kommunal sarbeskattning av fastighetsagare med hus i utsatta



bostadsomraden. Kommunens brottsforebyggande arbete bor inte finansieras pa detta
satt, utan genom kommunalskatten.

14 Ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sdkerhet i den
byggda miljon

Sveriges Allméinnytta tillstyrker forslaget om att inratta ett nationellt kunskapscent-
rum for trygghet och sidkerhet i den byggda miljon och delar utredningens bedomning att
detta bor placeras vid ett universitet for att tydliggora och stiarka kopplingen till den forsk-
ning och kunskap som behdvs pa omradet.

Sveriges Allméinnytta delar dven bedomningen att centrumets oberoende ar viktigt for
att sakerstalla att det uppnar syftet med att forse olika aktorer med ett evidensbaserat
kunskapsunderlag for beslut kopplat till atgarder for trygghet och sikerhet i den byggda
miljon. Det skapar dven mojlighet att samverka med befintliga forskningsmiljoer och att
sdkerstilla en Aamnesmassig bredd avseende forskning och informationsspridning.

Denna utredning och andra rapporter har visat att det finns en brist pa forskning om om-
radessamverkan i en svensk kontext varfor ett nationellt kunskapscentrum skulle fylla en
viktig funktion. Att samla kunskap om exempelvis matning av olika insatsers verkliga ef-
fekt och ha mojlighet att jamfora hur andra arbetat med liknande fragor pa en annan ort
skulle vara mycket vardefullt for Sveriges Allmannyttas medlemmar.

Sveriges Allméinnytta delar ocksa utredningens bedomning att det behovs forskning
och utvirdering kopplat till den nya lagen om kommuners ansvar for det brottsforebyg-
gande arbetet och att detta dr ndgot som ett nationellt kunskapscentrum kan bidra med.

15 Forbattringar i tillsynen bor utredas

16 Tillstand for fastighetsdgare att fa ta ut hyra bor utredas

Sveriges Allmiinnytta tillstyrker bade forslaget att en utredning ska fa i uppgift att ut-
reda brister i tillsynen av den byggda miljon och forslaget att utreda om ett krav pa till-
stand for att ta ut hyra av en bostadshyresgist bor inforas.

Det finns visserligen redan idag flera sitt att skydda bostadshyresgaster fran oseriosa fas-
tighetsdgare. Kommuner, myndigheter och hyresgaster har mgjligheter att pa olika sitt in-
gripa mot brister i forvaltningen av flerfamiljshus. Lagstiftningen som ska skydda hyres-
gaster finns framfor allt i 12 kap. jordabalken (hyreslagen) och i bostadsforvaltningslagen
som reglerar mojligheten for Hyresnamnden att ingripa genom forvaltningsforelaggande



eller tvangsforvaltning. Det finns dven regler i miljobalken, forordningen om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd, i plan- och bygglagen och i expropriationslagen.

Sa sent som 2022 infordes dven en majlighet for hyresgistorganisationer och kommuner
att ansoka om forvaltningsforelaggande. Syftet var att komma at brister i forvaltningen
som inte ir sa allvarliga att tvangsforvaltning ar motiverad och pé si vis ta tillvara hyres-
gisternas intresse av en godtagbar forvaltning pa ett tidigare stadium.

Erfarenheten visar dock att processerna ofta blir ldngdragna och att det kan ta flera ar in-
nan atgarder vidtas. Darfor ar det angelaget att utreda hur processtiden kan minska men
ocksa hur olika myndigheter kan samverka nir det giller tillsyn pa ett mer effektivt sitt 4n
idag. Aven om fallen med grov misskotsel av fastigheter r f sd 4r de allvarliga for de hy-
resgaster som drabbas och bidrar till att skapa otrygghet i hela bostadsomraden. Nar ose-
riosa fastighetsiagare verkar snedvrider detta 4ven konkurrensen pa marknaden.

Stockholm den 23 april 2025

Cathrine Holgersson
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