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Remissvar 6ver SOU 2025:5 Betédnkandet av Utredningen om
atgarder for starkt trygghet i den byggda miljon.
Diarienummer L12025/00306

Utredningen foreslar i korthet att det ska ges en majlighet att inféra
obligatorisk avgift for fastighetségare inom ett avgransat
samverkansomrade. Syftet ar att ge ekonomiska maéjligheter for de
fastighetsagare som ar engagerade i omradet nar det kommer till
atgarder for att starka tryggheten i den byggda miljon. Forslaget
reglerar mojligheten pa tva satt. Antingen genom att fastighetsagare
sjalva tar initiativ till en sadan samverkan och inférandet av en avgift
som kommunen sedan faststéller. Det andra alternativet ar att
kommunen tar ett initiativ till en sddan avgift och beslutar om denna.
Utredningen tror sjélv att majoriteten av olika
omradessamverkningar kommer att komma till stand pa frivillig vag.
Forslaget ar tankt att anvandas i de fall nagon fastighetséagare inte vill
vara med och bidra men samtidigt fa del av de fordelar som en
omradessamverkan ger.

Utredningen foreslar ocksa att det behover inrattas ett nationellt
kunskapscenter for trygghet och sakerhet i den byggda miljon.

Slutligen foreslar ocksa utredningen att det bor tillsattas tva
ytterligare utredningar. En avseende hur det kan ske forbéattrad tillsyn
i den byggda miljon och en utredning om att infora ett tillstand for
fastighetsagare for att fa ta ut hyra av hyresgaster.

Sammanfattning

Hyresgastforeningens utgangspunkt &r att det basta ar om
omradessamverkan kan komma till stand pa frivillig vag, men i det
fall det inte &r mojligt bor det finnas en mojlighet for ett obligatoriskt
deltagande och bidrag.
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Hyresgastforeningen stéller sig darfor positiv till de foreslagna
atgarderna och uppmanar regeringen att genomfoéra utredningens
forslag.

Detta galler bade forslaget till Lag om avgift for omradessamverkan
och forslaget om att ge ett universitet i uppdrag att inratta och
forvalta ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i
den byggda miljon.

Hyresgéstforeningen stéller sig &ven positiv till utredningens forslag
om att tillsatta tva utredningar, en om forbéttrad tillsyn i den byggda
miljon i syfte att ge forslag pa hur denna kan atgérdas, och den andra
om att utreda ett tillstdndskrav for att fa ta ut hyra av
bostadshyresgaster. Aven dessa forslag uppmanar
Hyresgastforeningen regeringen att ga vidare med.

Hyresgéastféreningens allmanna synpunkter
Angaende forslaget till Lag om avgift for omradessamverkan.

Hyresgastforeningen har tagit del av utredningen och vill framhélla
att vi delar mycket av den problembild som utredningen har visat pa.
Otryggheten i den byggda miljon &r, vare sig den ar faktiskt eller
enkom upplevd, ett stort problem och den har 6kat dver tid. Det ar
medlemmar i Hyresgastféreningen som bor, lever och verkar i de
bostadsomraden som sarskilt lyfts fram. Det har lange framforts
onskemal om att vidta atgarder for att forbattra tryggheten i vara
omraden, inte minst fran Hyresgastforeningen. For att komma till
ratta med otryggheten, kriminaliteten och &ven oseritsa fastigheter
kravs flera olika atgarder som behdver verka parallellt.
Hyresgastforeningen tror inte att nagot av de forslagen som
utredningen lagger fram ensamt kan l6sa de stora utmaningar som
samhallet star infor, men att samtliga tillsammans med andra
atgarder kan vara viktiga pusselbitar for att pa langre sikt bidra till att
kriminalitet och otrygghet minskar.

For att komma till ratta med den kriminalitet och otrygghet som
forekommer i samhallet och i vara bostadsomraden &r viktigt att
manga ar med och bidrar. Det handlar om samverkan mellan staten,
genom saval polisen som andra myndigheter, kommunen,
civilsamhéllet och privata aktorer. Nagra av dessa privata aktorer ar
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fastighetsagarna. For att det ska vara mojligt behdvs en infrastruktur
saval som en finansiering for detta. Avgift for omradessamverkan
kan vara en sadan I6sning for att fa samtliga aktorer att sétta sig ned
vid samma bord for att komma dverens om hur man, i det enskilda
omradet, kan komma framat i det arbetet. Eftersom
Hyresgastforeningens uppfattning &r att tryggheten borjar i
trapphusen, nar hyresgasterna kanner sina grannar i kvarteret, sa
menar Hyresgastforeningen att hyresgasternas deltagande i
omradessamverkningar ar en forutsattning for att kunna skapa
trygghet i den byggda miljon.

Hyresgastforeningens uppfattning ar att omradessamverkan bast sker
genom frivilliga 6verenskommelser mellan inblandade aktorer
avseende organisation och forvaltning. Det ar i grunden svart att via
lagstiftning och tvang skapa ett engagemang. Manga av de projekt
som utredningen har tittat pa har varit lyckosamma och de &r helt
byggda pa frivillighet for aktorerna. Med det sagt ser
Hyresgastforeningen anda att ett tvang kan vara nodvandigt i de fall
det inte &r majligt att pa annat satt skapa en stabil organisation och
finansiering for omradessamverkan. Forslaget som det nu ligger tar
ocksa utgangspunkt i att forsoka organisera en omradessamverkan pa
frivillig vag och i det fall det inte & mojligt, men &nda nédvandigt,
ska det vara majligt att ga vidare med att tvinga en fastighetsagare att
bidra med medel och ingé i en omradessamverkan. Mot bakgrund av
den Gkade otrygghet som vi ser i samhéllet och i vissa
bostadsomraden ar det rimligt med en struktur som méjliggor
bildandet av omradessamverkan och finansiering av denna.

For att ett omrade ska kunna ta kliv framat avseende minskad
kriminalitet och minskad otrygghet, saval den upplevda som den
faktiska, ar det mycket viktigt att de som lever och bor i omradet ges
mojlighet att paverka och pavisa de problem som finns. En
omradessamverkan utan att blanda in de boende har inte lika stor
mojlighet att komma till ratta med kriminalitet och, upplevd eller
reell, otrygghet. Hyresgéastforeningen konstaterar darfor att det &r bra
att i forslaget till ny lag om avgift for omradessamverkan finns ett
krav om att samrad med relevanta aktorer har genomforts och
redovisats innan det kan bli aktuellt med att ta ut en avgift. Av
kommentaren till lagen framgar att de boende ar en mycket viktig
aktor.
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Hyresgastforeningen konstaterar att i den genomgang av pagaende
BID-projekt eller platssamverkningar ar det bara det i Jarva som
uppgivit att de har regelbunden kontakt med de boende, dven om det
kan finnas flera sadana projekt men som inte utredningen har tittat
pa. Det ser dock annorlunda ut nar utredningen redovisar
internationella BID-projekt och framst da fran USA dar de boende,
utsatta grupper och/eller minoriteter ges plats i styrelsen eller
sarskilda forum for att paverka. Det har ocksa framhallits att en
framgangsfaktor for olika former av platssamverkningar eller BID-
projekt ar att de ar lokala och har férankring i den avgransade miljon.
Det &r kan tyckas vara en sjalvklarhet att de som bor i omradena ar
de som bést vet var och varfor de upplever otrygghet i sitt omrade.
Men det tycks flera BID-projekt i Sverige inte ha fokuserat pa, om
man ska tro den undersdkning som utredningen presenterar. Darfor
ar det viktigt att samradsforfarandet blir reellt och ger de lokala
aktorerna, inte minst de boende, en verklig mojlighet att paverka
projekten. Hyresgastforeningen forordar en obligatorisk dialog med
hyresgaster. Ett exempel fran Seattle &r att ge hyresgaster en plats i
styrelsen for projektet. Det finns ett flertal exempel och erfarenheter
av lokala hyresgéastféreningar som nar framgang, genom dialog med
fastighetsagare, med att forbattra bostadsomraden.
Hyresgastforeningen vill sarskilt framhalla att det &r av yttersta vikt
att de som bor i omradet ges mojlighet att komma till tals och vara
med och paverka. Annars ar var bedémning att en
omradessamverkan inte kommer na ett bra resultat.

Utredningens uppdrag enligt direktivet, och i forlangningen
TidOavtalet, var att understka hur en obligatorisk platssamverkan
forhaller sig till den grundlagsskyddade dganderatten samt
forhallandet till Europakonventionen om de manskliga rattigheterna.
Utredningen har gjort en grundlig analys och jamférelser med andra
rattsliga figurer som till exempel Lag om férvaltning av
samfélligheter. Hyresgéastforeningen har tagit del av utredningen och
instdimmer i slutsatserna att den foreslagna lagen inte skulle strida
mot vare sig regeringsformen eller europakonventionen. De
avvagningar och bedémningar som har gjorts framstar som adekvata,
proportionerliga och relevanta.

Av den genomgang som utredningen har gjort av befintliga BID-
projekt och Platssamverkningar framgar att de omraden dar projekten
har tillampats har blivit battre avseende trygghet och kriminalitet.
Utredningen sjélv konstaterar att det inte gar att sakerstélla att det
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beror pa projekten eftersom det inte gar att saga hur utvecklingen
skulle ha blivit om projekten inte genomforts. Det verkar dock
orimligt att tro att utvecklingen skulle ha varit densamma om dessa
projekt inte hade genomforts. Hyresgéstforeningen drar i alla fall
slutsatsen att den har typen av omradessamverkningar ar ett bra
verktyg for att lyfta ett omrade och stéller sig darfor mycket positiv
till att underlatta for att fler omradessamverkningar kommer till av
den anledningen.

En diskussion som har férekommit inom utredningen &r risken for att
den obligatoriska avgiften kommer att valtras 6ver pa hyresgasterna.
En sadan utveckling skulle vara mycket olycklig. Det &r inte rimligt
att hyresgaster och boende ska betala en hdgre hyra for att kdanna
trygghet i sitt omrade eller for att kriminaliteten ska minska.
Utredningen tror inte att den risken ar 6verhangande och lamnar den
till parterna pa bostadsmarknaden att hantera inom radande system
for hyresforhandlingar. Hyresgéstforeningen delar utredningens
uppfattning i den saken och tror liksom utredningen att det i
realiteten inte kommer leda till nagon stérre kostnadsokning for
fastighetsagaren eftersom fastighetsagaren i manga fall kan rakna
hem kostnaden for avgiften genom 6kade fastighetsvéarden samt
minskade kostnader for effekterna som kriminalitet medfor, s som
tex klottersanering och kostnader for skadegorelse.

Angaende forslaget om att ge ett universitet i uppdrag att inrétta och
forvalta ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i
den byggda miljon.

Hyresgastforeningen har tagit del av forslaget och delar utredningens
beddémningar och forslag. En forutsattning for att komma till rétta
med problem i den byggda miljon &r att det finns kunskap att tillga
som ar bade lattillganglig och relevant. For att sékra att kunskapen ar
val underbyggd, empirisk och vetenskapligt baserad framstar det som
naturligt att koppla kunskapscentret till ett universitet.

Angaende forslaget om att tillsatta en utredning om forbattrad tillsyn
i den byggda miljon.

Hyresgéastforeningen delar utredningens problembeskrivning. Vi har
stor erfarenhet av att upptacka otrygga omraden och brister i den
byggda miljon, samtidigt som vi manga ganger har svart att hitta
relevanta atgarder och verktyg for att astadkomma forbattringar. Inte
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sallan ar uppgifterna fordelade pa olika aktorer for att fa en
fastighetsagare att sakerstélla att en fastighet uppratthaller en god
standard utan brister. Det kan handla om atgardsférelaggande som
den enskilde hyresgésten maste driva i hyresnamnden eller
forvaltningsforelaggande som Hyresgastforeningen kan driva i
hyresnamnden. Andra fragor handhas av den kommunala tillsynen
tex miljoforvaltningen eller byggnadsnamnden. En del fragor faller
pa raddningstjansten. Vidare ar tvangsforvaltning, som utredningen
lyfter, ett svararbetat instrument att anvanda eftersom det dr svart och
mycket tidskravande att fa fram en fastighetségare som ér villig att
ata sig uppdraget.

Vidare ar samtliga atgarder som en hyresgast kan ta till reaktiva. Det
bygger pa att brister och férslumning har gatt sa langt att det gar att
utkréava ett forelaggande, vilket inte alltid &r latt. Det basta vore om
det fanns en aktiv tillsyn som forhindrade att en situation uppstar.
Hér bor ett samlat grepp tas for att sékerstélla att tillsynen och
kvalitén i den byggda miljon upplevs som god och trygg. Det & som
utredningen visat en uppgift som kréver en sarskild utredning.

Angaende att utreda ett tillstandskrav for att fa ta ut hyra av
bostadshyresgaster.

Hyresgastforeningen har tagit del av utredningen och delar
utredningens problembild och forslag.

I dagsléaget finns det inget som hindrar en oserios eller kriminell
person att forvérva en fastighet och déarmed forvalta ett stort antal
manniskors hem. Det finns inget “korkort” for att vara
fastighetsagare eller hyresvard. Hyresgastforeningen ser dagligen ett
antal oseridsa fastighetségare, &ven om vi vill betona att den absoluta
merparten av fastighetségarna ar seriosa och professionella. Att
merparten &r serisa hjélper inte de som bor med en oserids eller
kriminell fastighetségare. Ett sétt att minimera det skulle vara att
infora ett tillstand for att fa ta ut en hyra. Det skulle vara en ganska
enkel 16sning som inte skulle vara sarskilt resurskrdvande for den
fastighetsagare som &r serios. Risken att mista tillstandet skulle
sannolikt verka férebyggande.

Ett annat bra forslag som skulle férhindra en del oseridsa och
kriminella personer att bli fastighetségare &r att genomféra forslaget i
den statliga utredningen SOU 2023:55 VVem &ger fastigheten. Den
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utredningen avser skarpta kontroller vid fastighetsforvarv och skulle
forbéttra situationen avsevart om den blev verklighet.
Hyresgastforeningen uppmanar darfor regeringen att lagga en
proposition till riksdagen utifran forslagen i den utredningen.

Synpunkter i sak

Hyresgastforeningen har gatt igenom forslaget och har inga
synpunkter i sak forutom att det i forfattningskommentaren till 1 §
finns en h&nvisning till 5 § samma lag vilket ratteligen borde vara en

hanvisning till 4 §.

| 6vrigt anser Hyresgéastforeningen att det ar lampliga avvagningar
och skrivningar.

Hyresgéastféreningen uppmanar regeringen att genomfora
utredningens forslag

Hyresgastforeningen uppmanar regeringen att ga vidare med
samtliga forslag i utredning.

Hyresgastforeningen uppmanar ocksa regeringen att ga vidare med
forslaget i utredningen 2023:55 Vem ager fastigheten.

Hyresgastforeningen

Marie Linder, forbundsordforande
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