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Yttrande 6ver ” Avgift for omradessamverkan — och andra atgarder for trygghet
i byggd miljo”

Inledning

Heimstaden grundades 1997 och ar Sveriges storsta och Europas nést storsta
privata fastighetsbolag. Heimstaden ager och forvaltar hyresratter med ett langsiktigt
perspektiv. Av 160 000 hyresratter som bolaget forvaltar finns cirka 48 000 i Sverige,
fordelade pa omkring 40 kommuner.

Heimstaden véljer att skicka in ett yttrande pa rubricerad utredning for att vi bedomer
forslagen att vara sa langtgaende och negativa for branschen att vi maste lyfta
konsekvenserna av dem.

Sammanfattning

Heimstaden delar ambitionen att 6ka tryggheten i vara bostadsomraden och menar
att fastighetsbranschen har en viktig roll att spela i detta arbete. Vi gor redan idag
stora investeringar i trygghetsframjande atgarder sdsom trygghetscertifieringar,
samverkansavtal, omradesutveckling och initiativ for att starka hyresgastinflytande.

Mot den bakgrunden anser vi att utredningens forslag om lagstadgade avgifter for
omradessamverkan inte tar tillracklig hansyn till det engagemang som redan finns i
branschen. Tvartom, vi ser en risk att incitamenten for frivillig, fungerande,
samverkan forsvagas.

Vi ser aven att det foreslagna upplagget kan leda till ett splittrat och otydligt ansvar
mellan kommuner, fastighetsdgare och andra aktorer, vilket i forlangningen riskerar
att forsamra effektiviteten i det gemensamma trygghetsarbetet.

Sammantaget anser vi att forslagen i utredningen innebar en alltfor langtgaende
reglering av en redan hart reglerad sektor, vilket riskerar att hamma investeringsviljan
och leda till negativa konsekvenser for bostadsmarknadens utveckling. Darfor
avstyrker vi utredningens forslag.

Avstyrker lag om avgift for omradessamverkan

Forslaget om att infora en lag om avgift for omradessamverkan avstyrks av oss.
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Utredaren har inte kunnat visa att det finns behov av en mer formaliserad samverkan
an vad som kan uppnas genom den samverkan som redan sker pa frivillig grund.
Lagforslaget ar mer langtgaende an ndédvandigt och forfattningsforslaget utgor ett
oproportionerligt ingrepp | aganderatten och féreningsfriheten som innebar en kraftig
inskréankning. Att lata enskilda naringsidkare bestamma hur andra naringsidkare ska
tillatas bedriva sin verksamhet och vilka investeringar de ska gora ar orimligt. Det
strider mot saval egendomsskyddet som naringsfriheten. For oss star det klart att en
obligatorisk avgift for omradessamverkan strider mot egendomsskyddet.

Regeringens ambitioner att minska regelb6érda och administration for foretag ar goda
och bor verkstéllas. Darfor ar detta forslag om en ny lag om avgift for
omradessamverkan olycklig och slar hart mot regeringens trovardighet i sitt
forenklingsarbete. | stallet for lagstiftning sa borde nuvarande frivilliga modeller for
samverkan starkas genom till exempel riktade incitament och stod.

Den langvarig tradition vi har i Sverige av ett omfattande offentligt ansvar for de
offentliga miljoerna behdéver uppratthallas i stallet for att riskeras att urholkas. Den nu
foreslagna lagen om avgift for omradessamverkan gor det mojligt for kommuner, att
tvinga in andra fastighetsagare att betala avgift for omradessamverkan. Avgiften
syftar bl.a. till att atgarda och forbattra offentliga platser som upplevs som otrygga
och sadant som normalt sett omfattas av det som kommunerna redan har ett
skattefinansierat ansvar for, det vill sédga offentlig forvaltning, att halla platser hela,
rena och snygga. Det kan inte vara fastighetségares ansvar att betala for det som
redan finansieras via den skatt som erlaggs. Forslaget riskerar alltsa att leda till en
kostnadsoverforing fran kommuner till det privata naringslivet. En sadan
kostnadsoéverforing ar ur alla perspektiv orimlig.

Vidare sd ar det staten som har det grundlaggande ansvaret for att skydda
medborgare och foretag fran brott dar polisen har det huvudsakliga operativa
ansvaret for brottsbekampningen.

Forslaget fran utredaren innebar att ekonomiskt ansvar laggs till delar éver pa
enskilda fastighetsagare. Det &ar i sig bade orimlig och orovackande. Ansvaret for att
uppratthalla ett tryggt samhalle och finansiering av det ligger pa staten. Forslag som
riskerar leda till att polisens narvaro minskar kan fa betydande konsekvenser for
utvecklingen av den allménna ordningen i samhallet. Det kan och ska inte heller vara
enskilda fastighetsdgares ansvar att betala for att poliser ersétts med ordningsvakter
pa offentliga platser.

Avstyrker inférande av krav pa tillstand

Forslaget om en utredning om att infora ett krav pa tillstand, for att fastighetsagare
ska fa ta ut hyra av bostadshyresgaster avstyrks med full kraft fran oss. Det ar ett t



forslag som riskerar att undergrava trovardigheter och fértroendet for privat
fastighetsdgande. Darfor avvisar vi forslaget.

Vad galler fastighetsagare som inte skéter forvaltningen ar var uppfattning att
problemet inte ar en otillracklig lagstiftning, utan att de legala méjligheter som staten
och kommunen redan har idag inte anvands. Skyddet for bostadshyresgéaster ar
starkt och kraven pa fastighetsagares forvaltning ar hoga. Det ar oproportionerligt
langtgaende att infora en tillstandsplikt for att fa ta ut hyra innan befintliga legala
verktyg anvants av det allméanna.

Avslutningsvis

Att lagstiftaren agerar pa ett satt som minskar investeringsviljan till den svenska
fastighetsmarknaden ar olyckligt, sarskilt i ett lage dar fastighetssektorn redan ar
under stark press. Regeringen borde snarare genomféra avregleringar av sektorn an
att tillféra nya regleringar som leder till minskad investeringsvilja. Vi hoppas att
regeringen ar lyhérd pa den massiva kritik som kommer fran en samlad
fastighetsbransch gallande denna utredning som i sin helhet bor avfardas i stallet for
att inforas.
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