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Remissvar avseende:
Avgift for omradessamverkan — och andra atgarder for trygghet i byggd miljo (SOU
2025:5), diarienummer L12025/00306

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk férening, nedan Bostadsréatterna, ar en
intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 10 100
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande over rubricerat
forslag och far framfora foljande.

Stallningstagande
e Bostadsratterna avstyrker forslagen som rér omradessamverkan.
e Bostadsratterna har inget att erinra mot forslaget om nationellt kunskapscentrum for
trygghet och sakerhet i den byggda miljon.
e Bostadsratterna avstyrker forslaget om att forbattringar i tillsynen bor utredas.
e Bostadsratterna avstyrker forslaget om att utreda tillstand for fastighetsagare att fa

ta ut hyra.

Darutover vill vi i vart remissvar lamna synpunkter vad galler den del som ror

bostadsrattsforeningar i stort, namligen omradessamverkan.

Utredningens arbete
Av direktivet framgar att utredningen under arbetets gang ska inhamta synpunkter fran

parter som kan antas bli berérda av forslagen och 6vervéganden, daribland namns
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Bostadsratterna. Vi har haft ett enda moéte med utredningen i oktober 2023 och har darefter
varit behjalpliga med att sprida en enkédt som utredningen konstruerat. Dérefter begérde vi
tillsammans med andra bostadsorganisationer ett nytt méte med utredaren i mars 2024 men
forfragan besvarades aldrig, trots paminnelse. Overlag tar utredningen liten hansyn till
bostadsrattsforeningar, att det handlar om lekmannaorganisationer och att styrelsearbetet
sker pa ledamoters fritid. Vi menar att beredningsunderlaget brister, sa till vida att
utredningen inte tagit hansyn till bostadsréattsforeningar i tillracklig utstrdckning och att

utredningen inte haft erforderliga kontakter med oss.

Allmant om omradessamverkan

Bostadsratterna ar positiva till att omrade kan lyftas genom samverkan mellan polis,
sociala myndigheter, fastighetsagare och andra intressenter. Det finns manga goda exempel
pa lyckade projekt med platssamverkan i Sverige dar bland annat bostadsrattsforeningar
ingar. For att ett riktigt engagemang ska uppsta behéver medverkan vara frivillig. Darfor
behdvs ingen sarskild lagstiftning, inte heller en lagstiftning som innebér ett tvang.

Boverket sammanfattar i rapporten Forutsattningar for starkt platssamverkan (2021:30) pa
s. 29-30 att Boverket kan med stod av branschorganisationer, myndigheter och intervjuer
av personer med praktisk erfarenhet av olika platssamverkansformer konstatera att
behovet av och efterfragan pa en sarskild lagstiftning om platssamverkan ar mycket 1agt.
Vidare skriver Boverket | stéllet for lagstiftning ser Boverket darfor storre mojligheter att
framja intresset, attraktionskraften och delaktigheten med kunskapshdjande incitament -
att sprida larande exempel och att utbyta erfarenheter pa olika samhallsnivaer, speciellt
kring uppstartsskedet av platssamverkan.

Vi instammer i Boverkets sammanfattning och stéller oss fragande till varfor regeringen

later utreda en modell med tvangsanslutningar som ytterst fa aktorer har efterfragat.

Bostadsrattsforeningars skotsel
Grunden for en bostadsrattsforening ar att de boende gar samman och skapar det goda

boendet. Det &r demokrati i det lilla och subsidiaritet nar den ar som bast nar medlemmarna
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far besluta om hur fastigheten ska forvaltas och vilka investeringar som ska goras. De
fortroendevalda skéter sina uppgifter pa fritiden och den eventuella ersattningen ar 1ag i
forhallande till det antal timmar de lagger ner. Men resultatet ar valskoétta fastigheter
eftersom ingen av medlemmarna vill ha undermaliga bostéader, vilket ytterst kan innebara
att vardet lagenheterna minskar. Det blir extra tydligt i sa kallade utsatta omraden dar det
ofta gar att se vilka fastigheter som &gs av bostadsréattsforeningar eftersom dessa ar mer
vélskotta.

En bostadsrattforening ser till att skota huset genom att folja sin underhallsplan, skapa
trivsamma utemiljoer och investera i trygghetsskapande miljoer nar det finns ett sadant
behov.

Bostadsrattsforeningar och omradessamverkan

Né&r samhéllet har misslyckats med att skapa trygga boendemiljoer vill utredningen inféra
ett tvang dar bland annat bostadsrattsféreningar i ett omrade ska tvingas in i ett samarbete
och betala for detta. Det som i utredningen bendmns som en avgift kommer av de boende i
bostadsrattsforeningar att uppfattas som en straffskatt, oavsett om omradessamverkan ar

initierad av fastighetsdgare eller kommun.

Utredningen resonerar i avsnitt 10.7.9 (s. 179) om hindren for framgangsrik
platssamverkan. Man pekar pa att det finns fastighetsagare som inte skoter sin forvaltning,
att de saknar lokal forankring och darmed har ett kortsiktigt perspektiv pa sitt agande. Ett
annat hinder som utredningen pekar pa ar sa kallade free-riders, alltsa fastighetséagare som
valjer att sta utanfér samarbetet men anda tar del av fastigheternas vardeokning nar
skadegorelse och Klotter minskar. Bostadsratterna konstaterar att bostadsrattsféreningar

redan idag har en stor narvaro i sitt omrade eftersom &garna bor i fastigheterna.

En omvand free-riderproblematik
Nar det galler free-riderproblematiken bor fragan vara vem som star for denna snalskjuts i
nuldget. Bostadsrattsforeningar tar hand om sina fastigheter vilket i sig bidrar till att skapa

tryggare omraden. Men enligt utredningen ar det dven dessa typer av fastighetsagare som
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ska tvangsanslutas till ett samarbete och betala for det, trots att de inte orsakat den
bristande tryggheten. Det kommer i sa fall att ta resurser fran den egna forvaltningen
genom att de fortroendevalda pa bekostnad av den egna foreningen tvingas att prioritera
andra fastigheter och utmaningar, bade med sin tid och medlemmarnas pengar. Risken ar
att engagemanget under sadana forutsattningar blir mycket Iagt och varken gynnar omradet

eller den egna foreningen.

Ett undantag for bostadsrattsféreningar
Bostadsratterna avstyrker en tvingande lagstiftning om omradessamverkan. Om regeringen
anda véljer att ga vidare med forslaget menar vi att bostadsrattsforeningar inte ska omfattas

av sadana tvang med hanvisning till de resonemang vi fort i detta remissvar.

Legalitet

Forslaget ar en inskréankning av foreningsfriheten. En bostadsrattsforening kommer ytterst
att inte sjalva fa valja om de vill inga i en omradessamverkan eftersom de kan
tvangsanslutas till en annan forening. Det kommer inte att tas emot positivt av en

bostadsrattsforening och vi ifragasatter legaliteten i ett sadant forfarande.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till Kenny Fredman, samhéllspolitisk chef, pa
kenny.fredman@bostadsratterna.se.

Med vanlig halsning

Ulrika Blomgvist

VD
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