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Remissvar — SOU 2025:5 Avgift for omradessamverkan — och andra atgarder for
trygghet i byggd miljo

Fastighets AB Balder dr ett av Nordens stérsta fastighetsbolag med ett fastighetsvirde om cirka 225
miljarder kronor. Vi dger och férvaltar omkring 2 000 fastigheter i Sverige, Finland, Danmark, Norge,
Tyskland och England, varav drygt 1 400 av dessa dr bostadsfastigheter med ndrmare 50 000
ldgenheter. | Sverige uppgdr bostadsbestdndet till cirka 17 000 Idgenheter férdelade pa 60 orter, fran
Sundsvall i norr till Malmé i s6der. Vi har en starkt lokal ndrvaro med egen personal och egna
férvaltningskontor i de flesta av vdra bostadsomraden.

Balder har lang erfarenhet av trygghetsframjande arbete och omradesutveckling i bland annat
miljonprogramsomraden och nyproduktionsomraden, dar vi dger fastigheter och ar aktiva i flera s.k.
utsatta omraden. Detta arbete har alltid skett frivilligt, i ndra samarbete och dialog med kommuner,
myndigheter andra fastighetsagare och civilsamhallet.

Att arbeta med dessa fragor utgor idag en hygienfaktor och nagot som ar integrerat i var vardagliga
forvaltning av vara fastigheter, omraden och hyresgaster.

Balder har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss.
Vi lamnar foljande synpunkter.

Sammanfattande synpunkter

Fastighets AB Balder avstyrker forslaget om en lag om avgift for omradessamverkan. Var bedomning
ar i huvudsak samstammig med den som framfors av branschorganisationen Fastighetsdgarna.

Vi anser att:

e Det saknas underlag och forskning som visar att obligatorisk samverkan kravs for att uppna
tryggare bostadsomraden.

e Forslaget innebar en forskjutning av ansvar fran staten och kommunen till privata
fastighetsagare.

e Avgiften saknar tillracklig koppling till fastighetsagarens faktiska inflytande och nytta, vilket
gor att den liknar en skatt snarare an en avgift.

o lLagforslaget utgor ett oproportionerligt ingrepp i naringsfriheten, dganderatten och
foreningsfriheten.

e Systemet riskerar att snedvrida konkurrensen och férsamra investeringsklimatet, inte minst i
utsatta omraden.

o Forfattningsforslaget utgor ett oproportionerligt ingrepp i naringsfriheten, dganderatten och
foreningsfriheten.

e Lagen Okar regelbdrdan.

e Tvangslosningar riskerar att skada det fortroende och engagemang som kréavs for ett verkligt
hallbart och langsiktigt samarbete.
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e Balder arbetar aktivt med att inspirera, sprida goda idéer och med erfarenhetsutbyten och
har darfor inget att erinra mot forslaget om att inratta ett nationellt kunskapscentrum men
de bor ha ett tydligt uppdrag att ta fram och sprida samlad kunskap om samverkan, med
fokus pa uppfoéljning, utvardering och forskning.

e Forslaget om en utredning om krav pa tillstand, for att fastighetsagare ska fa ta ut hyra
avstryks av Balder. Det ar ett forslag med bristande rattssakerhet och kontraproduktiva
effekter.

Erfarenheter fran samverkan

Balder har manga ars erfarenhet av samverkan for trygghetsatgarder och omradesutveckling. De
mest framgangsrika exemplen har alltid byggt pa frivillighet, engagemang och lokalt férankrade
initiativ. Vi bjuder alltid in till samarbete med kommuner och andra aktorer, men det ar ett faktum
att alla inte alltid kan eller vill delta i samma omfattning. Tvangslésningar riskerar att skada det
fortroende som kravs for ett verkligt hallbart samarbete.

Var erfarenhet visar att forutsattningarna for att bedriva effektivt trygghetsarbete varierar stort
mellan olika kommuner. Kommunerna kan ibland ha den kompetens som krdvs, men det ar inte alltid
fallet. Flera kommuner har sjalva uttryckt att de inte har de basta forutsattningarna eller
kunskaperna att leda samverkansarbete. | vissa fall ar det i stillet enskilda fastighetsagare som,
genom sin lokala narvaro och storlek, har de basta férutsattningarna att driva insatser. | andra fall ar
det lokalsamhallets aktorer, som ideella féreningar, lokala foretagare, boende eller
Hyresgastforeningen, som har det starkaste engagemanget och de mest verkningsfulla resurserna.
Ofta uppnas verklig forandring genom just denna typ av brett och frivilligt ssmmansatt engagemang.

Mot denna bakgrund ser vi med oro pa det kommuninitierade alternativet, dar kommunen ges 51
procent av rostetalen och darmed absolut beslutsratt. Detta oavsett om kommunen faktiskt ar den
storsta fastighetsdgaren eller mest kompetenta parten. Ett sddant upplagg riskerar att marginalisera
lokalt engagemang och darmed minska forutsattningarna for fungerande samverkan.

Risker med forslaget
Den foéreslagna lagen riskerar att:

e Underminera frivilliga samarbeten.

e Skapa ineffektivitet och bristande engagemang om kommunen far ett dominerande
inflytande.

o Ge storre aktorer en oproportionerlig kontroll dver mindre aktorer vid fastighetsagarinitierad
avgift.

e Belasta bostadsfastighetsdgare ekonomiskt utan majlighet att fora kostnader vidare, vilket ar
sarskilt problematiskt med tanke pa hyresregleringen.

Fastighets AB Balder (publ) Postadress: Box 53 121, 400 15 Goteborg | Besoksadress: Parkgatan 49, 411 38 Goteborg
Tel. 031-1095 70 | Fax:031-109599 | E-post: kundservice@balder.se | Organisationsnummer: 556525-6905


mailto:kundservice@balder.se

O| BAL
DER

Det finns redan idag tillrdckliga verktyg for att hantera problematiska fastighetsdgare. Lagstiftning
som hyreslagen, bostadsforvaltningslagen, plan- och bygglagen samt tvangsforvaltning ger goda
mojligheter for ingripande dar det behovs. Vi ser inga behov av ytterligare reglering som ytterligare
komplicerar forvaltningen.

Lagstiftning och existerande verktyg

Vidare ar god forvaltning och trygghet i bostadsomraden i hég grad en bruksvardesfraga, vilket
uppmarksammats i den s.k. trepartsdverenskommelsen dar parterna pa hyresmarknaden ar 6verens
om vikten av god forvaltningskvalitet.

Nationellt kunskapscentrum

Vi tillstyrker forslaget om ett nationellt kunskapscentrum, forutsatt att det ges ett tydligt uppdrag att
samla, analysera och sprida kunskap om trygghet i den byggda miljon, med fokus pa uppféljning,
utvardering och evidensbaserade insatser.

Avstyrkta forslag
Vi avstyrker:

e Forslaget om en lag om avgift for omradessamverkan. En sddan avgift/skatt traffar anda som
en gemensamt bekostad samverkan inte ratt hos en enskild fastighetsagare som misskoter
sig utan blir istallet ndgot kollektivet far bara.

e Tillsdttande av en utredning om forbattrad tillsyn i den byggda miljon. De verktyg som
behovs finns redan.

e Tillsdttande av en utredning om tillstand for att ta ut hyra. Det ar ett forslag med bristande
rattssakerhet och kontraproduktiva effekter.

Avslutningsvis

Fastighets AB Balder menar att trygghetsfragorna i vara bostadsomraden ar avgorande for att skapa
goda livsmiljoer. Vi ar redo att ta vart ansvar och vi gor det redan, varje dag, genom lokalt férankrad
forvaltning och frivillig samverkan. Vagen framat gar fortsatt genom att stdrka befintliga samarbeten
och fértroende mellan aktorer.

Var erfarenhet sager oss att det huvudsakligen inte ar brister i fastighetsférvaltningen som skapar
otrygghet i vara omraden utan att det framfor allt handlar om andra socioekonomiska utmaningar.

Vi vill vara med och skapa riktig och varaktig férandring pa riktigt men forslaget riskerar snarare att
leda till 6verbyrakratisering i stéllet for forenkling och genom patvingande skapa motsattningar
mellan de berdrda parterna.

Erik Selin
VD
Fastighets AB Balder
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