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Hogskolan i Gévle tackar for mojligheten att lamna synpunkter gillande
forslaget. Svaret ar utarbetat av universitetsadjunkt Mats Lovgren

Bakgrund

Hogskolan 1 Gévle bedriver sedan 1993 fastighetsméklarutbildning, varje ar
utbildas 150 — 200 fastighetsméaklare vid Hogskolan i Gédvle. Fokus i
utbildningen ligger pé fastighetsméklarens roll att tillvarata konsumenters
behov av trygga bostadsaffarer som oftast dr den storsta affar privatpersoner
gor 1 livet.

Hogskolan i Gavles sammanfattande synpunkter
Hogskolan i Givle avstyrker forslaget om organisationsforédndring av flera
skél. Den foreslagna organisationsfordndringen innebér:

e en dverhidngande risk for att konsumentskyddet urholkas genom en
samre tillsyn over fastighetsmiklarna och fastighetsméklarforetagen

e en Okad risk for en mindre rittssdker och effektiv hantering av
disciplindrenden riktade mot fastighetsméklare och
fastighetsméklarforetag

e en Okad risk att det viktiga arbetet med atgidrder mot penningtvatt
forsdmras

e en risk att forslaget innebdr 6kade kostnader for statskassan 1 stéllet
for minskade

Risker for urholkat konsumentskydd

En bostadsaffér dr oftast en konsuments, kopare och séljare, storsta affér i livet.
Dessutom gor de flesta konsumenter fa affarer under sin livstid och &r inte vana
bostadskopare och séljare. Drygt 90 % av alla bostadsaffarer gors genom méklare.
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Det ar darfor av storsta vikt med en effektiv tillsyn 6ver Sveriges fastighetsméaklare
och fastighetsméklarforetag for att upprétthélla fortroendet for
fastighetsmaklarbranschen. For att skydda konsumenterna finns
fastighetsmiklarlagen som i flera hinseenden skiljer sig frén andra
konsumentskyddslagar. Det kravs sérskild kompetens for att utifran
fastighetsmaklarlagen utova en effektiv tillsyn. Den kompetensen ar aterigen
uppbyggd vid fastighetsmiklarinspektionen, FMI, och det vore synd att riskera att
urholka den kompetensen pa grund av den foreslagna organisationsforédndringen.

En av FMI:s uppgifter dr att registrera fastighetsméklare och
fastighetsmiklarforetag. For fortroendet och konsumentskyddet ér det av storsta
vikt att inte oldmpliga personer kan borja arbeta som fastighetsméklare eller bli
ledare i ett fastighetsméaklarforetag. Framfor allt krdvs erfarenhet och
specialkompetens att bedoma kriteriet “redbar och 1amplig”. Att placera denna
hantering i en avsevirt storre organisation riskerar att forsvaga den kompetensen.

Risker for fastighetsméaklarnas och fastighetsméklarforetagens rattssékerhet

Den svenska fastighetsméklaren har ett unikt stort personligt ansvar for
bostadsaffarens genomforande, bade ett disciplinirt och civilrattsligt ansvar. Det
disciplindra ansvaret hanteras idag vid FMI:s disciplinndmnd. Det &r av storsta vikt
att den kompetensen bibehélls. Innan ett disciplindrende nér disciplinndimnden
bereds det av FMI:s jurister som har ett stort ansvar att drendet hanteras pa ett
rattssdkert och effektivt sétt. Detta arbete kraver synnerligen djupa expertkunskaper
i fastighetsmaklarlagen och dess rattspraxis.

En parallell som ar l4tt att dra ar nér allménna reklamationsndmnden, ARN,
hanterade civilréttsliga drenden, ekonomiska ansprék fran konsument mot méklare.
Da fattades pé grund av bristande resurser och kompentens flera radgivande beslut
av ARN som upplevdes bristfilliga av méklarbranschen. Med anledning av detta
inrdttades Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd, FRN, som
tvistlosningsndmnd varpa dessa drenden numer hanteras av expertkompetens och
rattssdkerheten har okat till gagn for savil fastighetsméklare som konsumenter. Det
vore olyckligt om hantering av disciplindrenden riktade mot fastighetsméaklare och
fastighetsmiklarforetag skulle riskera att beredas och beslutas av organ inom
konsumentverket som saknar den expertkompetens som kravs.

Risker for arbetet med atgarder mot penningtvatt

FMI ut6var dven tillsyn utifran lagen om atgdrder mot penningtvétt och
finansiering av terrorism, PTL. Aven inom detta har FMI byggt upp en kompetens
och en erfarenhet som borjat leda till effektiv och rittssiker tillsyn. Deras
samarbete med Finanspolisen har lett fram till mycket bra informationsmaterial
riktat till maklarbranschen som gagnar oss som lérosite i var utbildning av
fastighetsmaklare. Med den foreslagna organisationsforandringen finns risker att
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detta synnerligen viktiga och prioriterade arbete pa grund av bristande
branschkunskap och kompetensflykt forsvagas.

Risk for 6kade kostnader for statskassan

FMI:s verksamhet finansieras idag av de registreringsavgifter som
fastighetsmaklarna och fastighetsméklarforetagen betalar. Konsumentverkets
verksamhet dr ddremot skattefinansierad. Att ha olika finansieringssystem inom
samma myndighet verkar osannolikt och det rimliga i sé fall ar att dven tillsynen
over fastighetsméaklarna blir skattefinansierad. Den foreslagna
organisationsfordndringen riskerar med andra ord att kostnaderna for statskassan
Okar vilket inte torde vara syftet med den foreslagna organisationsférandringen.
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