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Remissyttrande 6ver Konsumentverkets och
Fastighetsméklarinspektionens redovisning av
uppdraget att ldmna forslag om organisationsfordandring

Forvaltningsritten i Karlstad framfoér med anledning av ovan ndmnda rapport

foljande synpunkter.

Fastighetsméklarinspektionens verksamhet finansieras idag av méklarbran-
schen genom registreringsavgifter. Av rapporten framgar att Konsumentver-
ket anser att den finansieringsmodellen begriansar méjligheterna till en rat-
ionell och relevant prioritering samt skapar administrativt merarbete och
komplicerar savil planerings- som uppfoljnings- och redovisningsarbete.
Forvaltningsrétten kan konstatera att ett avskaffande av Fastighetsméklarin-
spektionens finansieringsmodell skulle innebéra att en verksamhet som idag
finansieras av méklarbranschen i stillet skulle beh6va finansieras med anslag
ur statsbudgeten. En fordndrad finansieringsmodell skulle sdledes motverka
syftet och ambitionen med att en sammanslagning ska vara kostnadsbespa-
rande. Forvaltningsritten ser ocksa en risk med ett gemensamt anslag for de
bada myndigheternas verksamheter. Fastighetsméklarinspektionen &r en spe-
cialiserad myndighet med branschspecifikt fokus. En sammanslagning med
Konsumentverket, som har ett mer omfattande och generellt uppdrag, skulle
innebéra att de branschspecifika fragorna sétts i konkurrens med de mer
overgripande fragorna for Konsumentverkets uppdrag vad avser savil resur-

ser som tillgénglighet.
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Ur ett konsumentperspektiv kan konstateras att fastighetsaffarer for manga
enskilda dr den storsta ekonomiska investeringen och avtalsrittsliga forbin-
delse som foretas och att detta har stor paverkan pa savél privatekonomi som
den enskildes personliga forhallanden och forutsittningar 1 ovrigt. Fastig-
hetsaffirer utgor ddrmed ett specifikt konsumentintresse till skillnad mot de
mer generella konsumentfragor som Konsumentverket handldgger, som &r
viktiga i sin egen ritt. Forvaltningsrétten menar att konsumentintresset avse-
ende fastighetsaffarer ar sdrpréglat pa ett sadant sétt att det inte bér samman-
blandas med andra konsumentfragor pa ett sitt som innebér att det finns risk
for att de olika konsumentintressena hamnar i konkurrens vad avser fragor
om tillsyn, service och resurser. Med den foreslagna organisationsforand-
ringen ser férvaltningsritten en pataglig risk for att fastighetsfragor hamnar i
konkurrens med, och i skymundan av, andra konsumentfragor och Konsu-
mentverkets bredare uppdrag vad avser s&vil resurser och tillsyn som den

service som erbjuds konsumenterna,

Fastighetsméklarinspektionen uttvar tillsyn 6ver bade registrerade fastig-
hetsmiklare och fastighetsméiklarforetag. I fastighetsmaklarinspektionens
uppdrag ligger ocksé att utveckla god fastighetsmaklarsed, ett av mélen med
fastighetsmaiklarlagen som den &r utformad idag. Fastighetsméklarinspekt-
ionen har inordnat under sig en disciplinndmnd bestéende av bl.a. lagfarna
ledaméter, fastighetsmiklare och andra yrkesgrupper med relevant sakkun-
skap. Denna organisatoriska modell, med en bred erfarenhetsbas och flera
olika perspektiv, sérjer for att disciplindra beslut fattas av en oavhingig
ndmnd som ger legitimitet och rittssikerhet till besluten. Disciplinndmnden
har en stor roll i utvecklandet av god fastighetsméklarsed. Forvaltningsritten
ser med oro pé vad som anfOrs i rapporten om ett eventuellt avskaffande av
disciplinndmnden. Forvaltningsritten konstaterar ocksé att forutséttningarna
for fastighetsmaiklarinspektionens tillsyn, dér en fastighetsméklare trader in i
en roll som har att tillvarata s&vil sdljares som kOpares intressen, skiljer sig
avsevirt i forhallande till sddana konsumentfoérhéllanden mellan séljare och
kopare som Konsumentverket ut6var tillsyn dver. I forvaltningsréttens me-
ning kan Fastighetsméklarinspektionens tillsyns- och beslutsprocesser inte
inordnas i Konsumentverkets mer standardiserade processer utan att pataglig

risk uppstér for savil tillsynens som beslutens legitimitet.



Rapporten beror inte hur arbetet med att utveckla god fastighetsmiklarsed
ska fortgé i en organisation dédr Fastighetsmiklarinspektionens verksamhet
uppgdr i Konsumentverkets bredare uppdrag eller for det fall disciplinndmn-
den avskaffas. Konsekvenserna av den foreslagna organisationsférandringen
ter sig déarfor inte helt klarlagda eller 4r i vart fall inte tillrackligt analyse-
rade. Dartill ter det sig tveksamt om de kostnadsbesparingar som den eventu-

ella organisationsfordndringen syftar till kommer att infinna sig.

I Fastighetsméklarinspektionens uppdrag ingar dven att motverka penning-
tvitt i méklarbranschen. Av rapporten framgér att det vid en sammanslag-
ning finns en risk for 6kad personalrérlighet, kompetensforlust och effektivi-
tetstapp i Fastighetsméklarinspektionens verksamhet. Det framgér ocksa att
sddan péverkan #r sarskilt kritisk gillande penningtvittsomréadet pa grund av
att kompetens &r svér att fa pa omréadet. Forvaltningsriitten ser med oro pa att
arbetet mot penningtvitt kan komma att paverkas negativt vid en samman-
slagning av myndigheterna och att relevant kompetens kan gé forlorad och
vara svdr att ersétta. Forvaltningsritten vill framhalla vikten av att det grund-
ligt utreds och analyseras vilka konsekvenser den foreslagna organisations-
fordndringen kan f& for arbetet med att motverka penningtvitt. Rapporten
har i férvaltningsréttens mening inte i tillricklig utstrackning klargjort for
riskerna med den foreslagna sammanslagningen avseende arbetet mot pen-
ningtvitt och vilka atgérder som behéver vidtas for att motverka att sddant
arbete inte paverkas eller forhindras vare sig under omorganisationen eller i

den nya organisationen.

Forvaltningsrétten vill ocksa lyfta att det av rapporten inte framstar som klart
vilka synergier det 4r som forvéntas uppnas eller pa vilket sétt kostnadsbe-
sparingar ska infinna sig i forhallande till de 6kade kostnader som organisat-
ionsférdndringen skulle innebéra pa bade kort och lang sikt. I huvudsak ver-
kar kostnadsbesparingen framst hénforas till lokalkostnader, varfor forvalt-
ningsritten stiller sig fragande till att en samlokalisering av myndigheterna

utan sammanslagning av kdrnverksamheterna inte utretts.

Sammantaget bedomer forvaltningsritten att riskerna med den foreslagna or-
ganisationsforandringen verstiger den potentiella nyttan. Mot denna bak-
grund avstyrker forvaltningsriitten forslaget att Fastighetsméklarinspektionen

ska inordnas i Konsumentverket.



Detta yttrande har beslutats av radmannen Maria Arnljots efter féredragning

av forvaltningsréttsnotarien Erik Ritter von Kogerer.
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