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Okad tillgang till hyreslagenheter och ligre fastighetsavgift

Den globala skuldkrisen har paverkat ocksa Sverige. Tillviixten har
dimpats och arbetsmarknaden har férsimrats. Det rider fortfarande
osikerhet kring den ekonomiska utvecklingen, vilket stiller krav pd
sikerhetsmarginaler och tydliga prioriteringar i regeringens politik.

Vi vill sikra att Sverige har handlingsutrymme att méta vad som in ligger
framfor oss. Med en ansvarsfull politik och goda sikerhetsmarginaler ska
vi fortsitta att stirka vilfirden samt férutsittningarna f6r jobb och
tillvixt 1 hela Sverige.

Ett kirvt ekonomiskt utrymme till trots har vi enats om att gora en
sirskild satsning riktad mot att férbittra den svenska bostadsmarknaden.
Bostadsbrist ir en begrinsande faktor bde for arbetsmarknaden och for
tillvixten. Oavsett ekonomisk stillning, ska det vara mojligt att tacka ja
till ett jobb eller en studieplats pd annan ort. Detta ir framfor allt viktigt
fér unga som har svart att etablera sig pd den reguljira
bostadsmarknaden.

Som ett led i det fortsatta arbetet med att trygga tillgdngen pad
bostider for alla, med beaktande av den nuvarande modellen for
hyresmarknaden, aviserar regeringen i den ekonomiska
varpropositionen dirfor ett antal forindringar f6r att forbittra
bostadsmarknaden.

Forslagen handlar om forindrade regler for uthyrning av privatigda
bostider, sinkt fastighetsavgift for ligenheter i flerbostadshus samt
forlingning av avgiftsfriheten vid nybyggnation.

Parallellt med de dtgirder som presenteras idag kommer regeringen
att fortsitta arbetet med att forbittra bostadsmarknaden. En sirskild
utredare analyserar forutsittningarna att ytterligare utveckla
hyresmarknaden och stirka hyresrittens stillning.



Vidare har regeringen idag beslutat direktiv till en utredning med
uppdrag att bl.a. analysera hur beskattningen av hyresritter kan
forindras i syfte att 6ka utbudet av hyresbostider. Dessutom avser
regeringen att ge Boverket och Naturvardsverket i uppdrag gora en
oversyn av utfall och tillimpning av det nya regelverket for
strandskydd och vid behov foresla f6rindringar. En sirskild utredare
ser ocksd over vissa byggfrigor, bland annat kommunernas
tillimpning av bestimmelserna f6r tekniska egenskapskrav, for att
underlitta byggandet i Sverige.

Bakgrund

En rad reformer f6r en bittre bostadsmarknad har genomférts sedan
2006. Den tidigare fastighetsskatten, som inte upplevdes som rittvis och
legitim, har avskaffats. En ny plan- och bygglag har férenklat plan- och
bygglovsprocesserna. Ineffektiva subventioner har avskaffats och
parterna pd bostadsmarknaden har ntt hillbara 6verenskommelser.

En politik f6r full sysselsittning och ett samhille som haller ithop
forutsitter en vil fungerande bostadsmarknad. Minniskor ska ha
mojlighet att flytta till platser dir det finns jobb, dir mojligheten att
uppnd egen forsérjning ir god, och dir risken f6r utanférskap och
arbetsléshet dr 18g. En god tillgdng till bostider 6kar ocksd minniskors
valmojligheter. Oavsett ekonomisk stillning, ska det vara méjligt att
tacka ja till ett jobb eller en studieplats p& annan ort.

For nirvarande ir bostadsmarknaden 1 manga kommuner i obalans. I
storstadsregionerna, inte minst 1 Stockholmsregionen, men ocks3 kring
universitets- och hégskoleorter och andra tillvixtregioner, rider
bostadsbrist. Framfor allt dr det unga som har svirt att etablera sig pd
den reguljira bostadsmarknaden. Denna bostadsbrist dr en begrinsande
faktor bide for arbetsmarknaden och fér tillvixten.

Regeringens forslag for fler bostader

1. Okad tillgdng pa lagenheter genom 6kad uthyrning av privatigda bostider

For att underlitta uthyrning av privatigda bostider avser regeringen att
foresld en rad regelforindringar. Dessa syftar till en hyressittning som
gor det mojligt for dgaren att ticka kapital- och rintekostnader for
bostaden, och att ge bostadsrittshavare ritt att besluta om uthyrning
utom 1 fall d3 sirskilda skil foreligger.

Dessutom avser regeringen att férenkla och fortydliga regler kring
tidsbegrinsade kontrakt, besittningsskydd, uppsigningsvillkor mm.
Retroaktiviteten 1 hyresprévningen bor vidare tas bort for att minska



osikerheten kring avtal. Dessa regler ska tydligt avgrinsas tll tillfillig
uthyrning av privatigda bostider.

Slutligen bor dven schablonavdraget fér privatpersoners uthyrning av den
egna bostaden héjas frdn 21 000 till 40 000 kronor for att gora det mer
l6nsamt att hyra ut.

Utredningen om att utveckla hyresrittens férutsittningar (SOU
2012:25) hinvisade till berikningar om att dess forslag for okad
uthyrning av bostider skulle medféra 40 000 nya hyreserbjudanden i
riket som helhet. Givet de forslag som nu liggs fram gor regeringen
sammantaget bedémningen att antalet hyrestillfillen 6kar med 20 000
ligenheter, varav majoriteten i storstadsregioner och pa tillvixtorter.

Satsningen pd att 6ka tillgdngen pé ligenheter genom hojt
schablonavdrag beriknas minska skatteintikterna med 163 miljoner
2013.

2. Sankt fastighetsavgift

For att bl.a. 6ka drivkrafterna for nybyggnation foreslds en sinkning av
fastighetsavgiftens procentsats f6r flerbostadshus (hyresritter och
bostadsritter) frdn 0,4 till 0,3 procent.

Samtidigt sinks, f6r flerbostadshusen, fastighetsavgiftens takbelopp per
ligenhet frin ca 1400 kronor till ca 1200 kronor. P4 sd vis garanteras att
alla flerbostadshus fir en littnad.

Sammantaget sinks fastighetsavgiften med 630 miljoner kronor 2013 i
syfte att stimulera byggandet av flerbostadshus.

3. Forlangd avgiftsfrihet vid nybyggnation

De ekonomiska villkoren vid nybyggnation av bostider kommer ocks
att forbittras genom forslaget om att forlinga perioden for helt undantag
fran fastighetsavgift till 15 r. Forlingningen foreslas gilla redan for
byggnader som firdigstills 2012.

Kopplat till denna férlingning avser regeringen att pd motsvarande sitt
forlinga tidsperioden for hyror som kan ge kostnadstickning vid
nyproduktion, s kallade presumtionshyror, kan gilla, frin dagens 10 ar
till 15 ar.

Den forlingda avgiftsfriheten paverkar inte intikterna frén
fastighetsavgiften initialt eftersom nya ligenheter redan idag ir
avgiftsbefriade de forsta &ren. Intikterna frin fastighetsavgiften sjunker
sedan successivt fram till 2027, d& intikterna beriknas bli 960 miljoner
kronor ligre till f6ljd av f6rslaget.



Sinkt fastighetsavgift och forlingd avgiftsfrihet vid nybyggnation ir
forslag som gor det mer [6nsamt att bygga och som dimpar
hyresutvecklingen fér de boende. P4 kort sikt beriknas detta leda till en
marginell 6kning av antalet bostidder, men pd lingre sikt till en
produktionsdékning om 400 fler ligenheter per &r.

Nir det giller produktionen av bostider 1 storstider och tillvixtregioner
ir det inte bara lonsamheten utan dven utdragna plan- och byggprocesser
och begrinsad tillging pa byggklar mark som begrinsar byggandet. Det
ir dirfor nodvindigt med dtgirder f6r att ocksd dessa delar ska fungera
bittre.

Offentligfinansiella effekter

Forslagens offentligfinansiella nettoeffekter

Forslag (miljoner kronor) 2013 Varaktigt
Hojt schablonavdrag 163 163
Minskning av fastighetsavgiften och takbeloppet 630 630
Okad nedsittning av fastighetsavgiften vid nybyggnation | 0 960’
Totalt 793 1753

Regeringens tidigare satsningar for battre fungerande bostadsmarknad

Regeringen har paborjat ett 13ngsiktigt arbete for att 6ka tillgingligheten
pa bostider. Fastighetsskatten, som inte upplevdes som rittvis och
legitim, har avskaffats. Agarligenheter har inférts. Systemet for
hyressittning har reformerats, liksom férutsittningarna fér de
kommunala bostadsféretagen. Viren 2011 tridde en ny plan- och
bygglag och en ny instansordning for 6verklaganden 1 kraft. Syftet dr
tydlighet och snabbare processer vilket gor att byggprojekt kan komma
igdng tidigare. Regeringen ser nu 6ver regelverket som ror
plangenomférandet — vigen frin beslutad detaljplan till firdig bostad.

Regeringen reformerar bostadsmarknaden for att trygga tillgdngen pd
bostider for alla. Ambitionen ir att skapa starka ekonomiska drivkrafter
och stabila planeringsforutsittningar for befintliga och tillkommande
foretag pd hyresbostadsmarknaden, for att dirigenom 6ka utbudet av
hyresligenheter s att det svara upp mot efterfrigan i alla delar av landet.

! Utokad nedsittning av fastighetsavgiften nér full effekt forst 2027. Ar 2018 4r
effekten av forslaget 60 mnkr.




